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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti

investor: Logistyx, s.r.o., Na pantoch 10, 831 06 Bratislava, v zastupeni

ipulse s.r.o.
investi¢ny zamer: Skladova hala - LOGISTYX, k.u. Raca, Bratislava
Ziadost zo dnia: 04.04.2022, dopinena 21.11.2022,

13.01.2023, 02.05.2023, 06.07.2023,
14.08.2023 a 22.09.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: HSF System Sk, s.r.o., Byt€ianska 499/130,
010 01 Zilina

zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Maruskin, autorizovany

architekt 2350AA a Ing. Viktor Neumann,
autorizovany stavebny inZinier 5771*A2
datum spracovania dokumentacie: 02/2022,12/2022, situacia 09/2023-
rev 06-23

PredloZena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu existujuceho priemyselného arealu
bez zmeny vyuzitia a Ucelu. V ramci arealu sa navrhuje objekt — ucelena skladova hala (S0.01),
ktord ma byt rozdelend do viacerych prenajimatelnych celkov (A,B, C a D) s administrativnymi
vstavkami. Objekt ma sluzit budicim prenajimatelom ako skladovo-admnistrativne priestory,
pre logistiku, resp. drobnl montaz. Sucastou navrhu su aj prislichajuce spevnené plochy,
parkoviska, aredlova infrastruktlira a sadové Upravy. Sucastou stavby je aj Uprava vjazdu
a vyjazdu arealu (S0.02) a Uprava komunikacie a spevnenych pléch — zastdvka MHD (SO 03.1)
a chodnik na ulici Na pantoch (S0.03.2).

Hala sa navrhuje ako montovany Zelezobeténovy prefabrikovany skelet s votknutymi stipmi
s oplastenim, s dvojpodlaznymi socialne-administrativnymi vstavkami. VySka podlahy 2.NP
vramci vstavku je navrhovana +4,18 m. Vyska atiky objektu je +15,000 m. Strecha je
navrhovana plocha. Uvazuje sa s osadenim fotovoltaickych panelov.

Objekt je navrhované napojit na inZinierske siete — verejny vodovod, verejnd kanalizaciu
arozvod elektrickej energie. Dazdové vody zo strechy objektu budld odvaddzané
do retenéného systému ¢.1 a do otvoreného poldra s funkciou dazdovej zahrady. Dazdové
vody zo spevnenych pléch parkovisk a komunikacii budd po predcisteni v ORL odvadzané
do retenénej nadrze ¢&.2 anasledne odcCerpavané aodvadzané do verejnej kanlizacie
s regulovanym odtokom.

Sadové Upravy sa navrhuji primarne pozdiz zdpadnej hranice zaujmového Uzemia
a v severozdpadnej ¢asti. Navrhovana je trojetdzova zelen.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 60 809,40 m?
- vymera funkénej plochy ¢. 302: 54 748,40 m?
- zastavana plocha objektom: 27 121,00 m?
- zastavana plocha ostatné objekty: 137,30 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 29 463,12 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 29 463,12 m?
- zeleni na teréne:
vo funkénej ploche ¢.302: 10 535,50 m?
vo funkénej ploche €.1110: 6 061,00 m?
- spevnené plochy: 16 954,60 m?
- pocet bytov: o
- pocet podlazi PP/NP: 0/1+ vstavky (2.NP)
- pocet parkovacich miest: 192

Investiény zdmer z hladiska dopravného riesSenia: aredl je dopravne napojeny prostrednictvom
existujliceho vjazdu na nadradenu cestnu siet — ul. Na pantoch. V rdmci rieSeného aredlu
je navrhnuta aj obvodova aredlova cesta so Sirkou 7,0 m, resp. v severnej ¢asti rieSeného
Uzemia so Sirkou 6,0 m. V ramci spevnenych pléch sU navrhnuté aj parkovacie miesta
pre osobné automobily pri administrativnych priestoroch a arealové chodniky Sirky 2,0 m.

V zmysle vypoctu potreby statickej dopravy je potrebné vybudovat 118 parkovacich miest.
V ramci predlozeného projektu sa uvazuje s vybudovanim 192 parkovacich miest v exteriéri -
na pozemku stavby. PristreSok pre bicykle je navrhovany ocelovy, s kapacitou 12 bicyklov.
Navrhuje sa tiez vybudovanie zapustenych autobusovych zastavok po oboch stranach
existujucej miestnej obsluznej komunikacie Na pantoch.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou si zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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Funkcéné vyuzitie uzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra, sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, rozvojové
uzemie kod D
(prevazna ¢ast zadujmového Uzemia)



o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, &islo funkcie 1110,
rozvojové uzemie, bez regulaéného kédu
(linia pozdiz zapadnej hranice rieeného tzemia)

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna aizolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
rozvojoveé uzemie, bez regulaéného kodu
(zdujmova cast pozemku parc. ¢. XXxXX)

distribuéné centra sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre umiestfiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych centier
ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia
a pléch liniovej a plosnej zelene.

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, Cislo funkcie 1110
Podmienky funkéného vyuZzitia pl6ch:
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.

ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi
uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeled v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zeleri vodnych tokov.
V Uzemiach je potrebné re$pektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemi, ktoré su definované ako rozvojové tizemia.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd D:

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie X
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
D | 09 | 302 Distribucne centra, Prevazne aredly 0,50 | 0,10
sklady, stavebnictvo

Pozndmka:

e index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximaine
pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej
poZiadavky a jednoduchd mozZnost vyjadrenia dalsich naadvéznych ukazovatelov, kritérii a odpordcani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom vuzemi funkénej
plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zeleri
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V requldcii stanovuje naroky
na minimainy rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pésobi vo vzdjomnej previazanosti
s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe funkcného vyuZitia a polohe rozvojového
uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene v uzemi (n?) = KZ x rozloha funkcnej plochy
(m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti izemia: distribu¢né centra, sklady, stavebnictvo, kéd funkcie 302,
patria aredly velkoobchodnych skladov a distribuénych centier, logistické parky, arealy
stavebnej vyroby medzi prevladajlce spbdsoby vyuzitia funkénej plochy.



vo funkénom vyuziti Uzemia: parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, kéd funkcie 1110,
patria parky, sadovnicka plosna a liniova zelen medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia
funkénej plochy. V danom Uzemi sa navrhuju vyluéne sadové Upravy.

navrhovany investicny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

bilancie intenzity vyuzitia Uzemia su vypocitavané len v ramci funkénej plochy ¢. 302,
nakolko predmetnd stavba sa navrhuje vyluéne v tejto funkcénej ploche.

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 54748,40 m?
zastavana plocha: 27 258,30 m? 1ZP =0,50 1ZPmax. = 0,50
podlazna plocha (NP): 30745,78 m> IPP=0,56 IPPmax.= 0,9
zapocitatelna zelen: 10535,50m? KZ=0,19 KZmin.= 0,10

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: distribuéné centra, sklady, stavebnictvo, kéd funkcie 302,
rozvojové Uzemie, regulacny kod D.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: Skladova hala - LOGISTYX

na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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v katastralnom uzemi: Raca

miesto stavby: ul. Na pantoch




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

e upozorfiujeme, Ze predmetnd stavba dosahuje maximalnu pripustnd hodnotu I1ZP
stanovenu UPN; na pozemku stavby nesmie déjst k navyseniu zastavanych ploch;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e vzmysle UPN mdze byt rieené Uzemie dotknuté planovanou stavbou prelozky cesty
11/502, preto upozorriujeme na pravdepodobnu zmenu organizacie dopravy vyvolanu
dopravnym vyznamom nadradenej komunikacie a v pripade zaberu navrhovanych stojisk
a pripadnej disproporcie v statickej doprave z dévodu umiestnenia vyssSie spomenutej
dopravnej stavby, je potrebné riesit ndroky statickej dopravy vyluéne na pozemku
investora;

¢ podmienujlicou investiciou k stavbe ,Sk/adovad hala LOGISTYX' su stavebné objekty,
ktoré budl odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

° S0 03.1-Zastavky MHD
° S0 03.2 - Chodniky;

e vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Skladovd hala LOGISTYX' je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava k zastavkam MHD
a chodniku pozdiz ul. Na Pantoch, vratane dotknutych pozemkov, ktoré su dopravnymi
stavbami alebo stavbami podmiefiujucej investicie k stavbe ,Skliadovad hala LOGISTYX",
s hlavnym mestom;

¢ vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,Skladova hala LOGISTYX" je podmienené:

° realizaciou podmienujucej investicie;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materialovom rieSeni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia s ndvrhom na Urovni projektu pre uUzemné
rozhodnutie sthlasime s podmienkou, ktoru je potrebné zapracovat do podmienok Gzemného
rozhodnutia:
° maximalne vypustané mnozZstvo zrazkovych vod z aredlu stavby do verejnej
kanalizécie nesmie prekrodit povolené mnozstvo 3,0 I.s™;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o Vv zmysle platnej normy STN 736710 Ziadame na vsetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v polte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;



e ako suUcCast parteru dorieSit odpadové hospoddrstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej $trukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako suc¢ast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsSirsej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii je nespravne uvedena vymera podlaznych ploch investi¢ného
zadmeru a nasledne nespravne uvedeny IPP. Nema to vplyv na celkové posudenie predlozenej
stavby. Udaje uvedené v predmetnom zdvdznom stanovisku su uvedené podla nasich
upravenych vypoctov. Upozorfiujeme tieZz na nespravne uvedenu vymeru podlaznych pléch
objektu uvedenu v ¢asti ,Indexacia” vykresu ,Situacia-koordinacna revizia 06-23" .

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V Case realizacie stavby je mozné si overit pripadnu dostupnost pristreSkov MHD zo strany
hlavného mesta.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situdcia - koordinacna

Co: MC Bratislava - Rada

potvrdené vykresy: Situacia - koordinacna
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



