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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢énej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXXRXXXXKXXXRXXKXXXKXXXKXXXKXX KKK XXX KKX XXX
investi¢ny zamer: Dostavba zimnej zahrady s terasou na streche, Slowackého xx,
k. 4. Trnavka, Bratislava
Ziadost zo dia: 04.10.2023
typ konania podla stavebného zdkona: | konanie o zmene dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né stavebné
povolenie
spracovatel dokumentacie: TH - bau, s.r.o., Stani¢na 17, 821 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Tibor Halpert
stavbyvedtci s odbornym zameranim Pozemné
stavby s Ev. ¢. 02272*10*
datum spracovania dokumentacie: 08/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zrealizovanu dostavbu zimnej zdhrady s terasou
na streche, Slowackého ¢&.xx, napozemku reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXX, XXXXXXXXX,
XXXXXXXXX, k. U. Trnavka, Bratislava (dalej len ,stavba“). Zastavana plocha zimnej
zahrady je 22,17 mZ2.

K Ziadosti bola prilozena ,dokumentacia“ pre dodatocné povolenie stavby, zodpovedny
projektant: Ing. Tibor Halpert - stavbyveduci s odbornym zameranim Pozemné stavby,
datum spracovania ,dokumentacie”: 08/2023.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
e vymera zdujmového Uzemia: 386,00 m?
e zastavana plocha: 115,17 m?
e podlazna plocha nadzemnych podlazi: 208,17 m?
e zelen: na teréne: 195,00 m?
e spevnené plochy: 75,83 m?
e pocet bytov: 2
e pocet podlazi PP/NP: 0/2
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sl zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. u. Trnavka, UPN stanovuje:

Funkéné vyuiitie uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, cCislo funkcie 102,
stabilizované uzemie, kéd regulacie S.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sidlade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilnu obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zdastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:
Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych
Uzemi sa uskutocénuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.
Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,
ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlicu zdastavbu a vnasSa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.
Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:
¢ vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénud plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zondlnej
drovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré je stanoveny kod regulacie S:
stabilizovand plocha je situovana v Uzemi, pre ktoré je schvdlend uzemnopldnovacia
dokumentdcia podrobnejsieho stupnia (Uzemny plan zdény), ktora obsahuje jej regulaciu.

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu zony Trnavka stred (dalej len ,,UPN-Z“),
schvalenym 17.02.2015 miestnym zastupitelstvom uznesenim ¢&. 22/111/2015 a nasledne

jeho zavazna cast vyhlasend formou VZN ¢&. 02/2015, ktoré bolo schvdlené miestnym
zastupitel'stvom uznesenim ¢&. 23/I11/2015.

Predmetné pozemky sa nachadzaji v Gzemno - funkénom celku- UFC 2, v ktorom
je vymedzena regulovana uzemno-funkéna jednotka (blok) — 2/20, pre ktoru su stanovené
nasledovné zavazné regulativy:

Navrh rozvoja tizemia
e stabilizacia obytného prostredia

Regulacia priestorového usporiadania uzemia
e zakladné urbanistické operacie, t. j. zakladné interven¢né zasahy do regulovanej Uzemno-
funkénej jednotky (bloku)
e renovacia urbanistickej Struktury,
e kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby,
e rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby,
e zakladny charakter, spésob a druh zastavby regulovanej Uzemno-funkénej jednotky (bloku)
e kompaktna radova zastavba,
e kompaktna nespoijita zastavba,

Regulacia intenzity vyuzitia izemia
e zavazny maximalny index podlaznych ploch na jednotlivych pozemkoch v regulovanej
uzemno-funkénej jednotke (bloku)
¢ 0,90
e zavazny maximalny index zastavanych ploch jednotlivych pozemkov pozemnymi
stavbami (budovami) v regulovanej uzemno-funkénej jednotke (bloku)
¢ 0,50
e zavazny minimainy koeficient ozelenenej plochy jednotlivych pozemkov v regulovanej
Uzemno-funkénej jednotke (bloku)
¢ 0,20
e zavdzna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny
maximalny pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v regulovanej
Uzemno-funkénej jednotke (bloku)
¢ 2 nadzemné podlaZia a podkrovie,

Zavazné nepripustné sposoby zastavania izemia
e zastavba s charakterom provizérnych objektov,
e zastavba docasnych objektov,

Regulacia funkéného vyuzivania uzemia
¢ prevladajuce funkéné vyuzitie 1zemia — zavazné hlavné funkéné zlozky
e rodinné domy,



e dopliiujice (obmedzené) funkéné vyuzitie izemia - smerné dopliujtce funkéné zlozky
e budovy pre kultirno-spolo¢ensku vybavenost
e kultirne zariadenia v doplnkovom rozsahu,
¢ budovy pre $kolsku vybavenost
e materské Skoly,
e budovy pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy
e maloobchodné zariadenia pre obsluhu byvania,
e zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, =zariadenia rychleho
obcerstvenia, bufety,
e prenajimatelné administrativne zariadenia a priestory,
e ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych pomocok, stacionare,
e staciondre socialnych sluzieb, chrdnené dielne, chrdnené byvanie,
e liniovd a plosna zelen,
e drobna architektura a mobiliar,
e cyklistické trasy,
¢ pesie komunikacie,
¢ vozidlové komunikacie,
e odstavné statia a parkoviska,
¢ zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

e nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie uzemia - zavdzné nepripustné funkcéné
zlozky
e malopodlazné bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
e budovy pre prechodné byvanie
e malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penziony,
¢ budovy pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy
e zariadenia nerusSiacej drobnej vyroby a sluzieb,
e zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb pre obsluhu Uzemia,
e zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho vyznamu,
e budovy pre kulturno-spolo¢ensku vybavenost
e kostoly a modlitebne,
¢ budovy pre $portovo-rekreacnu vybavenost
e telocviCne, ihriska, fitnes, posilfiovne,
e zariadenia netradi¢nych $portov,

Odporucené sposoby ozelenenia Uzemia
e verejna a poloverejna liniova zelen,
e zelen obytného Uzemia,

Navrh verejného dopravného vybavenia tizemia
¢ reSpektovanie existujucich miestnych obsluznych komunikacii,
e rieSenie narokov statickej dopravy na jednotlivych pozemkoch v Gzemi,

Navrh verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia
o reSpektovanie existujlucich vedeni a tras verejného technického vybavenia Gzemia,

Specificka regulacia vyuzitia izemia
e doplnujuce (obmedzené) funkéné vyuzitie Uzemia - smerné dopliujice funkéné
zlozky (budovy, objekty a zariadenia pre kultirno-spoloc¢ensku vybavenost — kultdrne
zariadenia, pre Skolsku vybavenost — materské skoly a pre vybavenost obchodu,
sluzieb a administrativy) moézu byt v Uzemi situované v rodinnych domoch
i v samostatnych prevadzkovych objektoch pozemnych stavieb (budovach).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN-Z uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:
vo funk&énom vyuZiti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kéd funkcie
102, patria rodinné domy medzi prevladajlce sposoby vyuzitia funkénej plochy;

o zhladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN-Z na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuZzitia intenzita vyuzitia
bilancie z4dujmové Uzemie regulativy uréené UPN-Z
e vymera zaujmového Uzemia: 386,00 m?
e zastavana plocha: 115,17 m? IZP = 0,298 IZPmax. = 0,50
e podlazna plocha (NP): 208,17 m? IPP = 0,539 IPPmax. = 0,90
e zapocitatelnd zelen: 195,00 m? KZ = 0,505 KZmin. = 0,20

Dostavba zimnej zahrady s terasou na streche (k pévodnému rodinnému domu), dodrZiava
hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN-Z pre tzemno-funkénu jednotku
(blok) - 2/20.

Dostavba zimnej zahrady s terasou na streche (k povodnému rodinnému domu), nenarusa
charakteristickl stabilizovanli zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje
hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim
na pozemku reSpektuje okolitl zastavbu.

PredloZend zmena dokoncenej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom zény Trnavka — stred,

ako aj s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov
01, 02, 03, 05, 06 a 07.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby:

Dostavba zimnej zahrady s terasou na streche,
Slowackého xx, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.:

XXX XXXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi:

Trnavka

miesto stavby:

ulica Slowackého €. xx, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uUcelom posudenia suladu s Uzemnym planom zény avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;



z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

poziadavky z hl'adiska vodnych tokov a protipovodiovej ochrany:

S predlozenym navrhom suhlasime s podmienkou, ktoru je potrebné doplnit ku konaniu
o dodato¢nom povoleni stavby a jej uzivani:

- Preukdzat spdsob odvadzania zrazkovych vod z pristavby zimnej zdhrady.

- Zrazkové vody musia byt odvedené tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

o vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktora predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim
voci dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zraZzkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

Predmetné pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme letisk a heliportov a v Uzemi,
v ktorom je schvéleny Uzemny plan zény Trnavka stred.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje
pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skutocnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zdkona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3
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stavebného zdkona, veta prvd, je dotknuty orgadn viazany obsahom svojho
predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene
ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Pédorys 1. NP, 2. NP, vykres ¢. 1a ¢. 3
Pohlady + Rez, vykres €. 2

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: Pédorys 1. NP, 2. NP, vykres ¢.1a ¢. 3
Pohlady + Rez, vykres ¢. 2

Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



