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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 28.09.2023 MAGS OUIC 58474/2023- Ing. Zuzana Kuchtova 23.10.2023
532468 +421904 588 711
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DIOL0.0,0.0.10°0,0.1010.0.0.0.0.0.0.0.0.0.010.0,0.0.10.0,0.010.0,0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.4
investi¢ny zamer: Novostavba rodinného domu, k.u. Jarovce, Bratislava V.
Ziadost zo dia: 28.09.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodatoc¢né stavebné
povolenie
spracovatel dokumentacie: Vespra s.r.o., Majernikova 14, 841 05
Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Martin Kucharik
datum spracovania dokumentacie: 03/2022

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu nepodpivni¢eného rodinného domu
s 1 nadzemnym podlazim a obytnym podkrovim s vikierom. Objekt ma pddorysny tvar
obdiznika s celkovymi rozmermi 6,1 x 15,4 m. Rodinny dom je prestre$eny sedlovou strechou
so sklonom 38°, v oblasti vikiera je prestreSeny plochou strechou s atikou. Sucastou
projektovej dokumentacie je aj prestreSeny pristreSok pre auto s celkovymi rozmermi
3,5 x 5,71 m, prestreSeny plochou strechou.

Na danu stavbu bolo vydané dna 09.11.2022 stavebné povolenie pod &. UKSP-445-TX1/2022-
Tn-12, ktoré nadobudlo pravoplatnost 29.12.2022. Pri realizacii stavby boli porusené
odstupové vzdialenosti od susedného pozemku parc. €. xxxxxxx. Stavba je zrealizovana a bola
dokoncena v aprili 2023.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 481,00 m?
- zastavana plocha RD: 99,95 n?
- zastavand plocha pristresku: 20,00 n¥
- zastavana plocha spolu: 119,95 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 144,30 m? (viastny prepocet 160,97 m?)
- zelen:
na teréne: 288,45 m?
- spevnené plochy: 72,60 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/1 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 3
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Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Stavba je dopravne pripojend na spevnenu plochu (prijazdovl cestu) a nasledne
na ul. Kozusnicka. Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v pocéte 3 parkovacich
miest. Vjazd k rodinnému domu a na spevnenu plochu je do 6 m.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého stgastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxxxxx, k.U. Jarovce, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod B

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sllzZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisldchajlice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo
posledné ustupujluce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd B:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 | 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

Malopodlazna bytova

B 0.4 102 zastaba

Pozndamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tuzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
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stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajice spbdsoby vyuzitia Uzemia;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 481,00 m?
- zastavana plocha: 119,95 m? IZP = 0,249 IZPmax. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 160,91 m? IPP=0,334 IPPmax.= 0,4
- zapoditatelna zelen: 288,45 m? KZ = 0,599 KZmin.= 0,40

e zrealizovand stavba dodrziava hodnoty zaviaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102,
rozvojové Uzemie, regula¢ny kéd B;

e uvadzame, Ze odstupové vzdialenosti vo vztahu k UPN nie su riesené. UPN je zakladnym
uzemnoplanovacim dokumentom pre celé Uzemie Bratislavy. Je to programovy
a koncepcény dokument vSeobecného charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000.
Jeho obsah upravuju ustanovenia § 11 ods. 5 stavebného zadkona a § 12 vyhladsky MZP SR
¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii.
Uzemny plan riesi ndvrh funk&ného vyuZitia Gzemia mesta s uréenim prevlddajlcich
funkénych uzemi, stanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia jednotlivych pléch, t. j. funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek
a nie je Ucelné a mozné stanovenu koncepciu aplikovat na pozadovanu podrobnost.

PredloZeny zrealizovany zémer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zrealizovanou stavbou: Novostavba rodinného domu
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Jarovce
miesto stavby: KoZusnicka ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochdch nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. piného prestropenia, by doslo k ndrastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — katastralna mapa, osadenie stavby, prip. IS
Co: MC Bratislava — Jarovce

potvrdené vykresy: Situdcia — katastralna mapa, osadenie stavby, prip. IS
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



