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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: XXXXXXXXXXRXXXXXXXXXKXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX V zastupeni
Marizil s.r.o.
investi¢ny zamer: Stavebné Gpravy Rodinného domu - Bukova ul. C. xx, Bratislava
Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 26.05.2023 s poslednym dopinenim
22.08.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene stavby pred dokon¢enim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu stavby pred
dokonéenim
spracovatel dokumentacie: KUZEL architekti, sro., Kocelova 15, 821 08
Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Zelman
autorizovany architekt 1623AA
datum spracovania dokumentacie: August 2022

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokonéenim rodinného
domu. Dve podzemné polozapustené murované podlazia ostavaju zachované s miernou
zmenou dispozicie. Na 1. podzemnom podlazi (PP) ostdva zachovana murovana nadstavba
garaze v plnom objeme rovnako s Upravou vnutornej dispozicie. Na 1.PP sa nachadza 2-izbovy
byt (Byt ¢.1), ktory je okrem pristupu zo spoloé¢ného schodiska pristupny aj samostatnym
vstupom z exteriéru cezvjazd do garaze. Hlavny vstup do objektu sa nachadza
na 1. nadzemnom podlazi (NP). Na 1.NP sa nachadza spolo¢na vstupna hala, schodisko,
spajajuce vsetky podlazia rodinného domu a 2 izbovy byt (Byt ¢.2). Druhé NP je pristupné
cez spolo¢né schodisko a rovnako sa tu nachadza 2 izbovy byt (Byt ¢.3).

Zmena stavby pred dokonéenim spociva v spristupneni podkrovia upravenym spolo¢nym
schodiskom, zdvihnutim hrebenia strechy 0 0,34 m - z vysky + 8,280 na + 8,620, sklonu Casti
strechy z 26° na 5° (36,5 m?). Zmena spociva aj vo vyuziti podkrovia na nebytové priestory
prislichajuce k bytom (sklad a fitness). Zmenou stavby pred dokonéenim sa nemeni funkéné
vyuzitie objektu, zastavana plocha ani podlaznost.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 488,00 m? - (SP: nemeni sa)
- zastavanad plocha: 121,55 m? - (SP: nemeni sa)
- zelen: 294,36 m? - (SP: nemeni sa)
- spevnené plochy: 72,09 m? - (SP: nemeni sa)
- pocet bytov: 3 - (SP: nemeni sa)
- pocet podlazi PP/NP: 2/2+ podkrovie - (SP: 2/2)

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Statickd doprava je rieSend na pozemku stavby s celkovym pocétom 4 parkovacie miesta.
Dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty Bukova. RieSenie statickej dopravy
a dopravného pripojenia ostava v zmysle stavebného povolenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suéastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxx, k.u. Staré Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie, , informacny kéd S
e Zaujmovy pozemok parc. ¢. xxxxxx reg. C-KN v k. U. Staré Mesto je stcastou Uzemia,
pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény Kralovské tdolie - Borik” schvaleny
uznesenim Mestského zastupitelstva mestskej Casti Staré Mesto ¢&.175/2002,
zavazna cast vyhlasena VZN ¢€.7/2002 v zneni zmien a doplnkov schvélenych
VZN €. 12/2004, VZN €. 6/2005, VZN ¢&. 4/2015 (dalej len LUPN-Z").

Zaujmovy pozemok parc. & xxxxxxx je v uvedenej UPN-Z su&astou sektoru &.9/3-1,
pre ktory je stanovena nasledujlca reguldcia:

Vymedzenie sektora: Uzemie medzi Bukovou ul. a svahom nad Mlynskou dolinou

Vymera sektora: 0,85ha

Charakteristika a limity su¢asného stavu: Uzemie je pomerne rovinaté, mierne klesajlce

na zapad, zastavané celkove 13 radovymi a atriovymi RD.

Zasady navrhu:

Uzemie je stabilizované, stavebne dokonéené, nie je moznd nova vystavba. Dalsie
dohustovanie zdastavby je mozné na pozemkoch jestvujucich RD formou pristavby resp.
nadstavby.

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

Vzhladom na hlukovu zataz je potrebné riesit protihlukovld ochranu navrhovanych objektov
technickymi opatreniami.

parcelacia : A - ponechana parcelacia



Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuzitie : byvanie

stavebna cCinnost : U, R, P - prestavba - zmena technickych alebo
priestorovych parametrov

typologicky druh zastavby : RD-Radovy

maximalna podlaznost : 2 nadzemné podlazia +1 podkrovie

index zastavanej plochy : 0,20

index prirodnej plochy : 0,60

zadna stavebna ciara : max. 25 m od prijazdovej komunikacie

zadna stavebna Ciara : max. 25 m od komunikacie

Minimalna velkost stavebného pozemku RD:
novovytvorena parcela : 1000 m2
povodna parcela : 600 m2

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:

- funkéné vyuzitie: byvanie - sulad
- stavebna ¢innost: prestavba - sulad
- typologicky druh zastavby: RD- radovy - sulad
- maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia +1 podkrovie - sulad
- index zastavanej plochy: - nemeni sa
- index prirodnej plochy: 0,60 - sulad

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim dodrziava stanovené zavazné regulativy
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia, ktoré stanovuje UPN - Z
Kralovské udolie - Borik, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, pre sektor ¢. 9/3-1.

PredloZend zmena stavby pred dokon&enim je v stilade s Uzemnym pldnom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Kralovské udolie
- Bérik, zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

so zmenou stavby pred dokonéenim | Stavebné upravy Rodinného domu - Bukova ul. é.
xX, Bratislava Staré Mesto, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Bukova ul., Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zdkon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia si k stavbe
»Stavebné Upravy RD Bukova 23" neuplatiiuje pripomienky

Upozorfiujeme

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vsetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovi vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im
voci dopadom zmeny klimy a zdroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrdZzkovui vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni



neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentdciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdeny vykres: vykr. ¢. A-12 - Pédorys podkrovia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdeny vykres: vykr. ¢. A-12 - Pédorys podkrovia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



