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Vas list Nase poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dha 06.07.2023 MAGS OUIC 54919/2023-  Ing. Erika Zsirosova 05.10.2023
514766 +4212 59356230
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: D OT007070T0007010100 001070 0.00°0.0.000.0.00060000000000 0000000000000
PO 0000000 00000000 0.0.0000000000000 0000000000000 0004
investiény zamer: ~Rodinny dom”
Ziadost zo dnia: 06.07.2023
doplnenie: 02.08.2023 a 13.09.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Radovan Vranka, 1102*AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2023, doplnenie: 08/2023
PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou. Stavba mé atypicky, dvakrat zalomeny obdiZnikovy podorys (kopirujici SZ hranicu
rozného pozemku), dve nadzemné podlazia a plochu strechu s atikou vo vyske + 6,820 m,
pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000 m, ¢o zodpoveda nadmorskej vysSke + 268,500 m Bpv.
Zastavana plocha 2. NP je oproti 1. NP menSia o dve otvorené terasy. Vedla domu - na jeho JV
strane — bude osadena samostatna pivnica, ktorej strecha bude zaroven sluzit ako otvorena
terasa.
Néaroky na statickl dopravu budu zabezpecené na neprekrytej spevnej ploche, so statiami
pre 3 osobné automobily a s vjazdom o Sirke 4,500 m z ulice Na Ahoji.
Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel):
- vymera zaujmového lUzemia: 675,00 m?
- zastavana plocha: 129,55 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 201,61 m?
- zelen: 401,47 m?
- spevnené plochy: 168,73 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 2 + samostatna pivnicana1.PP
- pocet parkovacich miest: 3
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Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 aods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN“). Pre Gzemie, ktorého
slUcastou sU zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. u. Vinohrady stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gizemia: OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia,
¢islo funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulacny kéd A

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tuzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbésobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnitorné mesto - regulaény
kéd A:

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej . . . . (VAY KZ
. . Priestorove usporiadanie .
regul. | max. | funkcie funkcie max. | min.

malopodlazna

A 0.3 102 bytova zastavba

RD - pozemok 500 - 1000 m? | 0,22 | 0,40

Zaujmovy pozemok sa nachadza v Uzemi, pre ktory bol schvaleny Uzemny plan zény
Podhorsky pas ¢&. 22/10 zo dia 13.6.2006 (dalej len ,UPN Z“). Obstaravatelom bola mestska
¢ast Bratislava-Nové Mesto.

UPN Z pre zaujmovy pozemok stanovuje funkéné usporiadanie — polnohospodarska poda.
Plochy polnohospodarskej pdédy su plochy pozemkov uréené pre vybrané druhy
polnohospodarskej vyroby. Na takto definovanych pozemkoch je mozné umiestrfiovat chatky
o0 zastavanej ploche do 25 m? a jednom nadzemnom podlazi s moZnostou Sikmého zastresenia,
ktoré nevytvara podkrovie ani povalu. Zarover na pozemkoch, ktoré su uréené ako plochy
polnohospodarskej pddy, je mozné pri vymere nad 10 ha umiestiiovat stavby, slvisiace
s polnohospodarskou vyrobou s podmienkou, Ze sa jedna o uceleny pozemok a cell jeho
vymeru obhospodaruje jedna fyzicka alebo pravnicka osoba.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je zakladnym
a zaroven nadradenym Uzemnopldnovacim dokumentom pre celé Uzemie Bratislavy.
Vzhladom na to, Ze na predmetnom Uzemi je UPN Z v rozpore s UPN, sulad navrhovanej
investiénej innosti je posudzovany vo vztahu k UPN.
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Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

Investiény zamer je navrhnuty na pozemkoch, ktoré sa nachadzaju vo funkénej ploche
malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, kde rodinné domy patria
do prevladajuceho spdsobu vyuzitia funkénej plochy. V predmetnom rozvojovom lzemi,
s pévodnym vyuzitim pre vinohrady, sa aktualne rozbieha vystavba, takZze navrh rodinného
domu vstupuje do prebiehajicej transformacie Uzemia na obytné a stdva sa sucastou
tvorby novej urbanisticko-architektonickej Struktury. V lGzemi je vybudovana dopravna
a technicka vybavenost.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy podla UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 675,00 m?
- zastavana plocha: 130,00 m? IZP = 0,192 1ZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP): 201,61 m? IPP = 0,299 IPPax.= 0,3
- zapoditatelna zeleri: 401,47 m? KZ = 0,595 KZmin.= 0,40

Navrhovand investi¢na ¢innost spifia poziadavky UPN na intenzitu vyuZitia zaujmového
Uzemia, pricom index podlaznej plochy navrhovanej stavby dosahuje maximalnu hodnotu
regulativu intenzity vyuzitia stanovenu zavaznou ¢astou Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »~Rodinny dom”
na pozemkoch reg. C-KN parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: ulica Na Ahoji

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania ciel'ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:
e po ukondeni stavebnych prac, vystavbou poskodené komunikacie, chodniky, spevnené
plochy a zelené plochy uviest do pévodného stavu;
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z hladiska technickej infrastruktury:
e nakladanie s dazd'ovymi vodami zo striech a spevnenych ploch Ziadame vyriesit tak, aby
nestekali na okolité pozemky, ale boli infiltrované na pozemku investora;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na GUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundiny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:
e respektovat v dalsom stupni dokumentdcie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7.

Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu
a kvoli zatieneniu striedat stromami;

- zrdzkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame ndsledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

- z dobvodu prirodzeného ochladzovania fasadd odpori¢ame realizovat tieto
ako vegetacné fasady;

z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

EMAIL ICO ONLINE

+421 2 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEER Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgdn vychadzal.
Projektova dokumentdcia zostane uloZzena v spise.

Prilohy: potvrdené vykresy: koordinacéna situacia, pédorys 1. NP, rez arezo-pohlad,
pohlady JZ a JV

Co: MC Bratislava - Nové Mesto
Magistrat — ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt

TELEFON EMAIL ICO ONLINE
+421 2 5935 6111 info@bratislava.sk 00603 481 www.bratislava.sk



