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Vaz. pan
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: UNIMED SK, s.r.o., OrieSkova 11, 821 05 Bratislava, v zastupeni:
ENG2 SR spol. sr.o.

investi¢ny zamer: Uprava arealu Unimed centrum k.u. Raéa, Bratislava

Ziadost zo dna: 17.03.2022, dopinena diha 22.02.2023,
12.06.2023, 31.07.2023 a 11.08.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: ACREA s.r.o., 29. augusta 36/C,

811 09 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Pasiar

autorizovany architekt 1448AA

datum spracovania dokumentacie: 02/2020, 06/2023 a 07/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dopravné a krajinno-architektonické dotvorenie
arealu spolo¢nosti UNIMED s.r.o. s dérazom na prevadzkové usmernenie. Navrhovana je
rekonstrukcia vnutroarealovych komunikacii ako aj ich rozsirenie pre potreby objektov. Jedna
sa o objekt s funkciou administrativy a distriblcie a objekt pomocnej prevadzky, pricom tieto
nie sU predmetom aktualne predlozenej projektovej dokumentacie.

Areal je dopravne pripojeny prostrednictvom existujiceho vjazdu na nadradenu komunikaénu
siet — ul. Racianska.

Vnutroaredlové komunikacie sU rozdelené na ,vetvu A“ a ,vetvu B“. Vetva A je trasovana
od vjazdu do aredlu, nasledne cez pravotocivu zakrutu (polomery budu rozsirené) okolo
objektu a priamo, kde sa napaja vjazd na prilahly pozemok (napojenie ostava zachované),
lavotociva zdakruta, do ktorej sa napdja vjazd na odstavné parkovisko (vjazd ostdva
zachovany) a pozdiz severovychodnej strany budovy, kde sa navrhuje rozsirenie pldch z titulu
otacania navrhovych vozidiel zasobovania — ndkladné vozidlo dl. 16,5 m, $. 2,5 m. Vetva A
kon&i v lavotodivej zakrute, kde plynulo pokraduje vetva B. Celkova dizka ,vetvy A“je 254,2 m.
Pozdi? vetvy sa vybuduje jednostranny chodnik $irky 2,0 m. Vetva B sa bude kompletne
rekonstruovat z dévodu zmeny prie¢neho sklonu. Pokracduje priamo, kde v stani¢eni 0,044 83
vpravo sa napaja novobudovana zasobovacia plocha B. Na konci vetvy B sa vpravo napija
vetva C, ktord prechddza cez pravotolivu zdkrutu. Na vetve B sa nepredpoklada vjazd
nakladnych vozidiel. Zachovédva existujice $irkové pomery 5,5 m. Celkova dizka vetvy
je 134,2 m. Pozdiz vetvy sa vybuduje jednostranny chodnik §irky 2,0 m.

Staticka doprava sa navrhuje v pocte 28 stojisk, z toho 2 stojiska budu vyhradené pre osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Spevnené plochy pre pesich sa navrhuju
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vybudovat na priame napojenie na verejny chodnik. Vjazd na novonavrhované parkovisko
o Sirke 7,0 m s obojstrannym chodnikom sa napdja oblikmi s polomerom 5,0 m resp. 7,5 m.
Projekt reSpektuje vyhladovy dopravny zamer ,Vonkajsi dopravny polokruh” tak, Zze bude
vytvorena priestorova rezerva pre umiestnenie pilierov a tomu prispésobené vnutroaredlové
komunikacie.

Odvadzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch v ramci aredlu je rieSené do vsaku
na pozemku investora. V rdmci aredlu sa navrhujui plochy zelene so sadovymi Upravami,
pre estetické dotvorenie Uzemia a pre zabezpecdenie vsakovania zrazkovych vod.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 34 890,00 m?
- zastavand plocha: 10 082,27 m?
- zelen na teréne: 13 649,00 m?
- pocet bytov: (o}

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slcastou sU zaujmové pozemky parc. ¢.17400/1, 17400/5, 17400/7,
17400/8, 17400/9, 17400/10, 17400/11, 17400/12, 17400/13, 17400/14, 17400/24,
17400/25, k.u. Raéa, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre umiestfiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej
a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane
prislichajucich skladov a skladovych pléch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby
vSetkych druhov, priemyselné a technologické parky.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zariadenia administrativy, vedeckého
vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého
dimenzie musia byt v stlade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania, prepravy
osbb, tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sluZiace pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: skladové aredly, distribu¢né centra, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia
obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch uréenych pre ind funkciu -
sluZzobné byty, zeler liniovu a plosnd, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
systému, zariadenia na nakladanie s odpadmi.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najméa: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, stavby pre individudlnu rekreaciu, zariadenia pre polnohospodarsku
vyrobu, skladky odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej
vybavenosti presahujlice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného
maloobchodu, zakladné a vysoké Skoly, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného



ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kultiru, zdbavu a cirkev, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh neres$pektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funk&nom vyuziti Gzemia: priemyselna vyroba, kéd funkcie 301, patria aredly a stavby
sluzieb avyroby vSetkych druhov spolu s administrativou, vratane dopravného
a technického vybavenia a pléch zelene, medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej
plochy.

o Navrhovana stavba ,Uprava aredlu Unimed centrum — dopravné a krajinno-architektonické
rieSenie” je z funkéného hladiska v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:
e Navrhovand stavba ,Uprava aredlu Unimed centrum - dopravné a krajinno-
architektonické riesenie” neovplyviiuje koeficienty IPP a IZP sledované UPN.
e Objekty budov aredlu nie su predmetom tohto zdvdzného stanoviska.
e Podiel zelene v ramci aredlu dosahuje hodnotu KZ=0,39.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Uprava arealu Unimed centrum
na pozemkoch reg.,C" parc. C.: 17400/1, 17400/5, 17400/7, 17400/8, 17400/9,

17400/10, 17400/11, 17400/12, 17400/13,
17400/14,17400/24,17400/25

v katastralnom Uzemi: Raca

miesto stavby: ul. Racdianska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
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v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

 stavebny objekt SO 27 - reklamny stoZiar, poZzadujeme umiestnit v zmysle metodiky UPN,
kapitola 7.2.5. Zdsady a regulativy umiestnenia reklamnych stavieb, ods. 4.c.;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e predlozené dopravné rieSenie respektuje planovany vyhladovy dopravny zdmer , Vonkajsi
dopravny polokruh“— na predmetnu stavbu bola spracovana dopravno-urbanisticka Stldia
. Vonkajsi polookruh Lamac — Galvaniho ulica, Bratislava” (spracovatel PUDOS PLUS, s.r.o,
oktdber 2021);

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e z hladiska protipovodiiovej ochrany uvéddzame, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval
navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypocétoch potrebného
objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi je potrebné pouzit
aktualizovanu (SHMU) 50-ro¢nu navrhovu privalovd zrazku p=0,02, trvajucu 120 min.,
s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu
zrazku (pre lokality Devinska Nova Ves, Devin, Lama¢, Zahorska Bystrica, Vajnory, Raca,
Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...).PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uradom
Bratislava, SVP, &.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochdach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trévnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;



e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytdvat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov uputstanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava - Raca

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan
hlavny architekt



