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K investicnému zameru: Vystavba objektu ,PRI MLYNOCH" bolo drfia 14.01.2022 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zameru pod
¢. MAGS OUIC 40485/22-520355. Posudzovana bola predlozena dokumentacia s datumom
spracovania 08/2021, spracovatel projektovej dokumentdacie: at26, s.r.o., Gajova 4,
811 09 Bratislava; zodpovedny projektant: Ing. arch. Jaroslav Taka¢&, autorizovany architekt
2360 AA. V stanovisku hlavné mesto odporucilo prepracovat posudzovany investi¢ny zamer
PRI MLYNOCH" v zmysle uvedenych poziadaviek a pripomienok.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesti¢nej ¢&innosti. Predlozeny navrh reSpektuje poziadavky
a pripomienky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dfa 14.01.2022 - napriklad:
nebytové priestory, ktoré maju dispoziciu ako Standardny byt — maju Standardné znaky
rieSenia bytov, je nutné zapocitat do ploch byvania, aj napriek tomu, Ze pre tieto priestory
nevychadza svetlo-technické rieSenie pozitivne a iné.

PredloZena dokumentaciariesi: novostavbu objektu ,,PRI MLYNOCH?", ktory je tvoreny dvoma
samostatnymi kompaktnymi hmotami objektu ,A“ a objektu ,B” réznych vySok, situovanymi
na hmote parteru v tvare L. Objekt ,A“ ma 20 nadzemnych podlazi a technické podlazie
situované na streche, objekt ,B“ ma 5 nadzemnych podlazi a technické podlazie situované
na streche. Parter predstavuje jedno nadzemné podlazie. Pre obidva objekty su navrhované
spoloéné 3 podzemné podlazia. Parkovanie je zabezpecené v podzemnych podlaZiach
a na drovni terénu v prekrytej a prevetravanej ¢asti parteru.
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Investi¢ny zamer - objekt ,PRI MLYNOCH" v sebe integruje viacero funkcii. Prevazujlca
je funkcia byvania.

Objekt ,A" - na 2. NP az 5. NP sa nachddzaju administrativhe priestory a spolo¢né
komunikaéné jadra, 6. NP az 19. NP predstavuje hlavne funkciu byvania, kde sa nachadza
64 bytov (1-2-3-4 izbové) a 28 nebytovych priestorov s dispozi¢énym ¢&lenenim vo forme
bytov. Na 20. NP su navrhnuté 2 velkoplo$né 4-izbové byty. Posledné nadzemné podlazie
nie je zastresené, je uréené pre technické a technologické vybavenie objektu a pohladovo
vytvara hmotu 21. NP.

Objekt ,B” - na 2. NP az 5.NP sa nachddzaju priestory uréené pre zdravotnicke zariadenia
(zubnd Klinika, ortodoncia a pod.) akomunikacné jadrd. Posledné podlazie je uréené
pre technické vybavenie objektu. V ¢asti 1. PP pod tymto objektom sa nachadzaju priestory
zazemia zdravotnickych zariadeni.

V 1. NP objektov ,A" a ,B“ (spolo¢nom parteri) sU navrhnuté vstupné a komunika¢né priestory
pre byvanie a administrativu, vjazd do podzemnych hromadnych gardzi, prekryté
a prevetravané parkovacie miesta na Urovni terénu, priestory obdianskej vybavenosti
(obchody - komeréné priestory), prislichajuce technické priestory a navrhované plochy
zelene.

V1. PP, 2. PP a 3. PP objektov ,A" a ,B” (spolo¢né podlazia) su situované hromadné garaze,
komunikaéné jadra, pivnicné kobky, priestory technického vybavenia objektov a zazemie
pre zdravotnicke zariadenia, komeréné a administrativne priestory.

Sucastou navrhu je aj rieSenie spevnenych pléch a ploch zelene v rieSenom Uzemi.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 5 250,00 m?

- zastavana plocha: 2 260,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 14 340,00 m?
o plocha bytovej funkcie : 7 814,00 m?
o podlazna plocha 28 nebytovych priestorov: 1686,36 m?
o podlazna plocha — obchody / sluzby na 1. NP: 594,18 m?
o podlazna plocha administrativnych priestorov: 1894,08 m?
o podlazna plocha zdravotnickeho zariadenia: 2 255,00 m?

- zelen:
o plochy zelene na rieSenych parcelach: 1211,05 m?
o plochy zelene (rie$ené parcely + dotknuté parcely): 1478,71m?

- pocCet bytov: 64

- pocet nebytovych priestorov: 28

- pocet prenajimatelnych priestorov (komeréné priestory 1.NP): 6

- pocet podlazi PP/NP: 3/20 + technické podlazie

- pocet parkovacich miest: 231

Investicény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

K dopravno - kapacithému posudeniu:

Sucastou predlozenej dokumentacie ,PRI MLYNOCH" je aj aktualizované dopravno-kapacitné
posudenie z investi¢ného zameru ,Dopravné napojenie pre investi¢ny zamer ,,PRI MLYNOCH
-aktualizacia” spracované Alfa 04 s.r.o., maj 2022 (dalej len ,DKP").

K stavbe a dopravnému vybaveniu stavby:

e Dopravny pristup do objektu je zabezpeleny samostatnym vjazdom z Jarabinkovej
ulice. Ta je pristupna zo severu z Prievozskej a z juhu z Mlynskych niv. Vjazd/vyjazd
jerieSeny cez parter bezbariérovo, cez sucasnu niveletu chodnika a najazdovy
obrubnik. Pred vyjazdom je kvéli zvySeniu bezpeénosti chodcov navrhnuty mobilny
spomalovaci prah. Stavba bude vybavend technickou infrastruktirou pre podporu
e- mobility a cyklistickej dopravy. V objekte su umiestnené zariadenia pre parkovanie



a uschovu bicyklov. PeSie trasy navrhnuté v ramci aredlovych spevnenych ploch
a chodnikov sU pripojené na existujlce trasy pre chodcov vedené pozdiz Jarabinkove;j.

¢ Naroky statickej dopravy su vypocitané s pouzitim regulaénych koeficientov kmp=0,8
a kd=1,0 pre funkéné vyuzitie: 64 bytovych jednotiek; 28 nebytovych priestorov;
121 zamestnancov administrativy; zdravotnicke zariadenie s 12 ambulanciami
a 44 zamestnancami v celkovom objeme 222 odstavnych a parkovacich stojisk
(49 kratkodobé, 173 dlhodobé). Na pozemku investora je navrhnutych
celkom 231 stojisk (80 PM na 3.PP, 77 PM na 2.PP, 68 PM nalPP, 6 PM
pre elektromobily na 1. NP).

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 15359/4,15359/19,15359/20,
15359/21, 15359/22, 15359/23, 15359/24, 15359/25, 15359/26, 15359/27, 15359/28,
15359/37, 15359/38, 15359/41, 15359/73, 15359/77, k.u. Nivy, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

Pre Uzemie rieenej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obédianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované Gizemie

Funkéné vyuZitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského anadmestského
vyznamu, dislo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poZziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce:

Zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiovat najma: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, uc¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zelen liniovy a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko - technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany




zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
$kodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU sUdastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Uc€elné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénud plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Hlavné mesto si v stanovisku zo dfia 14.01.2022 okrem iného uplatnilo podmienku
z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia: ,Pre dpinost informdcii uvddzame, Ze sucasne
Hlavné mesto SR Bratislava posudzuje v dotknutej funkénej ploche aj dalsi investicny
zamer, ktory obsahuje dominantnu funkciu byvania, ide o uvaZovanu stavbu ,Bytovy objekt
s vybavenostou MILLHAUS, Mlynské Nivy, Bratislava” (dalej len ,,MILLHAUS"). V pripade,
ak budu predloZené dokumentdcie pre tzemné rozhodnutie tychto dvoch zamerov
ako sucast Ziadosti o zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investichef
cinnosti priblizne v rovnhakom case a ak budu obe dokumentacie tychto stavieb v rovnakom
case aj posudzované hlavnym mestom, poZadujeme zosuladenie vypoctu podielu byvania
v dotknutej funkcnej ploche obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 207"

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi
prevladajice spbésoby vyuzitia funkénej plochy; byvanie v rozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch zdastavby funkénej plochy je pripustné v obmedzenom
rozsahu.



podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 194 499 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 58 322 m? 29,99% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 136 177 m?2 70,01% min. 70%

Navrhovany investi¢ny zdmer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Po zapogitani predmetného objektu ,,PRI MLYNOCH" (Jarabinkova ulica) a sti¢asne
navrhovanej avrovnakom c¢ase hlavnym mestom posudzovane] stavby ,MILLHAUS"
(Plynarenska ulica — Mlynské nivy) dosahuje pomer nebytovej funkcie vypoditany
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch v ramci rieSenej funkénej plochy 70,01 %, ¢im
je max. pripustny podiel bytovej funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plo$né bilancie  zaujmové Uzemie vyuzitia
- navrh vo funkénej ploche
- vymera Casti zaujm. Uzemia: 5 250,00 m?
- zastavana plocha: 2260,00 m? 1ZP =0,43 1ZP:0,25-1,00
- podlazna plocha (NP): 14 340,00 m? IPP =2,73 IPP:0,44-5,13
- zapocitatelna zeler: 1211,05 m? KZ =0,23 KZ:0,04-0,62

Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového uUzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkcénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych  objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako
ako aj v ich podlaznosti.

Do vyhodnotenia intenzity vyuZitia Uzemia boli zapocitané aj plosné bilancie stavby
~MILLHAUS", ktora je navrhovana v dotknutej funkénej ploche a ktora je hlavnym mestom
posudzovand vo vztahu k UPN v rovnakom &ase.

Predmetna funkéna plocha sa v sucasnosti transformuje naintenzivnejSiu zastavbu
mestského typu. P6vodné malopodlazné objekty alebo nezastavané pozemky sa postupne
nahradzaju viacpodlaznymi polyfunkénymi objektami a vytvaraju kompaktné mestské
prostredie s vy$$ou intenzitou v zmysle poziadaviek UPN.

Princip stabilizovaného Uzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré
uz presli transformaciou na zastavbu mestského typu v sulade s funkénym vyuzitim
predmetného Uzemia.

Vramci urbdnneho kontextu zastavby ulice Jarabinkova, navrhovany objekt
,,PRIMLYNOCH" svojim hmotovo-priestorovym rie$enim, prirodzene dopifia jestvujicu
zastavbu a svojim architektonickym rieSenim vytvara atraktivny akcent danej lokality.

Z vysledkov dopravno - kapacitného postidenia moZno konstatovat nasledovné zavery:

1.

Kapacitne nevyhovujuce v $pi¢kovych hodinach su zhodnotené niektoré vstupy
do krizovatiek: Plynarenska - Pristavna (CDS) a mala okruzna krizovatka Mlynské
nivy — OBI.

Upozoriiujeme, Ze podmiefiujucou zdruzenou investiciou vSetkych investorov v Uzemi
Mlynské nivy — zdpad je rozsSirenie krizovatky Plyndrenska - Pristavnd. Pri celkovom
hodnoteni vplyvu pripravovanej investicie Pri mlynoch suhlasime s tym, Ze tato investicia
krizovatku Pristavnd — Plyndrenskd pritaZzuje do roku 2032 len 1,10 %, ¢o je z pohladu
dennych a hodinovych priebehov intenzity dopravy zanedbatelny podiel.
Dopravno-kapacitné posudenie planovanej investicie bolo spracované na sucasny stav
cestnej siete vrieSenom Uzemi. Neboli uvazované stavebné Upravy na pozemnych
komunikaciach a v krizovatkach v zmysle Urbanistickej $tudie zény ,Mlynské nivy - zapad“



a Technickd infrastruktira pre bloky 10, 11 a12 zény Mlynské nivy zapad
(sprac. Siebert + Tala$ s.r.o., AUREX, s.r.o., rok 2009, 2010), napr.: Uprava OK Plynarenska
- Milynské nivy a prestavba ul. Mlynské nivy. Vzhladom na nedorieSend koncepciu
verejného dopravného vybavenia tejto ulice, aj s ndvrhom vedenia elektrickovej trate,
posuUdenie krizovatiek aj pre vyhlad r. 2032 v su¢asnom tvare, akceptujeme.

4. Pritazenie nadradenej cestnej siete (Pristavnd, Prievozskd) od planovanej investicie
Pri Mlynoch - Polyfunkény objekt je max. do 1,15 %.

Z uvedeného vyplyva, Ze na prilahlej komunika¢nej sieti mozno o¢akdavat zhorsenie dopravnej
situdcie spOsobené kumulativnym ndrastom dopravného zatazenia. Vzhladom
na nedorieSenu koncepciu na ul. Mlynské nivy a nizke pritaZenie od planovanej investicie
na nadradenej cestnej sieti (Pristavna, Prievozska), akceptujeme, Ze podmienujucou
investiciou stavby nie su Ziadne dopravné opatrenia na zlepSenie dopravnej situacie
(okrem navrhnutych na pripojenie).

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: vystavba polyfunkéného objektu ,PRI MLYNOCH"
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 15359/4, 15359/19, 15359/20, 15359/21,

15359/22, 15359/23, 15359/24, 15359/25,
15359/26, 15359/27, 15359/28, 15359/37,
15359/38,15359/41,15359/73, 15359/77

v katastralnom uzemi: Nivy

miesto stavby: Mlynské nivy — Jarabinkova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia, tvorby verejného priestoru:

e pre elimindciu vizualneho poésobenia zvadcéseného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukazané, Ze:

o vSetky balkény/priebezné balkdny budl zrealizované bez akychkolvek zvislych
konstrukcii (okrem prvkov tieniacej techniky); v opaénom pripade ich vymera ovplyvni
vysledny index zastavanych a podlaznych pléch,

o deliace steny vymedzujlice plochu prislichajucu konkrétnemu bytu nebudu riesené
na celu vysku podlazia (max. do vysky nadprazia balkénovych dveri) a budu vyhotovené
z lahkych a subtilnych konstrukcii (napr. nepriehladné sklo...);

e Vv ramci skvalitnenia verejnych priestorov v mestskych S$tvrtiach s obytnom funkciou
Ziadame doplnit v ¢asti verejnej zelene, ktord je v kontakte s bytovou funkciou, priestory
pre komunitné aktivity pre obyvatelov, ako suU pobytové priestory, detské ihrisko, plochy
pre $port a pod.; ziadame dopracovat v dalSom stupni;



v rdmci zabezpecenia plynulého a bezpecného pohybu chodcov vo verejnom priestore,
Ziadame pesie chodniky a spevnené plochy v krizovatke Jarabinkova plynule nadviazat
na priechody pre chodcov; Ziadame dopracovat v dalSom stupni;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Z hladiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva s predlozenym
navrhom rieSenia dopravného vybavenia stavby ,PRI MLYNOCH" na pozemkoch v k. 0. Nivy
suhlasime s podmienkami:

Navrhnuté zabezpecenie narokov statickej dopravy pre zamer v objeme 231 odstavnych
a parkovacich stojisk na pozemku stavby je dostatocné. V dalSom stupni dokumentacie
(DSP) Ziadame vyznacit 41 kratkodobych parkovacich stojisk pre ndvstevnikov objektu
a uviest spdsob ich verejnej pristupnosti.

Dopravné pripojenie vjazdu/vyjazdu na komunikaciu Jarabinkova bude realizované
v zmysle predlozenej dokumentdcie cez kontinualny chodnik pozdlz Jarabinkovej ulice
s bezpeénostnym spomalovacim prahom na vyjazde z parkovacej garaze.

Realizované budu vsetky uvedené prvky dopravného vybavenia pre e-mobilitu, cyklisticku
dopravu (bezbariérové parkovanie na 1.NP ipred objektom) apre zdravotne
znevyhodnené osoby (9 PM).

Podmienujucou investiciou k stavbe je Cast stavebného objektu SO 05 Komunikacie,
spevnené plochy, staticka doprava na teréne, na stavebnom pozemku, tvoriaca sucast
dopravného priestoru Jarabinkovej ulice (chodnik pozdiz Jarabinkovej ulice a &ast
komunikacie Jarabinkova — obsluzna miestna cesta lll. triedy FT C3 kategdrie MO 8/40
na pozemkoch parc. ¢. 15359/131 - 15359/136, k.U. Nivy), ktora bude odovzdana
do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava
s hlavnym mestom.

Vydanie stavebného povolenia k stavbe je podmienené uzatvorenim Zmluvy/Dohody
o prevode vlastnickeho prava k ¢asti miestnej cesty Jarabinkova lll. triedy, FT C3 kategérie
MO 8/40 s hlavhym mestom.

Vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe je o.i. podmienené realizaciou podmienujlcej
investicie — stavebného objektu SO 05 Komunikdcie, spevnené plochy, statickd doprava
na teréne, na stavebnom pozemku,;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

PredloZzena projektova dokumentdcia riesi ndvrh stavby ,PRI MLYNOCH®", ktory bude
pozostavat z dvoch stavieb Aa B. Spevnené plochy budu odvodnené samostatnou
dazdovou kanalizaciou do vsakovacieho objektu. Zrazkové vody sa vyuziju na sekundarne
dopifianie poZziarnej nadrze, z ktorej nasledne bude prepadom voda odtekat do
vsakovacieho zariadenia. Pri hydrotechnickych vypoctoch potrebného objemu
vsakovacich zariadeni bola pouzita aktualizovana intenzita navrhového dazda.

V zmysle predlozeného hydrogeologického posudku (HGP) ma podlozie dobru retenénu
schopnost a zrazkové vody budu vypustané do podlozia cez retenéno-vsakovacie
zariadenia. Podla predlozeného ndvrhu sa vsakovacie zariadenie bude skladat zo 48 ks
drenblokov (0,60 x 0,60 x 0,60 m), s rozmermi 1,8 x 2,4 x 2,4 m.

S predloZzenym navrhom odvadzania zrazkovych vod na urovni projektu pre uzemné
rozhodnutie stihlasime.

V projekte pre stavebné povolenie je potrebné do koordina¢nej situacie doplnit zakres
trasovania dazdovej kanalizacie.

Upozoriiujeme, ze v zmysle zaverov HGP, musia byt vsakovacie bloky kontaktné
so $trkovymi vrstvami, minimalne do hibky 3,00 m aZ 4,00 m v suUvrstvi, aby zariadenie
plnilo svoju funkciu;



z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykondvat investiénu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo drfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

ako sucast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé dbsledky
zmeny klimy:

doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania zrazkovej
vody napr. vyskou substratu nad konStrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

sUc¢astou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Gzem;

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvéli
zatieneniu prestriedat stromami;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporu¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:
V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,



je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: vykres ¢. A 04 — Pddorys 1. NP;
vykres €. A 06 — Podorys — Objekt A — 2.-5. NP;
vykres ¢. A 07 — Pédorys — Objekt A — 6. NP — Typické;
vykres ¢. A 23 — Pédorys — Objekt B - 2.-5. NP;
vykres €. A 26 — Rez A,
vykres ¢. A 27 - Rez B
vykres €. A 28 — Pohlad SV,

vykres ¢. A 29 - Pohlad JZ;

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: vykres ¢. A 04 — Pddorys 1. NP;

vykres €. A 06 — Pddorys — Objekt A — 2.-5. NP;
vykres ¢. A 07 — Pédorys — Objekt A — 6. NP — Typické;
vykres €. A 23 — Pédorys — Objekt B — 2.-5. NP;
vykres €. A 26 —Rez A;
vykres €. A 27 -Rez B
vykres €. A 28 — Pohlad SV,
vykres ¢. A 29 - Pohlad JZ;
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