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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Eckhardt s.r.o., Lamacska cesta 8, 811 04 Bratislava
investi¢ny zamer: Polyfunkény objekt Kopcianky, k.u. PetrZalka, Bratislava
Ziadost zo dia: 07.10.2022, doplnena diha 05.12.2022
a12.12.2022

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Eckhardt s.r.o., Lamacska cesta 8, 811 04
Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Eckhardt,
autorizovany architekt 2273AA

datum spracovania dokumentacie: 08/2022

Kinvesticnému zameru: ,Polyfunkény objekt Kopcianky” bolo dna 08.07.2021 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvestiénému zameru
¢. MAGS OUIC 49752/2021-360554. Posudzovana bola architektonickd $tudia s datumom
spracovania 02/2021, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant
Ing. arch. Martin Eckhardt, autorizovany architekt 2273AA. V stanovisku hlavné mesto Ziadalo
preukdzat sulad funkcie objektu s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov a skoordinovat dopravnu situaciu v Uzemi s navrhovanym zéamerom.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej c¢innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dra 08.07.2021.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: navrh polyfunkéného objektu, ktory ma jedno
podzemné a 6 nadzemnych podlazi. Na 1.NP je situovany vstup do budovy. Podzemné
podlazie je navrhnuté s nadstandartnou svetlou vyskou ako skladovy priestor a technické
zazemie objektu. Na nadzemnych podlaziach su navrhnuté priestory pre nevyrobné sluzby
(napr. internetovy obchod so zdzemim, tlaciarenska firma, pravnicka kancelaria). Maximalne
podorysné rozmery objektu su 6,65 x 10,65 m. Na streche nad 6.NP je navrhnuta vegetac¢na
strecha, vyska atiky je navrhnutd na +19,650 m (155,65 m n.m. Bpv).

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 197,00 m?
- zastavand plocha: 70,80 m?
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- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 353,80 m?

- zelen: 55,00 m?
- spevnené plochy: 71,20 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/6
- pocet parkovacich miest: 4

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: je navrhovany objekt pristupny
z Kopcianskej ulice cez existujicu Uc€elovu cestu, ktord slizi ako dopravny pristup
k spevnenym plochdm (parkoviskam) pre susedné bytové domy. Na pozemku stavby
sl navrhnuté 4 parkovacie miesta na teréne (vetva A). V ramci pozemku stavby je navrhnuty
chodnik pre pesich aj cyklostojan, ktory je situovany z druhej strany budovy, ako parkovacie
stojiska (vetva B). Sucastou dokumentacie je stavebny objekt SO 06 Komunikacie a spevnené
plochy, ktory definuje dopravné trasy, ktoré sliZia pre obsluhu navrhovanej stavby
ako prevadzkové vety - A, B. Vetva A je hlavnym pristupom k rieSenému polyfunkénému
objektu a pristup k ploche statickej dopravy, na ktorej bude zarover aj rekonstruovany povrch.
Vetva B plni funkciu pristupu pesej a nemotorovej dopravy, resp. cyklistickej dopravy
k polyfunké&nému objektu. Sucastou dokumentacie je aj dopravny vykres, z ktorého je okrem
iného zrejmé aj rieSenie statickej dopravy (vo vykrese je vyznaCené vyhradené parkovacie
miesto pre navstevy v zmysle platnej STN).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou s zaujmové pozemky parc. &. 5805, k.u. Petrzalka, UPN
stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, zeleri liniovu
a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pldéch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V lGzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: rodinné domy a bytové domy,
aredlové zariadenia obdcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby
pre individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:



Parcela je stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regula¢ny

kéd G:
Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Zmiesané uzemia zariadenia areélového
G 1,8 502 obchodu, vyrobnych a 0,36 | 0,20

charakteru, komplexy

nevyrobnych sluzieb

Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdaine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdastavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uuzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,

kéd funkcie 502 patria objekty s priestormi pre nevyrobné sluzby medzi prevladajice
spbdsoby vyuzitia funkénej plochy;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 197,00 m?
- zastavana plocha: 70,80 m? IZP = 0,359 1ZPmax. = 0,36
- podlazna plocha (NP): 309,80 m? IPP =1,573 IPPmax.=1,8
- zapoditatelna zelen: 55,00 m? KZ = 0,279 KZmin.= 0,20

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané uUzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regula¢ny kéd G.

UvaZovany investiény zéamer je v stilade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt Kopcianky
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 5805
v katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Kopcdianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

zasobovanie vodou a odkanalizovanie:

e upozorfiujeme, ze kanalizacia, na ktoru sa objekt napdja, je neverejna. O jej
prevadzkovatelovi nemame udaje;

vodné toky a protipovodriova:

s predlozenym navrhom na Udrovni projektu pre Uzemné rozhodnutie suhlasime

s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

e zosuladit textovu cast Sprievodnej spravy s koordinac¢nou situdciou. V textovej Casti
Sprievodnej spravy je navrhnuté len vsakovacie zariadenie bez akumulacnej nadrze.
Akumulaéna nadrz s objemom 2 m3 na dazdovej kanalizacii, je navrhnuta len v samostatnej
textovej Casti Zdravotechnika;

e v koordinac¢nej situacii opravit v legende objem navrhovanej akumula¢nej nadrze z 5 m3
na2ms3;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;




z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odport¢ame volbu svetlych

materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou

kombindaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania

zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pohlady
Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pohlady
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



