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datum spracovania dokumentacie: oktéber 2022

Dna 29.03.2022 bolo pod ¢. MAGS OUIC 43207/2022-60289, 68446/2021 vydané vratenie
podania na ziadost o zdvazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti: ,Zéna rodinnych domov_Strmy viSok” — Donska ulica, parc. ¢. XXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Zahorska Bystrica, Bratislava
IV, v ktorom boli zhrnuté poziadavky na dopracovanie projektovej dokumentacie, potrebné na
posUdenie predlozeného zémeru s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a
doplnkov.

Dria 26.07.2022 bola predlozend nova Ziadost o vydanie zavazného stanoviska. K Ziadosti
je prilozena upravena projektova dokumentacia, zohladfujuca pozZiadavky uplatnené
vo vydanej pisomnosti zo dia 29.03.2022.

Aktualne predloZena projektova dokumentacia riesi navrh novej obytnej zény rodinnych
domov v katastralnom Uzemi Bratislava — Zahorska Bystrica, na Donskej ulici. RieSené Uzemie
je vymedzené ulicami Donska a Strmy viSok. Pozemok je mierne svahovity — kontinualne stupa
od ulice Donska po ulicu Strmy viSok. Na pozemku na nachadza vila, ktora zostane zachovana.
Navrhovanu zénu tvori 10 samostane stojacich rodinnych domoch, umiestiovanych na tzkych
pozemkoch. Rodinné domy typu 2G+4i (SO.103 - 106) maju 2NP, jednoduchy pddorys
s rozmermi 6,5 x 16,0 m a su zastreSené sedlovou strechou s vyskou hrebera + 7,800 m nad
Urovnou podlahy prizemia + 0,000 m. Rodinné domy typu 1G+5i (SO.101, 107, 108) maju 2NP,
jednoduchy poédorys s rozmermi 7,0 x 16,0 m a su zastresené sedlovou strechou s vyskou
hrebena + 8,05 m nad uroviiou podlahy prizemia+x 0,000 m. Rodinné domy typu 5i (S0.102,
109) maju 2NP, jednoduchy pddorys s rozmermi 7,0 x 16,0 m a suU zastreSené sedlovou
strechou s vySkou hrebefa + 8,05 m nad Urovnou podlahy prizemia + 0,000 m. Rodinny dom
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typu 5,5M (S0.110) ma 2 NP, jednoduchy podorys s rozmermi 5,5 x 16,0 m a je zastreseny
sedlovou strechou s vyskou hrebena + 7,300 m nad urovhou podlahy prizemia + 0,000 m.

Dopravné pripojenie stavby je rieSené pokracovanim neverejnej Ucelovej cesty Sirky 3,5 m
s vyhybrou a obratiskom pripojenej na Donsku ulicu v Zahorskej Bystrici. Po¢et parkovacich
miest je pre kazdy rodinny dom navrhnuty v poc¢te 3 stojiskd/dom, situované su, alebo v garazi
(1 - 2 statia), ktora je sucastou niektorych rodinnych domov, alebo na spevnenych plochach
pred kazdym domom.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zdujmového Uzemia celkom: 7 964,00 m?
- zastavana plocha spolu: 1375,00 m?

o zastavana plocha RD typ 2G+4i-S0.103 - 106: 104,00 m?
zastavana plocha RD typ 1G+5i - S0.101, 107, 108: 112,00 m?

o

o zastavana plocha RD typ 5i - S0.102, 109: 112,00 m?
o zastavana plocha RD typ 5,5M: 88,00 m?
o zastavana plocha existujuca vila: 311,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 2750,00 m?
o podlazna plocha RD typ 2G+4i-S0. 103 - 106: 208,00 m?
o podlazna plocha RD typ 1G+5i - SO. 101, 107, 108: 224,00 m?
o podlazna plocha RD typ 5i - S0.102, 109: 224,00 m?
o podlazna plocha RD typ 5,5M: 176,00 m?
o podlazna plocha existujuca vila: 622,00 m?
- zelen:
na teréne: 4569,00 m?
- spevnené plochy: 2020,00 m?
- pocet bytov - navrh: 10
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest - navrh: 30 (3pm/RD)

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C" parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované Gizemie (Cast lizemia), rozvojové Uzemie, kdd C (Cast tizemia)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zédstavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiesthuji prednostne



ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako suc¢ast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v lzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo
ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestfhovat najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Parcely su sucastou Uzemia, ktorého c&ast je definovand ako stabilizované uUzemie.
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva st&asné funk&né vyuZitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného lGzemia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkcnej ploche.
Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.
Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:
¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uuzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle uUzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend
na podrobnejs$ej zonalnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvyS$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Cast zaujmovej lokality je definovana ako rozvojové Gzemie. V ramci rozvojového Uzemia
je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému
vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd C:

Kod IPP Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba |RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podiaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoducha moZnost vyjadrenia dalSich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy; komunikacie
sU ako zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pripustnym spésobov
vyuzitia funk¢nej plochy;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

RieSené Uzemie je rozdelené na Cast Uzemia, definovaného ako stabilizované lzemie
(SZ cast pri ulici Donska), kde sa nachadza komunikacia, ¢ast Uzemia definovaného ako
rozvojové Uzemie, kéd C (v hibke Uzemia) s navrhovanou vystavbou rodinnych domov
a opat Cast Uzemia, definovaného ako stabilizované Uzemie (JV ¢ast na konci rieSeného
Uzemia), kde sa navrhuje jeden zrodinnych domov. Vo vyhodnoteni bolo Uzemie
rozc¢lenené na c¢ast rozvojového lUzemia a Cast stabilizovaného Uzemia. V rieSenom Uzemi
je najviac intenzivne zastavana ¢ast rozvojového Uzemia (existujlca vila a 9 x rodinny dom).
V ramci stabilizovaného Uzemia bol vyhodnoteny z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia iba
rodinny dom S0.110 vo vztahu k jeho rieSenému Uzemiu (bez ¢asti stabilizovaného Uzemia
popri ulici Donskd, kde sa nachadza pristupova cesta).



STABILIZOVANE UZEMIE FP 102 -1 014 m?

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 602,90 m?
- zastavana plocha: 88,00 m? IZP = 0,146 1ZPyriem= 0,16
- podlazna plocha (NP): 176,00 m? IPP = 0,292 PPyriem= 0,25
- zapoditatelna zelen: 422,20 m? KZ =0,70

¢ Navrhovana stavba - rodinny dom S0.110 v ¢asti stabilizovaného Gzemia nenarusa
charakteristicki  stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury
a zohladnuje hmotovo-priestorovy a architektonicky charakter zdstavby uUzemia, ktoré
sa zacina postupne urbanizovat. Svojou mierkou, osadenim na pozemku a dosahovanymi
hodnotami ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia objekt reSpektuje jestvujucu Strukturu
zastavby. Na ostatnej ¢asti Uzemia, ktora nie je suc¢astou bilanénych pléch, je navrhovana
komunikacia a zeler.

ROZVOJOVE UZEMIE FP 102, kéd C — 6 950,00 m?

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymery rieSenych Uzemi: 480,30 ~ 508,60 m?
- zastavana plocha: 104,00 ~ 112,00 m? IZP = 0,22 ~ 0,23 IZPmax. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 208,00 ~224,00m? IPP=0,43 ~0,47 IPPmax.= 0,6
- zapocditatelna zelen: 286,40 ~ 320,20 m? KZ =0,59 ~ 0,63 KZmin.= 0,40

e Navrhovana vystavba rodinnych domov dodrziava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN pre funk&né vyuZitie Uzemia: malopodlazna zéstavba obytného
Uzemia, kod funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulacny kéd C. Z bilanénych pléch bola
vynata ¢ast Uzemia uréena pre pristupovu komunikaciu a k nej prislichajucej zeleni.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ZONA RODINNYCH DOMOV_STRMY VRSOK
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: D101070101070761070.101070.070.161910101010.1010161070.1010.0.10.01610.0.0.0.6.0.0.610.6.00.¢
) 9.0.9.90.9.90.90.¢.0.0.0.0.66.660000000¢
v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Donska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;



z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

investi¢ny zamer v predlozenom rozsahu (rodinny dom S0.110) povazujeme z hladiska
dosahovanej hodnoty IPP vo vztahu k zdujmovému pozemku za max. pripustny
v stabilizovanom tuzemi;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
pripomienky, ktoré je potrebné zapracovat do projektovej dokumentdcie predkladanej
stavebnému Uradu na prislusné konanie:

do situdcie je potrebné oznacit spdsob vyspadovania pristupovej komunikacie a priestor,
kde bude dazdova voda vsakovat;

doplnit hydrotechnicky vypocet mnozZstva zrdzkovych véd z komunikdcie a navrh
vhodného vsakovacieho zariadenia;

doplnit hydrotechnické vypocty mnoZstva zrazkovych véd pre kazdy dom samostatne
a navrhnut potrebny objem vsakovacieho objektu;

doplnit hydrogeologicky posudok s posudenim moznosti infiltracie zrazkovych vod
do podloZia a stabilitu svahu pri vsakovani 10 vsakov;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypodtoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v tzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nud navrhovu privalovu zrdzku p=0,02, trvajlicu
120 min., s intenzitou i=80, 6 I.s - 1.ha - 1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku;
poZiadavka je koordinovand s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;
podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych véd je znalost geologickych,
hydrogeologickych pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré
urcuje priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,
kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovi vegetaénu Struktdru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zdaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odpori¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacéné fasady;

pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;



e v dalSom stupni projektovej dokumentéacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dokumentacia predkladd projekt do Uzemia, kde nie je spracovany spodrobnujuci
tuzemnoplanovaci podklad, ktorym by sa usmerfiovala investi¢na ¢&innost celoplosne.
Dopravné pripojenia na Donsku ulicu su situované vo velmi malej vzdialenosti od seba
a napadjaju sa vjazdom, ktory sluzil pévodne v stabilizovanom uzemi pre jeden rodinny dom.
Teraz napdja viaceré rozvojové pozemky, pricom nedochadza k ich vnutroprepojovacim
vazbam v Uzemi. Takyto rozvoj povazujeme v tejto lokalite uz dlhodobo za nekoncepény
a neekonomicky, ako prejav zZivelného rozvoja. Pre dalsi postup sme odporucali stanovit
koncepciu a komplexne vystudovat Uzemie leziace vychodne od Donskej ulice, ktoré
sa transformuje zo zahrad na pozemky so zastavbou rodinnych domov. Nakolko
zahustovanie p6évodnej obce s historickymi pozostatkami (lzke ulice bez chodnikov,
neprehladné krizovatky nestandardného tvaru) nebolo preverené Studiou a neboli
vyhodnotené vplyvy zahustovania vystavby na dopravu;

e projektova dokumentdcia obsahuje vykres vyhladového riesenia dopravného koridoru
medzi Nevskou a Donskou ulicou. Takéto riesenie je vsak vylucne vyhladovym a dopravné
pripojenie 10 RD Zzostdva rieSené cez Donsku ulicu v zmysle pdvodne predloZenef
projektovej dokumentacie;

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Architektonicka situacia pléch, M 1:750
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Architektonicka situacia pléch, M 1:750
Magistrat ODI, RTI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



