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Dna 19.11.2020 bolo pod & MAGS OUIC 55850/20-396491 vydané nesuhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej &innosti (dalej
ako ,zavazné stanovisko” v prislusnom gramatickom tvare): ,Zahradna chatka, pozemky
reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V Zahradkarskej osade Studeny dolec
v lokalite Zlaté piesky, k. U. Trnavka, Bratislava“. Konstatovany bol nesulad stavby s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou — sUzemnym pldnom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Predmetom zdvazného stanoviska bolo posudenie stavby zdhradnej chatky nachadzajlcej
sa v ,Zahradkarskej osade Studeny dolec v lokalite Zlaté piesky, k. U. Trnavka, Bratislava”,
ktora bola zrealizovana bez prislusnych povoleni.

ISlo o samostatne stojacu dvojpodlazni nepodpivni¢end zahradnu chatku, zastresenu
pultovou strechou so sklonom 6° (vySka hrebena na kéte +6,570 m, vymera zastavanej plochy
79,70 m?, poédorysné rozmery 11,90 m x 6,70 m). Na rieSenych pozemkoch s vymerou 610 m?
sa nachadza povodny objekt o ploche 35,40 m? /parc. €. xxxxxxxxxxx, ktory mal byt nadalej
vyuzivany na skladové ucely.

Naroky na staticku dopravu boli zabezpecené situovanim na pozemku stavby - na spevnenej
ploche pre 2 parkovacie miesta sdopravnym pristupom z prilahlej komunikacie
zabezpedujucej pristup do lokality zahrad.
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Aktualne je predloZena nova Ziadost o vydanie zavazného stanoviska. K Ziadosti je priloZzena
projektovd dokumentdcia, predmetom ktorej je opatovné rieSenie zrealizovanej zahradnej
chatky na vacsej vymere zaujmového Uzemia t. j. 914 m2. Dispozicia, streSnad konstrukcia
a vySka hrebena pultovej strechy zahradnej chatky neboli zmenené. Zmeny nastali zva¢senim
podorysného tvaru objektu v tvare obdiznika na rozmery 12,20 m x 7,00 m. Investor oproti
povodnému rieSeniu zvadsil zaujmové Uzemie o pozemky parc. €. XXXXXXX, parc. €. XXXXXXX
a parc. €. xxxxxxxx, ktorych je vlastnikom. P6vodné objekty na pozemku parc. €. XXXXXXXXXX
a XXxXxxxxx boli asanované.

Zahradna chatka je napojena na vzdusné vedenie NN novovybudovanou elektrickou pripojku.
Zasobovanie vodou je zabezpecené pomocou jestvujicej studne. Odkanalizovanie objektu
je rieSené do jestvujlcej Zumpy a dazdova voda je odvadzana do vsakovacej jamy. V prednej
¢asti pozemku je situovand spevnena plocha pre 2 parkovacie miesta.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedd jej spracovatel) porovnavané su s povodnym riesenim,
ku ktorému bolo vydané zavdzné stanovisko ¢. MAGS OUIC 55850/20-396491 zo dna
19.11.2020:

Plocha rieSenych pozemkov spolu (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX): 914 m2.

- vymera zaujmového Uzemia: 914,00 m? (610 m?)
- zastavana plocha: 120,40 m?2 (115,10 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 205,80 m? (194,40 m?)
- zelen:

zapocitatelna zelen: 721,40 m? (404,60 m?)
- spevnené plochy: 72,20 m? (90,30 m?)
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 2

V suvislosti s predloZzenou zmenou projektového riesenia, hlavné mesto pristupilo k jeho
opatovnému posudeniu a konstatuje vzmysle § 140b ods. 3 zakona ¢.50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako dotknuty
organ vychadzal anahradza vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 55850/20 -
396491 zo diha 19.11.2020.

Zrealizovana stavba z hladiska dopravného riesenia:

Staticka doprava je rieSena 2 parkovacimi miestami na pozemku stavby. Dopravny pristup
je zabezpedeny cez siet jestvujucich pozemnych komunikacii zabezpedujucich pristup
do lokality z Pestovatelskej a Studenej ulice.

Existujuci komunikaény systém v lokalite, jeho technické vyhodnotenie a Sirkové parametre,
odpoveda ucelu, pre ktory bol budovany — obsluhe zahrad.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Trnavka, UPN stanovuje:

Funkcéné vyuzitie uzemia:



e UZEMIA POINOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, cislo funkcie 1203, stabilizované tizemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre pestovanie rastlin a rekreéciu v zahraddch, zahradkarskych a chatovych

osadach.

Spo6soby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individudlnu rekreaciu.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zeler liniovl a plodnd, zelefl krajinnd

a ekostabilizaé¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu

uzemia funkénej plochy.

Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu

najma: drobné zariadenia vybavenosti slvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné

vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostdrne viazané na funkciu,

zariadenia na separovany zber komunal. odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych

odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzitu vyuzitia Uzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Stabilizované

Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uUzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pri€om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich

dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit

a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci

stabilizovanych Uzemi sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia

vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacéne rieSend na podrobnejsej zondlnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych lGzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kod
funkcie 1203, patria objekty rekrea¢nych chat, ako stavby pre individudlnu rekreaciu
medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN na zdklade Udajov
z doplnenej projektovej dokumentacie):
intenzita vyuzitia-
plosné bilancie zaujmové Uzemie



navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 914,00 m?
- zastavana plocha: 120,40 m? IZP = 0,132
- podlaznd plocha (NP): 205,80 m? IPP = 0,225
- zapoditatelna zelen: 721,40 m? KZ = 0,790
kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy . .
1203 funkcnej plochy vratane zameru investora zamer investora
1ZP 0,219 0,223 0,132
IPP 0,320 0,333 0,225

e zrealizovand stavba nenarusa charakteristickl stabilizovani zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a re$pektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku re$pektuje okolitl zastavbu. Ukazovatele intenzity
vyuzitia zdujmového pozemku IZP a IPP su niZSie ako priemerné ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Zrealizovand stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: ,,Zahradna chatka"“

na pozemkoch reg. ,C" KN parc. &.: D G070 0000000000000 000000 00000 e ePPPIIIIIII I
XXXXXXXXX XXX XXX X XXX XXX XXXX

v katastralnom Uzemi: Trnavka, Bratislavalll

miesto stavby: Zahradkarska osada Studeny dolec v lokalite Zlaté
piesky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred je dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e vjazd na pozemok stavby Ziadame riesit v maximainej Sirke 6 m;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

poziadavky do technickej spravy projektovej dokumentacie predlozenej na stavebny urad

v rdmci prislusného konania:

¢ doplnit objem jestvujucej Zumpy a hydrotechnicky vypocdet mnozstva splaskovych véd
s porovnanim kapacity zumpy, vypocitat aj potrebny interval vyvazania Zumpy;

¢ doplnit hydrotechnicky vypocet mnozstva zrazkovych vod zo spevnenych pléch a navrh
potrebného objemu vsakovacieho objektu;

e upozoriiujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoc¢toch potrebného objemu retenénych prvkov
z névrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Trnévka, Nivy, Nové mesto, Ruzinov, Cunovo,



Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakuna, Podunajské Biskupice, Staré mesto, ak je v Uzemi
vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nd navrhovu privalovd zrazku
p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou =244 l.s".ha’ a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku;

e nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované
tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky;

e vsakovaci objekt musi byt umiestneny min. 1,5 m od okraja susedného pozemku;

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrZiavanie zrdzkovej vody v Gzemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetacnu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoc&toch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani funkénej plochy. Nema to
vplyv na celkové posudenie predlozenej stavby, Udaje uvedené v predmetnom zavadznom
stanovisku suU uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané nesuhlasné zavazné stanovisko
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesti¢énej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
55850/20-396491 zodna 19.11.2020 vydané kstavbe: ,Zahradna chatka, pozemky
red. ,,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Vv Zahradkarskej osade Studeny dolec
v lokalite Zlaté piesky, k. U. Trnavka, Bratislava®“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
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stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: vykres ¢. SP — 001, Situacia, skuto¢né vyhotovenie, M 1:200
vykres €. SP — 102, Pédorys 1. NP, M 1:50
vykres ¢. SP - 103, Podorys 2. NP, M 1:50

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: vykres ¢. SP — 001, Situdcia, skuto¢né vyhotovenie, M 1:200
vykres €. SP — 102, Pédorys 1. NP, M 1:50
vykres ¢. SP - 103, P6dorys 2. NP, M 1:50

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



