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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: D07070707070701070.070701070.61070.07010.076.61070.010.0.1070161070.1610.6.00.61076.60.606.606606004
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investi¢ny zamer: Vila na Kolibe xx, k.u. Vinohrady, Bratislava lll.
Ziadost zo dia: 24.06.2022 doplnena 08.09.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre izemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Németh,
autorizovany architekt 1460 AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho rodinného
domu sjednym podzemnym podlazim advomi nadzemnymi podlaziami. Objekt
ma nepravidelny ¢lenity tvar, priCom denny trakt ma celkové pddorysné rozmery
31,248 x 9,540 m, stredny komunikaény trakt so schodiskom ma rozmery 11,70 x 4,50 m
a no¢ny trakt ma rozmery 17,60 x 5,75 m. Objekt je zastreSeny plochou strechou, pricom
vyska atiky je + 7,875 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera rieSeného Uzemia: 2895,00 m?
- zastavand plocha: 435,09 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedena
- zelen:
na teréne: 1909,62 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 9,76 m?
- spevnené plochy: 550,29 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 6
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Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Statickd doprava je rieSend 6-mi parkovacimi miestami na vlastnom pozemku, z toho
4 parkovacie miesto su navrhnuté v garazi a 2 parkovacie miesta vedla pristupovej cesty ako
pozdlzne odstavné stojiskd. Pozemok je dopravne pripojeny na Chrastovu ulicu.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Kk.U. Vinohrady, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia: OBYTNE
UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie,
kod S

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeler liniovu
a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obdcianskej
vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sluZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tuzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti aredlového
typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni€kou plynu, zariadenia odpadového



hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnitorné mesto - regulacny kéd S:

e rozvojova a stabilizovana plocha je situovand na Uzemi, pre ktoré je schvalena
Uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stuprfia (UPN - Z), ktora obsahuje
jej regulaciu.

Pre dané Uzemie bol schvéleny Uzemny plan zény Podhorsky pas (dalej
ako ,UPN-Z"). Obstaravatelom predmetného UPN-Z je Mestskd &ast Bratislava — Nové Mesto.
RieSené Uzemie prechadza cez regulacény sektor 1-05 a 1-04 (parc. €. xxxxxx) avSak rodinny
dom sa umiestfuje v regulaénom sektore 1-05, v ktorom je pripustna vystavba rodinnych
domov max. dvojpodlaznych s podkrovim, resp. ustupujicim podlazim.

Na zaklade vysledkov postideni vo vztahu UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
¢ rieSené Uzemie predmetného investicného zdmeru sa nachadza v zmysle UPN-Z v sektore,
kde je pripustna vystavba rodinnych domov;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (Udaje ziskané z predlozenej projektovej
dokumentacie)

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zdujmové Uzemie  regulativy uréené UPN-Z
navrh
- vymera rieSeného Uzemia: 2895,00 m?
- zastavana plocha: 435,09 m? IZP =0,15 1ZPmax. = 0,20
- zapoditatelna zelen: 1909,62 m? KZ = 0,66 KZmin.= 0,65

Podlaznost je stanovend poctom podlaZi, v regulacnom sektore 7-05 su to max. 2 podiaZia
s podkrovim resp. s ustupujicim podlaZim.

UvaZovany zamer je v stlade s Uzemnym planom zény Podhorsky pas.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Vila na Kolibe IV
na pozemku reg. ,C" parc. ¢.: D 101070707010°070101010,0.0.10707010.10°0.0.0.0°0.0.0.0060.00.0.00.0.0.00.060¢00¢
XXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Chrastova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Cast pozemku parc. & xxxxx zasahujica do regulatného sektoru 1-04 musi ostat
nezastavana ako zelen zahrad, nakolko regulativy intenzity vyuzitia Uzemia boli pocitané
pre celé rieSené Uzemie, t. j. do budulcnosti nie je mozné uvazovat zo stavebnou ¢innostou
na predmetnej Casti pozemku;

e pri terasdch a parkovacich statiach na spevnenych plochdch nesmie dbjst kich
prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizcie prestresenia, resp.
plného prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy atym
k narastu vysledného IZP a IPP;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V zmysle UPN-Z je v zaujmovom Uzemi navrhovand verejnoprospesna stavba - komunikacia
FT D1 (4/D1/1.5.1/a), ktoru predloZené riesenie respektuje.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, mierka 1:500
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Situacia, mierka 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



