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K investicnému zameru ,Polyfunkéna budova Centrdlna budova obchodného retazca LIDL
Slovenska republika” bolo dfia 22.09.2020 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investicnému zdmeru ¢. MAGS POD 53578/20-424030. Posudzovand
bola architektonicka Studia s datumom spracovania 06/2020, spracovatel projektovej
dokumentdacie: MOROCZ_TACOVSKY s.r.0., Balkanska 179/A, 851 10 Bratislava; zodpovedny
projektant: Ing. arch. Michal Tadovsky, autorizovany architekt 1922AA. V stanovisku si hlavné
mesto uplatnilo poZiadavky a pripomienky k rieSeniu stavby — k predlozenej architektonickej
studii. Tykali sa hlavne dopracovania vyhodnotenia suladu s platnou Uzemnoplanovacou
dokumentdciou a rieSenia dopravného vybavenia.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesti¢nej c&innosti. Navrh stavby dokumentovany v predlozenej
dokumentdcii pre Uzemné rozhodnutie je oproti rieSeniu spracovanému v uvedenej
architektonickej $tudii s¢asti zmeneny.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu polyfunkénej budovy pozostavajucu
zroznych typov prevadzok. Konkrétne ide o prevadzky obchodu, velkoobchodu,
nevyrobnych sluzieb, vystavnych a predvadzacich priestorov a obdianskej vybavenosti
(administrativa, Skbélka a stravovanie). Navrhovanad stavba ma 1 podzemné podlazie,
5 nadzemnych podlazi a ustupené podlazie. V suteréne je rieSena hromadna garaz, technické
a skladové priestory, na 1.NP suU navrhnuté vstupné priestory, kantina (stravovanie
pre zamestnancov a navstevnikov budovy), priestory prevadzky testovania kvality, fitness
centrum pre zamestnancov, Skbélka (napr. pre deti zamestnacov), Skoliace a prezentaéné
priestory a priestory zazemia.
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Na 2.NP az 5.NP su navrhnuté priestory jednotlivych oddeleni centralnej budovy (vedenia
spolocnosti) investora. V objekte bude previadat funkcia pre podporu, riadenie, logistiku
a rozvoj celoslovenskej siete maloobchodnych predajni investora vratane riadenia a rozvoja
internetového predaja.

Na streche objektu je navrhovand krycia zdastena pre technolégiu VZT, navrhovanym
povrchovym materidlom je tahokov. Zdstena siaha az do vysky atiky ustUpeného podlazia,
opticky tak vytvdra hmotu plnohodnotného podlazia (Urovern 6.NP).

V aredli sa okrem hlavnej budovy, navrhuju dalSie malé doplnkové stavby: trafostanica,
strojoviia SHZ, dieselagregat, stojisko kontajnerov, stojisko pre bicykle, pristreSok
pre fajciarov areklamny pylén pri vjazde na pozemok. Oplotenie pozemku bude rieSené
ako rekonstrukcia sucasného oplotenia — zachova sa beténovy zaklad oplotenia, ostatné
prvky budu nové.

Sucastou rieSenia su aj: aredlové komunikacie, povrchové parkovisko, chodniky, cyklotrasa,
iné spevnené plochy a plochy zelene.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 17 739,00 m?
- zastavand plocha: 3183,40 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 13 895,09 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 13 895,09m?
- zelen:
na teréne: 5182,43 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 501,98 m?
zapocditatelna zelen: 5333,02 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/5 + ustupené podlazie
- pocet parkovacich miest: 291

Investicény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava sa zabezpeCuje v celkovom pocte 291 stojisk, z toho 220 stojisk
sa umiestfiuje na teréne a 71 stojisk na 1.PP polyfunkénej budovy. Umiesthovany pocet
prevySuje naroky vyplyvajuce z aktualne platnej STN 736110 o 105 stojisk.

Pre dopravné spristupnenie sa vyuziva jestvujlce pripojenie arealu z jednosmerného Useku
Prievozskej ul., umoznujlice vyluéne vjazd a vyjazd vpravo (do Mierovej ul.). Vjazd sa upravuje,
na pozemkoch Hlavného mesta SR Bratislavy - zuzuje sa na 7,5m. Sucastou stavby
je vytvorenie suvislého BUS pruhu na Prievozskej (od pripdjacieho pruhu restauracie
McDonald’s po krizovatku s Tuc¢kovou ul., resp. zaciatok jestvujuceho BUS pruhu). Uvedené
dopravné stavby riesi stavebny objekt SO 10 Uprava vjazdu, rozirenie BUS pruhu.

Dalej je sU¢astou stavby vystavba cyklistickej komunikdcie pozdiz Prievozskej ul., Usek
vrozsahu pozemkov arealu stavby kontaktnych s touto ulicou, vratane rekonstrukcie
sU¢asného chodnika (s vytvorenim spomalovacieho prahu na vjazde). Uvedené dopravné
stavby rieSia stavebné objekty SO 28. Cyklochodnik a SO 02.3. Rekonstrukcia verejného
chodnika. Parkovanie bicyklov sa riesi na vonkajSej ploche.

Zasobovanie sa predpoklada nakladnou automobilovou dopravou v pocte 2 vozidla za den.
Za Uc¢elom posudenia vplyvov navrhovanej polyfunkénej budovy na dopravu je spracované
dopravno-kapacitné posudenie (spracovatel: Alfa 04 a.s.; datum spracovania: oktéber 2021).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. & 15517/1, 15517/5, 15517/7,
15517/8, 15517/9, k.u. Nivy, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502, rozvojové uzemie kod H

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, zeler liniovu a plosnu, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma: byty v objektoch uréenych
pre inu funkciu, zariadenia obgianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber
odpadov.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestnovat najma: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzZitiu pre vnutorné mesto - regulacny kéd H:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie -
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
ZmieSané uzemia zastavba aredlového
H 21 502 obchodu, vyrobnych charakteru, komplexy 0,35 | 0,20

a nevyrobnych sluzieb

Pozndmka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odpordcani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
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vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Vo funkénom vyuZziti Uzemia zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢&islo funkcie 502, patria zariadenia obchodu a nevyrobnych sluzieb medzi
prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Prevadzky velkoobchodu, vystavnych
a predvadzacich priestorov, zelen liniova a plosna ako aj zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (vnutroaredlové komunikacie, parkovisko,
chodniky, iné spevnené plochy a technické objekty a zariadenia) patria medzi pripustné
spbsoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy. Pripustné v obmedzenom rozsahu
su zariadenia obc&ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, ktoré v posudzovanej stavbe
predstavuju ¢asti hlavnej stavby suziace pre klasickl administrativu (napriklad prevadzka
riadenia spolo¢nosti a pod.), $kblku, fitness centrum a kantinu.

Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové lzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 17 739,00 m?
zastavana plocha: 3183,40 m? 1ZP = 0,179 IZPmax. = 0,35
podlazna plocha (NP): 13 895,09 m? IPP =0,783 IPPmax. = 2,1
zapocitatelna zelenf: 5333,02 m? KZ = 0,301 KZmin.= 0,20

Navrhovana dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funk&né
vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulacny kod H.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkéna budova, k.u. Nivy, Bratislava
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 15517/1,15517/5, 15517/7,15517/8, 15517/9
v katastralnom Uzemi: Nivy
miesto stavby: Prievozska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit akustickli zastenu okolo technickych
zariadeni na streche objektu ako stcast architektonického riesenia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

A. K dopravno-kapacitnému posudeniu:

Posludenie bolo spracované v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania
vplyvov velkych investi¢nych projektov pre sucasny stav a roky 2024 (uvedenie
do prevadzky) a 2034 (vyhlad). Posudené boli krizovatky s CDS Gagarinova — Hrani¢na
a Mierova - Hrani¢na a dopravné pripojenie Polyfunkénej budovy na Prievozsku. Krizovatka
Gagarinova — Hrani¢na bola posudena v 3 variantoch: stav r. 2021, stav projekt organizacie
dopravy/POD pre vystavbu D4R7 - pruhy s vyluc¢enim individualnej automobilovej
dopravy/IAD a planovany stav s ponechanim BUS pruhov a jednym pruhom pre IAD v oboch
smeroch.

Z vysledkov posudenia mozno konstatovat:

e Krizovatka Gagarinova - Hrani¢nd v pripade ponechania len 1 pruhu pre IAD
a vyznacenia vyhradeného 1 pruhu pre MHD v oboch smeroch, vykazuje nedostatocnu
kapacitu pre IAD na vstupe Gagarinova od Tomasikovej, ale plynuly prejazd MHD
v oboch smeroch. Uvedeny stav je désledkom vysokého zakladného zatazenia IAD,
nie pritazenia od planovaného zameru.

e Ostatné posudzované krizovatky su priepustné, kapacitny problém vznika v krizovatke
Mierova — Hrani¢na na lavom odboceni od Prievozskej (smer od planovaného zameru),
kde je navrhnuta Uprava signalneho planu a to posilnenim lavého odbocenia o 4 sekundy
na ukor vyjazdu z Hrani¢nej.

Vysledky posudenia akceptujeme. Predpokladame, Ze priepustnost krizovatky Gagarinova
— Hrani¢na sa mierne zvysSi Upravou dopravného znacCenia, kde na vstupe Gagarinova
(od Tomasikovej) sa od zastavky MHD ,Hrani¢na“ uvazuje s 2 pruhmi bez vyznadenia
vyhradeného pruhu pre MHD.

B. K umiestneniu stavby:
S umiestnenim stavby suhlasime s podmienkami:

¢ podmienujucouinvesticiou k stavbe polyfunkénej budovy su stavebné objekty, ktoré budu
odovzdané do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava s hlavnym mestom, konkrétne:
o S0 10. Uprava vjazdu, rozsirenie BUS pruhu
o SO 28. Cyklochodnik
o SO 02.3. Rekonstrukcia verejného chodnika;

¢ vydanie stavebného povolenia k stavbe polyfunkénej budovy je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k vysSie uvedenym stavebnym objektom
podmienujucej investicie s hlavnym mestom;

¢ vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe polyfunkénej budovy je podmienené
realizéciou podmiefiujicej investicie (SO 10. Uprava vjazdu, rozsirenie BUS pruhu,
SO 28. Cyklochodnik a SO 02.3. Rekonstrukcia verejného chodnika);

e cyklochodnik (SO 28.) ziadame riesit ako Ucelovu cestu verejnu;

e Ziadame zabezpedit ¢o najkratSie vzdialenosti uzivatelov stavby k zastdvkam MHD,
tzn. doplnit ¢o najpriamejsSie a najkratSie pesie prepojenie navrhovaného objektu v smere
k zastdvkam MHD ,Pazitkova“ (zrealizovanim vnutroaredlového chodnika aj v severo-
zdpadnom priestore arealu), ako aj prepojit upravovany verejny chodnik so zastavkou MHD
»Hrani¢na” aj v polohe na konci jej nastupnej plochy (vid. obr. 1 prilohy &. 1 tohto zavazného
stanoviska);

e upravit pojazdovanu plochu/ ndbehovy obrubnik pri vjazde do aredlu stavby tak, aby tato
plocha nerozsirovala vjazd cez chodnik a cyklotrasu, t.j. aby bola budovana len za U¢elom
rozs$irenia polomeru obluka narozia pre nakladné vozidla (osobné automobily ju pojazdovat
nebudu), vid. obr. 2 prilohy ¢&. 1 tohto zavazného stanoviska;



s navrhovanym prudkym ,vyosenim” chodnika pre pesich nie je mozné suhlasit - je
Jprotichodecké”, znevyhodnuje chodcov, nebude nimi dodrziavané. Nie je priaznivé ani
pre jednotny vzhlad ulice/uliéného priestoru. Ziadame prioritizovat chodcov pri rieseni
zaujmového uli¢ného priestoru, a ,vyosenie” chodnika neuvazovat (chodnik napriamit) —
reSpektovat v projektovej dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie, ktord bude predlozena
na stavebny uUrad v rdmci konania;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

s predlozenym ndvrhom odvadzania zrazkovych a splaskovych véd suhlasime
s podmienkami, ktoré poZadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

doplnit hydrotechnicky vypocet a navrh potrebného objemu vsakovacieho zariadenia v ms;

skoordinovat textovu ¢ast projektu s grafickou. V textovej ¢asti technickej spravy (str. 14)
sa uvadza, ze za ORL bude osadena sutokova Sachta, do ktorej budu zalstené dazdové
vody zo strechy. Pritom v koordinaénej situacii su dazdové vody zo strechy zaustené
priamo do vsakovacieho zariadenia (v tejto suvislosti preverit aj vypolty mnozstva
zrazkovych véd zavisle od ploch);

v legende koordinaénej situacie doplnit grafické oznacenie RN a vsakovacieho zariadenia;

upozornujeme, ze v koordinac¢nej situacii je potrebné skoordinovat ndvrh vzrastlej zelene
s 1S, vsakovacim zariadenim, ORL, RN a dodrzat vSetky potrebné ochranné pdsma
(nad vsakovacim zariadenim su navrhnuté stromy);

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

zachovat chodnik aj cyklotrasu v pdvodnej polohe - v Casti vjazdu do areélu z Mierovej ul.
viest chodnik a cyklotrasu paralelne v priamej linii pozdIZ hranice rieSeného lGzemia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
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vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlica
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);



e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

¢ sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktiry/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolac¢na zeleri, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovd vodu
z privalovych dazdov, pIni nielen ochrannu ale aj estetickud funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupnia.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Aktudlnu dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.
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