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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: MH Teplarensky holding, a,.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

v zastupeni spolo¢nostou PIO KERAMOPROJEKT a.s.,

Dolny Sianec 1, 911 48 Trené&in

investi¢ny zamer: Vystavba technoldgie na vysokouc¢inni kombinovanu vyrobu
elektriny a tepla ako nahrady za sii¢asné zdroje v SCZT Zapad,
pozemky reg. ,C“ KN parc. €. 2485/1, 2484/2,2484/1, 2485/8,
2485/9,2483/2,2483/1,2485/12, 2484/3, 2485/11 a 2485/4,
k.u. Dubravka, Bratislava

Ziadost zo dia: 08.09.2022
typ konania podla stavebného zdkona: zmena dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: PIO KERAMOPROJEKT a.s., Dolny Sianec 1,
911 48 Trencin
zodpovedny projektant: Ing. Henrich Pavlik
autorizovany stavebny inZinier 4406*A1
datum spracovania dokumentacie: 08/2022

Predlozena projektova dokumentacia rieSi zmenu dokoncenej stavby — modernizaciu
jestvujucej Teplarne zapad, nachadzajlcej sa v lokalite Polianky, v mestskej ¢asti Bratislava-
Dubravka. V sucasnosti Horlcovodna suUstava centralizovaného zasobovania teplom
Bratislava zadpad zabezpe&uje doddvku tepla na vykurovanie a pripravu TUV v oblasti
Bratislava zapad. Navrhovanym rieSenim dbjde k ukoncéeniu sucasnej parnej prevadzky
teplarne ajej nahradeniu za 3 ks kogeneracnych jednotiek na baze plynovych motorov,
navrhovaného spolo¢ného vykonu 24,03 MWe s dvomi horicovodnymi kotlami 2 x 20 MWt
a akumulatorom tepla.

Nové zariadenia budu pripojené na sucasné prevadzkované elektrické rozvodné zariadenia,
ktoré su pripojené na urovni 22kV do regionadlnej distribu¢nej sustavy. Vymedzené Uzemie
pre zasobovanie teplom sa nemeni. Zmeni sa len sp6sob vyroby tepla v zdroji.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stbory je nasledovné:
Stavené objekty

SO 101 Odstranenie jestvujucich objektov

SO 102 Uprava aredlového vodovodu
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SO 103 Uprava aredlovej kanalizacie

SO 104 Zaklady a OK pre prekladané zariadenia
SO 201 Plynova kotolnha

SO 202 Kogeneracny zdroj

SO 203 Pomocné prevadzky KGJ

SO 204 Nadrze a laboratérium

SO 205 Upravy v jestvujucom HVB

SO 206 Potrubné mosty a ploSiny

SO 207 Vychladzovacia jama

SO 208 Akumulacia

SO 301 Uprava v existujlicej RS VTL plynu
SO 302 Pripojka VTL plynu

SO 303 Nova RS VTL plynu

SO 304 Pripojka STL pynu

SO 305 Vonkajsie osvetlenie

SO 306 Komunikacie a spevnené plochy
SO 307 Sadové upravy

Prevadzkové subory:

PS 100 Demontaze a prelozky

PS 101 Plynova kotolfia

PS 102 Kogeneracny zdroj

PS 103 Upravy v jestvujucom HVB

PS 104 Vonkajsie spojovacie potrubie
PS 105 Systém akumulacie tepla

PS 106 Automaticky monitoring emisii
PS 107 Vyvedenie elektrického vykonu
PS 108 Prevadzkovy rozvod silnoprudu
PS 109 Systém kontroly a riadenia

PS 110 EPS

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 18738,24 m?
- zastavana plocha: 8047,17 m?
- podlazna plocha nadzemnych ¢asti objektov: 11727,27 m?
- zelen: 3410,54 m?

Charakter posudzovanej zmeny dokoncéenej stavby nema vplyv na zmenu jestvujuceho
dopravného riesenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 aods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").



Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. ¢. 2485/1, 2484/2,
2484/1, 2485/8, 2485/9, 2483/2, 2483/1, 2485/12, 2484/3, 2485/11 a2485/4,
k.u. Dubravka, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia: UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI, energetika
a telekomunikacie, kdd funkcie 602, stabilizované Gzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni
energetickych a telekomunika¢nych systémov.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zdroje na vyrobu elektrickej energie a tepla, rozvodné zariadenia, elektrické
stanice, regula¢né stanice plynu, koncové a vystupné zariadenia plynovodov, odovzdavacie
stanice tepla, pre€erpavacie a kompresorové stanice, nadrze a zdsobniky, telekomunikacné
zariadenia.

Pripustné: V GUzemi je pripustné umiestnovat najma: zelenl ochrannu a izola¢nu, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funké&nej plochy, tranzitné
vedenia a zariadenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu suvisiace s funkciou.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné v obmedzenom rozsahu najma:
prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatelov, byty v objektoch funkcie - sluzobné byty,
technické a skladovacie zariadenia slUziace prevadzke.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia GUzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoc¢niuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZzitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych uUzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuZzitia pre celd stabilizovanu funk&nu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSenda na podrobnejSej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Posudzovana zmena dokoncenej stavby, spifia reguldciu funk&ného vyuZitia Uzemia
stanovenu v zavaznej ¢asti UPN - medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia zaujmovej funkénej
plochy patria stavby a zariadenia energetickych systémov.



z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tGzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 18738,24 m?
- zastavand plocha: 8047,17 m? IZP = 0,43
- podlazna plocha (NP): 11727,27 m? IPP = 0,63
- zapoditatelna zelen: 3410,54 m? KZ=0,18
kod ;L(';;kc'e existujuci stav funkcnej plochy vr ésttaar“’eflzl;‘;‘::ﬁl i?\l\?:sht%ra
1ZP 0,34 0,43
IPP 0,56 0,63
KZ 0,25 0,18

Pri vyhodnocovani posudzovaného navrhu nachdadzajiuceho sa v stabilizovanom uUzemi
s funkénym  vyuzitim  Gzemia: UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI, energetika
a telekomunikacie, kéd funkcie 602, je potrebné z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia uviest,
ze v dotknutej funkénej ploche sa nachadza vylu¢ne iba areal teplarne, ktorého modernizacia
nevnasa do jestvujlcej zastavby neprijatelny kontrast. Zmenou dokoncéenej stavby sice
dochadza k ndrastu hodn6t ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia — indexu zastavanych
pléch a indexu podlaznych ploch a k znizeniu hodnoty koeficientu zelene, su¢asne vSak dojde
aj k zvySeniu prevadzkovej kvality Uzemia. Navrhované ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
povazujeme vzhladom na spdsob funkéného vyuzitia Uzemia za akceptovatelné.

UvaZovand zmena dokoné&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokoncéenej stavby: Vystavba technoldgie na vysokouéinnu
kombinovanu vyrobu elektriny a tepla ako nahrady
za sucasné zdroje v SCZT Zapad

na pozemkoch reg. ,,C” KN parc. ¢.: |2485/1, 2484/2, 2484/1, 2485/8, 2485/9, 2483/2,
2483/1,2485/12,2484/3,2485/11a 2485/4

v katastralnom Uzemi: Dubravka

miesto stavby: ul. Polianky, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom postdenia stladu s Uzemnym pldnom a vydania zdvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.



z hl'adiska technickej infrastruktury:

Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych véd s predlozenou zmenou navrhovanej
¢innosti stihlasime s podmienkami, ktoré je potrebné zapracovat do projektu pre stavebné
povolenie:

(¢]

doplnit navrh odvédzania zrazkovych voéd s ponechanim vod v Uzemi, kde dopadli.
S odvadzanim vSetkych zrazkovych vod do verejnej kanalizacie nie je mozné suhlasit;
navrh odvadzanie zrazkovych véd zo striech navrhovanych objektov do verejnej
kanalizacie je v priamom rozpore so strategickymi dokumentami Hlavného mesta:
Stratégia adaptacie na nepriaznivé zmeny klimy na Uzemi hlavného mesta SR
Branislavy (06/2014), Akény plan adaptacie na nepriaznivé doésledky klimy na Uzemi
hlavhého mesta SR Bratislavy na roky 2017-2020 (Utvar hlavnej architektky 03/2017)
a Atlas hodnotenia zranitelnosti a rizik nepriaznivych désledkov zmeny klimy na uzemi
hlavného mesta SR Bratislavy (Utvar hlavnej architektky 03/2020). Takisto je
vypustanie dazdovych véd do kanalizdcie vrozpore s udrzatelnym nakladanim
so zrédzkovymi vodami v zmysle materidlu MZP SR Stratégia adaptécie SR na zmenu
klimy (MZP 2018) aVodného pldnu Slovenska ajeho Aktualizacie, 3. planovacie
obdobie 2022-2027 (MZP). Spoloénym cielom tychto materidlov je zmierfiovanie
adaptacia prejavov zmeny klimy na Zivotné prostredie. Voda je strategicka surovina,
s ktorou je potrebné hospodarit a nie ju vypustat do verejnej kanalizacie;

problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli povrchové
vody z novourbanizovanych Uzemi eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom
vhodnych retenéno-infiltratnych zariadeni, ako su retenéné nadrze a vsaky.
Vodozadrzné opatrenia zvysSuju vypar zrazkovych véd, ¢im sa zlepSuje kvalita
mikroklimy, zabezpeduje ochladzovanie okolitého prostredia a zaroven obnovuje
prirodzeny kolobeh vody v prirode;

upozoriiujeme, e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypo¢toch potrebného objemu retenénych prvkov
z ndvrhovej zrazky v lzemi je potrebné pouzit aktualizovani (SHMU) 50-roénu
navrhovu privalovd zrazku p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i = 80,6 I/s./ha
a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch akomunikacii k=1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku (pre lokality DNV,
Dubravky, Karlova Ves, Devin, Lamac¢, Zahorska Bystrica, Vinohrady, Raca, Vajnory...)
Dovodom uvedenych sprisnenych poZiadaviek su prebiehajice klimatické zmeny, ktoré
so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa
vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych
zaplav. PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s.
a SHMU.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky
zmeny klimy:

vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;



e 2z dovodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporti¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu.

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava — Dubravka
Magistrat — RTI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator






