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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 11.07.2022 MAGS POD 57590/2022- Ing.arch. Katarina Zahorska 04.10.2022

VEC:

TELEFON

476402 +4212 59356 610

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DL07070707070107070.10107010.01070.0.01070.6.1010.0.0.10.0.0.6.10.0.0.010.0.0.0.00.6.00.0.600060000
XXXXXXXXXXKXXXKXXXKXX XXX XXX X XXX XXXXX

investi¢ny zamer: RODINNY DOM xxxxxxxxxX, k.U. Zahorska Bystrica, Bratislava
Ziadost zo dna: 11.07.2022, doplnena 29.09.2022

typ konania podla stavebného zakona: stavebné povolenie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Makki-architekt s.r.o., Hrani¢na 41,
Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Erik Makki

datum spracovania dokumentacie: 09/2021

K investicnému zameru: ,RODINNY DOM xXxXXXXXXXxxxx“ bolo dfia 02.08.2021 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiécnému zameru
¢. MAGS OUIC 57468/21-409049. Posudzovana bola architektonicka Studia s datumom
spracovania 07/2021, spracovatel projektovej dokumentdcie: zodpovedny projektant
Ing. arch. Erik Makki. V stanovisku hlavné mesto konstatovalo z hladiska funkéného vyuzitia
a z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia stlad s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. V stanovisku boli uvedené pripomienky z hladiska
dopravného vybavenia stavby — uplatnena bola podmienka dobudovania Casti verejnej cesty
Putnicka ulica pre dopravné pripojenie stavby.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky, ktoré
si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dfa 02.08.2021.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu rodinného domu na Putnickej ulici,
v Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica. Rodinny dom nie je podpivni¢eny a ma jedno
nadzemné podlazia a jedno Ustupené podlazie. Ma pbédorysny tvar trojuholnika s celkovymi
rozmermi 21,556 x 20,100 m. Podstatnu ¢ast podorysného tvaru trojuholnika tvori zastavna
plocha 1.NP a ostatnu ¢ast tvoria len preklady podopreté stipmi dotvarajuce tvar, tato ast nie
je prestresena. ZastreSeny je pultovou strechou s vyskou atiky + 6,712 m od urovne podlahy
prizemia £ 0,000 m.

Dopravné pripojenie stavby na Putnickd ulicu je povolené stavebnym povolenim zo dna
14.09.2022 pod ¢&. 2022/716/K/5/KH. Staticka doprava je navrhnutd na pozemku stavby
v pocte 3 parkovacie miesta (1 stojisko v gardzi a 2 na spevnenej ploche).
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 651,00 m?
- zastavanad plocha: 162,58 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 243,68 m?
- zelen:

na teréne: 373,16 m?
- spevnené plochy: 115,26 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: o/1+
- pocet parkovacich miest spolu: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. XXxXXXXXxXxxxX, k.u. Zahorska

Bystrica, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch

a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -

v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska,

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,

zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju

v rozvojovych Uzemiach, madlopodlazné bytové domy sa umiesthuji prednostne

ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo

ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,

ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestnovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

zelen liniovyd a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sutcast parteru

a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenomrozsahu: v Uzemije pripustné umiestnhovat v obmedzenom rozsahu

najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo

ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby

obcianskej vybavenosti slizZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

zariadenia na separovany zber komunadlnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z doméacnosti.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi Ucinkami

na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach

rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazZia, stavby obcianskej vybavenosti
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aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu Gzemia, stavby
na individudinu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uUzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovane] zdastavby rodinnych domov.
V dotvédrani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom lzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSena na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uuzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvyS$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuzZiti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového UGzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plosné bilancie zdujmové Uzemie vyuZzitia vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 651,00 m?
- zastavana plocha: 162,58 m? 1ZP = 0,25 1ZP = 0,05-0,69
- podlazna plocha (NP): 243,68 m? IPP = 0,37 IPP = 0,05-0,69
- zapoditatelna zelen: 373,16 m? KZ = 0,57

Navrhovana stavba nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.
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Svojou mierkou a osadenim na pozemku re$pektuje okolitu zdstavbu. Z uvedenych hodnot
regulativov intenzity vyuzitia zdujmového Uzemia je zrejmé, Ze v rieSenej funkénej ploche
su vacsie odlisnosti v zastavanych a podlaznych plochdch jednotlivych objektov vo vztahu
k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich podlaznosti. Predmetna funkéna plocha
sa v stcasnosti transformuje naintenzivnejSiu zastavbu prispésobend mestskému
charakteru byvania v rodinnych domoch. Ukazovatele intenzity vyuzitia zdujmového
pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty s pozemkami, ktoré uz transformaciou presili.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: RODINNY DOM XXXXXXXXXXXXXX
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Putnicka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e nad spevnenymi plochami/terasou na 1.NP ana 2.NP nesmie prist kich/jej plnému
prestreseniu, nakolko by to malo vplyv na narast hodnoty IZP a IPP;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pred stavbou rodinného domu su navrhnuté neprimerane Siroké spevnené plochy - Sirky
9,51Tm. | napriek tomu, Ze stavba je dostatoéne odsadena od Putnickej ulice a dopravné
pripojenie stavby je realizované na spevnenu plochu pred objektom a aZz nasledne
pripojenim na cestu, odpori¢ame eliminovat rozsah spevnenych pléch pred rodinnym
domom tak, aby doslo k zUzZeniu vjazdu na pozemok stavby na 6,0 metra.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;



e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e v dalSom stupni projektovej dokumentéacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



