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V Bratislave
19.09.2022

Vybavuje / Linka
Ing. Zuzana Kuchtova
+4212 59356 225

VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: DO1070,0101070,6.1010101010101010.101070101010.0101070,0.01010.6.101010,610:0.0.6.10.0.0.1.0.0.6.0.0.0.6..0 4
investi¢ny zamer: Rodinny dom PRAKTIK 1614Z a garaz, k.u. Cunovo, Bratislava V
Ziadost zo dna: 11.08.2022 doplnena 09.09.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Pavel Timar, autorizovany stavebny

inZinier 3177*Z*4-1
Ing. arch. Erika Szaboova, autorizovany
architekt 1803 AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2022 - PD
06/2022 - Koordina¢na situdacia
PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s garazou. Rodinny
dom je nepodpivniéeny s 2-mi nadzemnymi podlaZiami. Objekt ma tvar obdiZnika s celkovymi
rozmermi 11,28 x 8,53 m, zastreSeny je sedlovou strechou so sklonom 30°, pricom vyska
hrebena je + 7,50 m. Garaz je rieSena ako samostatny objekt, je podpivni¢ena, ma tvar
obdiznika s celkovymi rozmermi 6,50 x 4,00 m, zastre$ena je plochou strechou s vyskou atiky
+2,96 m.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera celého Uzemia: 912,00 m?
- vymera rieSeného pozemku (parc. ¢. XXxXxxxx). 711,00 m?
- zastavana plocha (RD + gardz): 122,20 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 218,40 m?
- zelen: 488,86 m?
- spevnené plochy: 99,94 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP (rodinny dom): 0/2
- pocet podlazi PP/NP (garaz): (VA
- pocet parkovacich miest: 3
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Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Statickd doprava je rieSend 3-mi parkovacimi miestami na vlastnom pozemku, ztoho
1 parkovacie miesto je v gardzi a2 parkovacie miesta na spevnenej ploche. Dopravné
napojenie je rieSené priamo zo Zdhumennej ulice novym vjazdom so Sirkou 5 m.

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. . XXXXXXXXXXXXXXX,
k.0. Cunovo, UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

1. OBYTNE UZEMIA, malopodlaZzna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, kod C (pozemok parc. ¢. xxxxxxxx)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelef, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych lUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeler
liniovu a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma zariadenia obcianskej
vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sliZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma - zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti arealového
typu s vysokou koncentrdciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby

2



velkého rozsahu. V danom utzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd C:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie

Priestorové usporiadanie .
max. | min.

RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD — pozemok 600 — 1000 m? 0,22 | 0,40
Malopodlazna bytova radové RD — pozemky 300 -

c 0.6 102 zastavba 450 m? 032 | 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? | 0,50 | 0,20
bytové domy 0,30 | 0,35

Pozndmka:

index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tuzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konsStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobri
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

2. plochy namesti a ostatné komunikacéné plochy (pozemok parc. ¢. xxxxxxxxx

3. )

Ndmestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaZe, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadcenia, vytvarné umelecké diela.

Na zaklade vysledkov postideni vo vztahu UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Pozemok parc. €. xxxxxx, na ktorom sa planuje umiestnenie rodinného domu s garazou
(dopinkova funkcia k hlavnej stavbe) sa nachadza vo funkénej ploche malopodlaznd
zastavba obytného Uzemia, kde prevladaju rozne formy zastavby rodinnych domov;

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia (Udaje ziskané z predloZenej projektovej
dokumentacie)

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zdujmové Uzemie  regulativy uréené UPN-Z
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 711,00 m?
- zastavana plocha: 122,20 m? IZP = 0,17 IZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP): 218,40 m? IPP = 0,31 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 488,86 m? KZ = 0,69 KZmin.= 0,40

Po prepocte a zaokruhleni udajov uvedenych v PD vychddza IPP 0,317.



Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom PRAKTIK 1614Z a garaz
na pozemku reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom lzemi: Cunovo
miesto stavby: Zahumenna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie déjst
k ich prestreseniu, resp. realizacii pIného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentécie UPN Zmeny a doplinky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
apod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrzZiavania




zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spradvneho
organu.

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, mierka 1:200
Co: MC Bratislava — Cunovo

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, mierka 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



