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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratisla k dodato¢nému
povoleniu stavby
investor: XXXXXXXXXXRXXXXXXXRXXKXXXKXXXKXXXKXXXKXXKKX XXX XX KXXX
investi¢ny zamer: Zahradna chata, pozemky reg.,C" KN parc. ¢. 5961/1a 5961/2,
k.u. Ruzinov, Bratislava
Ziadost zo dia: 27.05.2022
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné povolenie stavby
druh podanej dokumentacie: Sprievodna a technicka sprava, podorys
arezy objektom
spracovatel dokumentacie: Prof. Ing. Juraj Kralik, PhD
zodpovedny projektant: Prof. Ing. Juraj Kralik, PhD
Cislo autorizaéného osvedéenia- neuvedené
datum spracovania dokumentacie: neuvedeny
PredloZena projektova dokumentacia riesi: skutkovy stav zrealizovanej stavby - jestvujlcej
zadhradnej chatky, ktory ma jedno podzemné podlazie, maximalnych pdédorysnych rozmerov
4,8 x 5,3 m (vratane presklenej verandy). Prestresena je plochou strechou. Konstrukéna vyska
objektu je 2,67 m.
Napojenie objektu na rozvody inzinierskych sieti a rieSenie narokov statickej dopravy nie je
v predlozenej ¢asti projektovej dokumentacie uvedené.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: neuvedené
- zastavana plocha: 25,44 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 0,00 m?
- zelen: neuvedené
- spevnené plochy: neuvedené
- pocet bytov: o
- pocet podlazi PP/NP: 1/0
- pocet parkovacich miest: neuvedené
Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. €. 5961/1 a 5961/2,
k.u. Ruzinov, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Gizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kéd C
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdine
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zdstavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch:
Prevladajuce: rézne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zeleri liniovd a ploSnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia.
Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianske] vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdcianske] vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma: zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH sumyvarfiou automobilov a plniékou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnitorné mesto - regulacény
kéd C:



Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej
regul. | max. |funkcie |funkcie

1ZP KZ

max. | min.
RD pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD pozemok 600 — 1000 m? 0,22 | 0,40
radové RD - pc:nzzemky 300-450 032 | 025
atriové RD — pozemky 450 m? | 0,50 | 0,20
bytové domy —-rozvolnena 0,30 | 0,35
zastavba

Priestorové usporiadanie

Malopodlazna bytova

c 0.6 102 zastavba

Pozndmka:

index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia uUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
ajednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tuzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuzZiti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného lGzemia, kéd funkcie 102,
su zahradné chaty ako stavby uréené na individualnu rekreaciu nepripustné.
Zrealizovana stavba zahradnej chaty je z hladiska svojho funkéného vyuZitia v rozpore
s UPN.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia:

nie je mozné stavbu posudzovat, nakolko v predloZenej ziadosti nie su prilozené Ziadne
doklady preukazujice vlastnicky vztah stavebnika k pozemkom, resp. doklady
preukazujuce iné pravo k pozemkom, na ktorych je stavba zrealizovana (ani k okolitym
pozemkom).

Zrealizovand stavba nie je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim Zahradna chata
zrealizovanej stavby:

na pozemkoch reg. ,C” KN parc. ¢.: 5961/1a5961/2

v katastralnom uzemi: Ruzinov

miesto stavby: Zahradkarska osada DUNAJ

Na objekt zahradnej chaty, postavenej pdvodnou vlastni¢kou pani Jozefou Kralikovou, bytom
Mickiewiczova 6, Bratislava, bolo vydané Obvodnym ndrodnym vyborom Bratislava I,
Tomasikova ul. ¢. 20, 829 76 Bratislava, dna 15.6.1981, pod ¢. Vyst.327/1978/81/So,
kolaudaéné rozhodnutie, ktorym bolo povolené uzivanie stavby na dobu uréitd do 30.12.1985.
V predlozenej Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska k dodato¢nému povoleniu, nebol



predloZzeny zZiadny dalsSi doklad, na zaklade ktorého by bolo povolené uzivanie objektu
po uplynuti vy$Sie uvedeného terminu doby uZivania. Z uvedenych dévodov je potrebné
stavbu povazovat za t. & nepovolend. Sucasne je potrebné konstatovat, Ze ziadatel
nepreukazal ani vlastnicky vztah k pozemkom, na ktorych je stavba zrealizovand, ani iné
pravo k uzivaniu predmetnych pozemkov, resp. okolitych pozemkov.

Pozemok reg. ,C" KN parc. ¢. 5961/1 k.U., Ruzinov, Bratislava je vedeny na liste vlastnictva
¢. 1201 pre viastnika Hlavné mesto SR Bratislava. Pozemok reg. ,C" KN parc. ¢. 5961/2,
k.U. Ruzinov, Bratislava, nema ku dnesnému dnu zaloZeny list vlastnictva. Jestvujluca stavba
zadhradnej chaty, je vedend na liste vlastnictva ¢. 9406 na vlastnika Prof. Ing. Juraja Kralika,
PhD., Viglasska 12, Bratislava.

V zmysle platného znenia UPN sa tato zdhradna chatka nachadza vo funkénej ploche -
OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kod C, v ktorom su stavby uréené na individualnu rekreaciu zaradené
medzi nepripustny sposob vyuzitia funkénej plochy.

Z uvedeného dovodu nie je mozné suhlasit s jej dodatoénym povolenim.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x predloZenu ¢ast projektovej dokumentéacie sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



