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K investicnému zdmeru: ,Obnova a dostavba Casti aredlu Palma, k.U. Nové Mesto, Bratislava
bolo dna 27.04.2021 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi€nému zameru ¢. MAGS POD 61514/20-124558. Posudzovana bola architektonicka
Studia s datumom spracovania 10/2020, spracovatel projektove] dokumentacie:
A1 Architecture a.s., zodpovedny projektant Mgr. arch. Miroslav Vrabel, autorizovany architekt
0415AA. V stanovisku hlavné mesto podporilo navrh restrukturalizacie priemyselného aredlu
s primarnou funkciou administrativy a potencidlom rozvoja vyrobno - technologickej
a vyskumnej funkcie. Zaroven bola stanovena poziadavka na podrobnejSie spracovanie
zadmeru spolu s uréenim etapizacie restrukturalizacie priemyselného aredlu a doriesSenie
celkovej dopravnej obsluhy Uzemia.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesti¢nej Cinnosti. PredloZzeny navrh reflektuje na pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 27.04.2021.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi restrukturalizaciu Casti priemyselného arealuy,
v ktorom v minulosti sidlila spolo¢nost Palma. Zamerom je obnovit a zmodernizovat severnu
Cast priemyselného aredlu v sucéasnosti uréeného najma na administrativhu a vyskumno-
vyvojovu funkciu. Aktudlny stav rieSeného Uzemia charakterizuju objekty prevadzkovo
a priestorovo zodpovedajlice ndrokom priemyselnej vyroby, administrativy a vyskumu,
skladov, ktorych priestorové a technologické dispozicie uz nevyhovuju v sucasnosti
pozadovanym narokom na efektivnu prevadzku a udrzatelnost. RieSené Uzemie susedi
zo severozdpadu s Racianskou ulicou, zo severovychodu s aredlom Novej Cvernovky,
z juhovychodu so Zelezni¢nou tratou a z juhozapadu ostatnou ¢astou aredlu Palma.
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Navrhovana urbanisticka Struktura v rieSenej ¢asti aredlu je definovanad dvoma kompozi¢nymi
osami, ktoré vytvaraju priehlady medzi blokmi. Riesené Uzemie pretina os v prie€nhom smere
od RaC|anskej ulice a os v pozdiznom smere od areélu Novej Cvernovky Zéstavba dopina
uliénu giaru pozdlz Bratislavskej radidly - Racianskej ulice, ktora ma charakter mestskej triedy.
T4 postupne prechadza transforméciou od novostavieb vypifiajucich prazdne miesta,
az po niektoré adaptacie starSich objektov.

Navrh podita so zachovanim jedného poévodného objektu (z r. 1963), ktory mal v minulosti
funkciu skladov, kancelarii a udrzbarskych dielni (dalej len Zamocnicka dielfia). Cielom
je prispiet k rovnovahe medzi novonavrhovanymi $truktirami a zhodnotenim existujlcich
hodndt (nosny hlavicovy systém, beténovy krov), ktoré boli identifikované v objekte
Zamocnickej dielne. Zaroven sa uvazuje s umiestnenim 5 novych objektov do predmetnej
Casti aredlu, s rozsirenim a modernizaciou funkcie administrativy a vyskumno-vyvojovych
pracovisk. Vybavenost aredlu bude situovanad na prizemi jednotlivych objektov. Verejne
pristupnd obcianska vybavenost bude umiestnend smerom na Raciansku ulicu. V uzemi
sa nachddza Sest objektov s 5 az 9 nadzemnymi podlaziami (vratene ustlpenych)
a s 2 podzemnymi podlaziami, ktoré prepajaju vSetky objekty (objekt SO.101.E cCiastocne
a S0.101.F na 1.PP po prekonani vysSkového rozdielu). Prizemie objektov je rieSené
ako zapustené. Novonavrhované objekty su jednoduchého pddorysného tvaru kvadrovych
hmét, ukoncené plochou strechou, z &asti pochddznou a z Casti extenzivnou zelenou
strechou.

Administrativne objekty SO.101.A, S0.101.B, SO.101.C, SO.101.D, SO.101.F maju z hladiska
funkéného vyuzitia uréené 1.NP pre vybavenost arealu (kantina, bufet, priestory s technickym
zdazemim pre odpadové hospodarstvo a pod.), technologické miestnosti, priestory
odpadového hospodarstva, lobby a komunikac¢né priestory. Ostatné nadzemné podlazia
si uréené na administrativne priestory. Podzemné podlaZzia su prioritne uréené
pre zabezpedlenie statickej dopravy.

S0.101.A - Administrativna budova A - ma 2 podzemné podlaZia, 8 nadzemnych podlazi
(8.NP je uskocené podlazie) plus 9. ustipené podlazie (v ¢asti hmoty ma objekt 5 NP). Vyska
atiky nad 9.NP je + 36,250m od Urovne podlahy 1.NP na kéte + 0,000m. Objekt ma poédorysny
tvar pismena L o celkovych rozmeroch 39,250m x 38,000m.

S0.101.B - Administrativha budova B - ma 2 podzemné podlazia a 5 nadzemnych podlazi
plus 6. ustupené podlazie. Vyska atiky je + 24,950m nad podlahou 1.NP na kdéte + 0,000m.
Objekt ma pddorysny tvar pismena L o celkovych rozmeroch 52,750m x 38,000m.

S0.101.C - Administrativna budova C - ma 2 podzemné podlazia, 8 nadzemnych podlazi
(8.NP uskocené) plus 9. ustupené podlazie (v ¢asti ma objekt 5 NP + 6. ustlipené). Vyska atiky
nad 9. NP je + 36,250m od urovne podlahy 1.NP na kéte + 0,000m. Objekt ma pddorysne
nepravidelny tvar pismena ,T“ o celkovych rozmeroch 71,000m x 58,350m.

S0.101.D - Administrativha budova D - ma 2 podzemné podlazia, 7 nadzemnych podlazi
(7.NP je uskocené podlazie). Vyska atiky je + 25,400m od urovne podlahy 1.NP na kote
+ 0,000m. Objekt ma obdiznikovy pddorysny tvar (na jednej strane skoseny) o celkovych
rozmeroch 35,000m x 16,000m. Dilatatne nadvazuje na objekt SO.101.C a objekt SO.101.E.
S0.101.E - Zamocnicka dielfia - ma 1 podzemné podlazie navrhnuté len pod novou ¢astou E1,
ktoré je roz€lenené pre potreby nadzemnych podlazi ako skladové a technické priestory
a 6 nadzemnych podlazi. Funkéne su podlazia rozdelené nasledovne: na 1.NP x je roz¢leneny
prenajimatelny priestor spojeny s funkciami pre potreby arealu, na 2.NP — 6.NP su navrhnuté
plochy administrativy v kombinacii s vyskumno-technologickymi priestormi, doplnené
o komunika¢né priestory a sklady, pripadne kancelarie a laboratdria a priestory nebytovych
priestorov administrativy, nad 6.NP je pristup na vegetacnu strechu. Vyska atiky
je + 22,000m nad 1.NP na kdéte + 0,000m.

S0.101.F - Administrativna budova F - ma 1 podzemné podlazie a 7 nadzemnych podlazi
(7.NP je uskocené). Vyska atiky je +22,250m nad 1.NP na kéte = 0,000m. Objekt ma
podorysny tvar otvoreného ,L"“ o celkovych rozmeroch cca 34,600m x 32,000m.



Clenenie na stavebné objekty (etapizacia vystavby): Stavba bude realizovand, kolaudovand
a uvedena do prevddzky postupne po etapach.

SO 100 - HTU/Stavebna jama (0. ETAPA)

S0.101.A - Administrativha budova A (2. ETAPA)

S0.101.B - Administrativna budova B (2. ETAPA)

S0.101.C - Administrativna budova C (2. ETAPA)

S0.101.D - Administrativna budova D (2. ETAPA)

S0.101.E - Zdmocnicka dielria (2. ETAPA)

S0.101.F - Administrativna budova F (2. ETAPA)

S0.101.G - Podzemna garaz G (1. ETAPA)

S0.110 - Zokruhovany verejny vodovod s pripojkami (1. ETAPA)
S0.120 - Splaskova kanalizacia verejna (1. ETAPA)

S0.121 - Dazdova kanalizacia (Vsakovaci systém) (1. ETAPA)
S0.122 - Dazdové zahrady (3. ETAPA)

S0.130 - Pripojka STL plynu (1. ETAPA)

S0.140 - Pripojka VN (1. ETAPA)

S0.143 - Aredlové osvetlenie (3. ETAPA)

S0.150 - Pripojka slaboprudu pre SO.101.ABC (3. ETAPA)

S0.151 - Pripojka slaboprudu pre SO.101.DEF (3. ETAPA)

S0.172A - Komunikacie, spevnené plochy a chodniky (3. ETAPA)
S0.172B - Komunikacie, spevnené plochy a chodniky nad garazou (3. ETAPA)
S0.173 - Trvalé a docasné dopravné znacenie (3. ETAPA)

S0.180 - Stojiska komunalneho a separovaného odpadu (3. ETAPA)
S0.190 - Sadové upravy (3. ETAPA)

S0.200 - Drobna architektura (3. ETAPA)

Hlavné vstupy do jednotlivych objektov v urovni 1.NP su situované po obvode komplexu.
Pristupné su z prilahlej pesej komunikacie a z vnutroblokov. Obsluzna komunikacia pri Sile
a Zamocnickej dielni je vySkovo umiestnena na urovni pévodnych vstupov do obnovovanych
objektov, teda priblizne na kéte -2,500m oproti vyske ulice Racianska. Cestné komunikacie
plynulo klesaju a priblizne kopiruju povodny terén az k nizSie umiestnenym objektom. PeSie
chodniky vonkajsieho obvodu objektov zo strany Racianskej a kolmych komunikacii udrzuju
vySkovu Uroven Racianskej ulice az s neskorSim klesanim k nizSie poloZzenym objektom.
Rozdiel cestnych a peSich komunikacii sa vyrovnava v pase zelene.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané su s architektonickou Studiou,
ku ktorej bolo dna 27.04.2021 vydané stanovisko hlavného mesta k investi¢nému zameru/AS):

- vymera rieSeného Uzemia: 23 153,00 m?
- zastavana plocha (ZP) spolu: 7 362,00 m? (AS: 7 512,00 m?)
o SO0.101.A - Administrativna budova A -ZP: 1215,00 m2
o S0.101.B - Administrativna budova B - ZP: 1 514,00 m?
o S0.101.C - Administrativna budova C - ZP: 2 385,00 m?
o S0.101.D - Administrativha budova D - ZP: 553,00 m?
o SO0.101.E - Zamocnicka dielfa — ZP: 940,00 m?
o SO0.101.F - Administrativna budova F -ZP: 755,00 m?
- podlazné plocha nadzemnych podlazi (PP) spolu: 41794,00 m2 (AS: 41 490,00 m2)
o SO0.101.A - Administrativha budova A — PP: 7 994,00 m?
o S0.101.B - Administrativna budova B - PP: 7 452,00 m?
o S0.101.C - Administrativha budova C - PP: 14 301,00 m2
o S0.101.D - Administrativna budova D - PP: 3 262,00 m?
o SO0.101.E - Zamocnicka dielha - PP: 4 423,00 m?
o S0.101.F - Administrativha budova F — PP: 4 362,00 m?
- zelen
o narastlom teréne: 5108,00 m?
o had podzemnymi konstrukciami: 1376,00 m?2 (hr. substratu >1 m - *0,5)
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o zapoditatelna zelen: 5796,00 m2(AS: 5 788,00 m?)

- spevnené plochy: 9307,00m?
- pocet podlazi PP/NP max: 2-1/4-8 + (AS: 2-1/4-8+)
- pocet parkovacich miest: 475 (AS: 475)

V rieSenom Uzemi sa nachddza objekt sila, ktory nie je predmetom rieSenia a ktory
sa zachovava v jeho pévodnom stave.

Dopravné napojenie a vnutro-arealové rieSenie dopravy:

Hlavnym predpokladom napojenia rieSenej ¢asti na Rac¢iansku ulicu je Uprava Racianskej ulice
v Useku aredlu Palma spracovana v Dokumentécii pre Gzemné rozhodnutie, Uprava Radianskej
ulice v Useku aredlu Palma, CEMOS, s.r.o.,, 04.2021. V projekte sa pocita s maximalnym
moznym vyli¢enim pozemnej automobilovej dopravy a umiestnenim vjazdov podzemnych
gardzi na obvod rieSeného Uzemia.

Predmetnd stavba je dopravne pripojend v dvoch bodoch na Raciansku ulicu v polohe
existujucich vjazdov do aredlu Palma. Prvy bod pripojenia slizi iba ako vyjazd zo zdmeru,
druhy bod pripojenia je obojsmerny. Aredlové dopravna obsluha je rieSena pomocou dvoch
miestnych obsluznych komunikacii funkénej triedy C3 (vetva ,A“ a vetva ,B"). Vetva A
je navrhnuta ako obojsmerna komunikacia funkénej triedy C3 kategérie MO 7,5/30. Vetva B
je navrhnuta ako jednosmerna komunikacia funkénej triedy C3 kategorie MO 5/30. Prepojenie
obsluznych komunikacii je zabezpelené prostrednictvom miestnej nemotoristickej cesty
funkénej triedy D1 a taktiez prostrednictvom podzemnej garaze.

Zamer uvazuje s Upravou organizacie dopravy v krizovatke Racianska — Pri Bielom krizi
a s rozsSirenim krizovatky (radiaci priestor) aj uUseku za krizovatkou — 2 jazdné pruhy
pri zastavke elektri¢iek v smere von z mesta.

Zabezpeclenie statickej dopravy je rieSené vybudovanim 475 parkovacach miest. Stojiska
su situované v podzemnej garazi s vynimkou 6 stati umiestnenych na teréne.

Dopravno - kapacitné postdenie (DKP):

Uéelom spracovania DKP bolo vyhodnotenie vplyvov navrhovanej stavby na dopravnu situaciu
na dotknutej komunikacénej sieti a overit jej funkénost, pripadne zistit nedostatky na cestnej
sieti pre rok 2026, t. j. predpokladany rok realizovatelnosti projektu a pre vyhlad - rok 2045,
v ktorom sa uvazuje s dokoncéenou vyhladovou komunikaénou sietou v zmysle platnej
Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Dopravné pripojenie stavby je v dvoch bodoch na Raciansku ulicu (v krizovatke Biely kriz
vyjazd zo zdmeru - jednosmerna vetva B a pravo/pravé pripojenia obojsmernej vetvy A).
Na Racianskej ulici su v ramci stavby navrhnuté Upravy vo forme rozsSirenia o jeden jazdny
pruh v Useku arealu Palma v smere do Race, vytvorenie samostatného odbocovacieho pruhu
vpravo do rieSeného arealu pred vetvou A, zriadenie samostatného odbocCovacieho pruhu
vlavo do ulice Pri Bielom kriZi s moznostou oto¢enia smer centrum.

Statickd doprava je navrhnutd v pocéte 475 parkovacich miest (z toho 424 stati
pre administrativu a 51 stati pre obchod, sluzby).

Dynamicka doprava generovana navrhovanym zamerom: ranna $pickova hodina v ¢ase medzi
8:00 - 9:00 predpoklada spolu cca 163 jazd, popoludiiajsia Spickova hodina v ¢ase 16:00 -
17:00 generuje spolu cca 149 jazd. V priemyselnej Casti areadlu sa predpoklada vacsie
dopravné zataZenie generované mimo $pi¢kovych hodin. Dopravno-kapacitné posudenie
sa vztahuje k rannej $pickovej hodine pre celkovu dopravu v ¢ase 7:00 — 8:00 aj k poobednej
Spic¢kovej hodine v ¢ase 16:00 - 17:00.

Zatazenie komunikac¢nej siete vychadza z celomestského dopravného modelu spracovatela
IR DATA (v programe VISUM). Okrem zakladnej dopravy na komunikacnej sieti je zapoditané
pritazenie novou dopravou generovanou investiciou navrhovaného zameru a ostatnou
dopravou z planovanych investicii (uvedenych nizsie).



DKP bolo spracované pre roky 2026 a 2045, pre krizovatky: Racianska — Nobelova, Rac¢ianska
— Slia¢ska, Racianska — JaroSova — Pionierska, Racianska - Biely kriz — Palma, Racdianska -
Skalicka cesta a RacCianska — Riazanska.

Udaje o zékladnej doprave boli kalibrované na zaklade poslednych dostupnych udajov
z vykonanych smerovych krizovatkovych prieskumov na Racianskej ulici.

DKP zohladhuje, Ze v roku 2026 budu v prevadzke nasledujice investicie: Ahoj Park,
Var8avska-Kukucinova, Reding Il, Rustavelliho, Malé Krasnany, Ra¢any Rosso, Frankovka,
Miller, Rizling, MZZOU, Dolna Pekna a Rinok-Raca.

Sucastou priloh je vyhladové dopravné riesenie v SirSich vztahoch pre rok 2045. V rieSenej
oblasti je z vyhladovych dopravnych projektov uvazované dokoncenie realizcie viacerych
projektov: D4 tunel Karpaty, predizenie Tomasikovej ulice, predizenie Odborarskej ulice, TIOP
Mladd Garda, cyklotrasa R 13, vystavba zachytnych parkovisk, rekonstrukcia Racianske;j
radialy.

V rieSenej oblasti sa vo vyhlade o¢akava, Ze pribudnu dalSie dve krizovatky riadené cestnou
svetelnou signalizaciou a to krizovatka Racianska — Odborarska a Racianska — Tomasikova.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢.13203/1 (Cast parcely),
13203/3,6;13207/4;13208/4, 5, 8 (Cast parcely), 13208/9 (Cast parcely), 13208/22, 23, 24
(Sast parcely), 13208/27, 30, 45, 46, 47, k.u. Nové Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e priemyselna vyroba, Cislo funkcie 301, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre umiestiiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
ruSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej
a ploSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: aredly a stavby velkych astrednych priemyselnych podnikov vratane
prisluchajucich skladov a skladovych pléch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby vSetkych
druhov, priemyselné a technologické parky.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia administrativy, vedeckého
vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého
dimenzie musia byt v stlade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania, prepravy
os6b, tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti slUziace pre obsluhu
Uzemia.

Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: skladové aredly, distribu¢né centrd, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia
obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch uréenych pre ind funkciu -
sluZzobné byty, zelen liniovu a plo$ndy, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
systému, zariadenia na nakladanie s odpadmi.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najméa: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, stavby pre individudlnu rekredciu, zariadenia pre polnohospodarsku
vyrobu, skladky odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej
vybavenosti presahujlice vyznam Uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplo$ného
maloobchodu, zakladné a vysoké Skoly, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného



ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev, zariadenia
zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zdstavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

« Navrhovany investiény zamer spifia regulaciu funkéného vyuzitia pléch.
Zaujmové pozemky su stcastou funkéného vyuzitia ploch: priemyselna vyroba, kéd funkcie
301. Zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace s funkciou (vratane
prevadzok v urovni 1. NP) patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy s kddom
funkcie 301. Zamer reSpektuje prevladajucu funkciu, na ktoru su viazané navrhované
plochy administrativy v kombinacii s vyskumno-technologickymi priestormi, deklarovanim
prevladajucej funkcie, v tomto pripade vyrobno - technologické priestory, ktoré
sU zastUpené v pomere 53% k ostatnym navrhovanym a existujicim funkciam v ramci
predmetnej funkcnej plochy 301.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

« Dotknuté pozemky su stgastou stabilizovaného tUzemia, v rdmci ktorého UPN predpokladd
stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb.
Ich posudzovanie sa uskutocriuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia uzemia
vo funkcénej ploche, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Vo vndtornom meste
Jje v dotvarani uzemi potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zdstavby a nie je mozZné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuZitia pre celd stabilizovanu funkcnu plochu.

e Investi¢ny zamer je navrhovany v Uzemi, ktorého zastavba je vyrazne nesuroda. Postupne
prechddza zdsadnymi zmenami s cielom zvySenia kvality tohto exponovaného Uzemia.
V sucasnosti existujuca zastavba brownfieldu byvalej Palmy v rieSenom uzemi nenapiﬁa
predpoklady tvorby plnohodnotného mestského prostredia v zmysle poziadaviek UPN
a tvori hmotovy a funkény kontrast voci intenzivnejsim zdstavbam v susediacich funkénych
plochach. RieSené Uzemie je sucastou vnutorného mesta, o mu dava potencidl na Uspesnu



intenzifikdciu s cielom zahustenia rozvolnenej existujucej zastavby a vytvorenia
moderného mestského prostredia s kumuldciou funkcii pre rozvoj podnikania verejne
pristupnej obdianskej vybavenosti, doplnenych o kvalitné verejné priestory a plochy
zelene.

UPN, zavazna dast C.2. Uréenie pripustnych, obmedzujicich alebo vyluéujlcich
podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie
vyuzitia jednotlivych ploch, kap. 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch,
2.2.1. Intenzita vyuzitia funk&nych pléch:

Za zdkladné charakteristiky zhodnotenia Uzemia je potrebné povaZovat:

o splsob vyuZitia uzemia, t.j. funkcné vyuZitie,

o intenzitu (mieru) vyuZitia uzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia je miera exploatacie funkénych pléch zastavbou, vyjadrena
mnoZstvom zastavby na jednotku funkénej plochy. Vyjadrena je ukazovatelmi intenzity
vyuZitia Uzemia (index podlaznych pldch, index zastavanych ploch).

Za doplrujiuce charakteristiky intenzity vyuZitia uzemia treba uvaZovat index
objemového zataZenia vsetkych funkénych pléch v posudzovanom tzemi hustotu
zamestnanosti a hustotu bytov.

Z uvedenych doévodov je predloZeny investicny zamer hodnoteny v SirSom urbannom
kontexte so zohladnenim zdastavby Uzemia susediacich funkénych pléch s postupnou
transformaciou.

Oznacdenie susediacich funk&nych ploch: sektor | 501, G 501, v cCasti projektovej
dokumentadcie: ,Vypocet regulativov funkénych pléch” - maju porovnatelnu reguldciu ako
riesené uzemie .

Vyhodnotenie rie§eného uzemia predlozeného investi¢ného zameru je v rovnakom rozsahu
ako vo vydanom stanovisku zo dfia 27.04.2021.

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia

plodné bilancie zaujmové Uzemie - susedné FP
navrh/AS
vymera rieSeného Uzemia: 23153,00 m?
zastavana plocha: 7 362,00 m? 1ZP = 0,32/0,32 1ZP.0,17-0,42
podlazna plocha (NP): 41794,00 m? IPP =1,81/1,79 IPP.0,30-2,40
zapocitatelna zelen: 5796,00 m? KZ = 0,25/0,25

pre porovnanie uvadzame aj:

posudenie celej dotknutej funkcénej plochy - navrhovany stav/pévodny stav
k priemernym ukazovatelom intenzity vyuZitia Uzemia v susediacich funkénych plochadch:

O O O O

intenzita vyuzitia priemer. intenzita
plodné bilancie v dotknutej FP vyuzitia susednych
navrh/povodny stav porovnatelnych FP
funkéna plocha: 67 970 m?
zastavana plocha: 25 016 m? IZP = 0,37/ 0,39 1ZP.0,32
podlazna plocha (NP): 95 574 m? IPP =1,41/1,09 IPP. 2,1
zapocitatelna zelen: 11 623 m? KZ = 0,17/ 0,11

Navrh obnovy a dostavby aredlu v ¢asti predmetnej funkénej plochy je podiato¢nou
rozsiahlejSou konverziou Uzemia, transformujiceho sa naintenzivnejSiu zastavbu
s predpokladom vytvorenia budiceho plnohodnotného mestského prostredia s kumulaciou
réznych funkcii.

Navrhovany investiény zamer respektuje princip stabilizovaného uzemia — porovnanie
intenzity vyuZitia Uzemia vo vztahu k celej funkénej ploche preukazuje priaznivejsie
hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia Gzemia (1ZP, KZ) oproti ich povodnym hodnotam.
Ur¢ity narast hodnoty IPP zodpoveda nevyhnutnej transformacii predmetného, pévodne
priemyselného, Uzemia, ktoré uz v sucasnosti nezohladriuje funkény aj priestorovy



potencial Uzemia, zodpovedajluci jeho polohe v tejto Casti mesta. Zamer respektuje
zéstavbu v jeho bezprostrednej blizkosti a okolité rozvojové plochy podla UPN.

e Vysledky vyhodnotenia poukazuju na opravnenost navrhu, ktory v koneé¢nom désledku
zodpovedad aktudlne preverovanej intenzite a funkénému vyuzitiu Uzemia.

PredloZeny investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Obnova a dostavba ¢asti arealu Palma
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 13203/1 (Cast parcely), 13203/3, 6; 13207/4;

13208/4, 5, 8 (Cast parcely), 13208/9 (Cast parcely),
13208/22, 23, 24 (¢ast parcely), 13208/27, 30, 45,

46,47
v katastralnom Uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Racianska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia a tvorby verejnych priestorov:

e do doby platnosti aktudlnej Uzemnopldnovacej dokumentacie povazujeme investi¢ny
zamer v predlozenom rozsahu z hladiska dosahovanej intenzifikacie a stanoveného

funkéného vyuzitia (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej plochy) za max.
pripustny v stabilizovanom Uzemi;

e priestory na 1. NP budu priamo pristupné z verejného priestoru;

e na pozemku bude zrealizovana zelen minimalne v rozsahu predlozenej projektovej
dokumentacie — podla vykresu ¢. EO2b Schéma zelene;

e pre eliminaciu vizualneho pdsobenia zvacSeného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukazané, ze:

o vSetky balkény/priebezné balkény budld zrealizované bez akychkolvek zvislych
konstrukcii (okrem prvkov tieniacej techniky); v opaénom pripade ich vymera ovplyvni
vysledny index zastavenych a podlaznych ploch,

o deliace steny vymedzujuce plochu prislichajucu konkrétnemu funkénému priestoru
nebudu rieSené na cell vysku podlazia (max. do vysky nadprazia sklenenych vypini)
a budu vyhotovené z lahkych a subtilnych konstrukcii (napr. nepriehladné sklo...);

e navrhované vnutroaredlové komunikacie vratane pojazdnych chodnikov realizovat
v jedne] nivelete s verejnym priestorom (niveleta chodnika), ¢im bude dosiahnuté
bezbariérové spristupnenie arealu a pre verejnost pristupnych sucasti, napr. dazdové
zahrady, vnutorné namestia a pod.;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpeéného pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporuc¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdéraznit
v materidlovom rieseni;



prerusit zeleny pds v casti zastdvky MHD atym zvacésit rozptylovd plochu
v komunikaénom uzle;
doplnit cyklostojany pri hlavnych vstupoch do objektov;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Podmienujucou investiciou k stavbe ,Obnova a dostavba casti aredlu Palma"

su stavebné objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zdaklade

Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

odovzdanie sieti pozemnych komunikacii sliziacich na dopravnu obsluhu predmetného

aredlu, vratane pozemkov, na ktorych sa tieto stavby nachadzaju. Jedna sa konkrétne

o tieto dopravné stavby:

- vetva ,A" miestna cesta lll. triedy, funkéna trieda C3, kategdéria MO 7,5/30

- vetva,B” miestna cesta lll. triedy, funkéna trieda C3, kategdria MO 5/30

- miestna cesta IV. triedy, funkénd trieda D1 (jej obvodova cast, vrdtane

prislichajucich parkovacich miest na teréne);

rovnako pozadujeme odovzdat do vlastnictva hl. mesta na zdklade Zmluvy/Dohody

o prevode vlastnickeho prava s hl. mestom severnu cCast rieSeného Uzemia, vratane

pozemkov a stavieb na nich umiestnenych, t.j. od hranice stavebnych objektov ,SO 101.A"

a,S0. 101. B az po hranicu rieSeného Uzemia (vratane pasu zelene);

vydanie uzemného rozhodnutia k stavbe ,Obnova a dostavba casti aredlu Palma"

je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k miestnym

cestam lll. triedy, funk&nej triedy C3, kategdria MO 7,5/30 a kategdria MO 5/30 a miestnej

cesty IV. triedy, funkénej triedy D1, ktoré su dopravnymi stavbami alebo stavbami

podmienujucej investicie k stavbe ,Obnova a dostavba casti aredlu Palma”, s hlavnym

mestom;

vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Obnova a dostavba casti aredlu Palma”

je podmienené vydanim Gzemného rozhodnutia k stavbe ,Uprava Racianskej ulice v useku

arealu Palma*“

vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,0Obnova a dostavba casti aredlu Palma”

je podmienené:

- realizaciou stavby ,Uprava Ragianskej ulice v Useku arealu Palma

- realizdciou podmienujucej investicie;

- zaradenim miestnych ciest lll. triedy, funkénej triedy C3, kategdérie MO 7,5/30;
kategorie MO 5/30 a miestnej cesty IV. triedy, funkénej triedy D1 do siete miestnych
ciest hlavného mesta.

k predlozenému DKP uvddzame:

krizovatka Racianska — Nobelova je vyhodnotend ako priepustnd, vetvy Racianskej ulice
sU bez vyraznejsich zdrzani, vyraznejsie koldny sa tvoria v poobednej Spicke na Nobelovej
ulici;
krizovatka Racianska — Slia¢ska je v Spi¢kovych hodinach priepustna, pricom intenzita
celkovej dopravy hlavne vrannej $pi¢kovej hodine dosahuje saturacné hodnoty.
Na Racianskej ulici v smere do centra sa vytvaraju narazové koldny spésobené svetelnymi
signalizaciami pozdiz Racianskej ulice. Krizovatka je vyhodnotend ako priepustna;
v krizovatke Racianska — JaroSova — Pionierska sa tvoria v oboch $pi¢kovych hodinach
vyraznejSie kolédny zo smeru Pionierska a na Racianskej zo smeru Raca. Krizovatka
je vyhodnotenad ako priepustna;
v krizovatke Racianska - Biely kriz — Palma je uvaZované s opatreniami, ktoré budu
sUcastou stavby rieSeného zameru:
rozSirenie Racianskej ulice o jeden jazdny pruh v smere do Race;
krizovatka je navrhovand ako svetelne riadena s preferenciou E-MHD a koordinovand
so svetelnou signalizaciou v Useku Gastanovy hajik - Biely Kriz - Mlada Garda;
vytvorenie samostatného odbocovacieho pruhu s moznostou U-turn v smere do centra;
vytvorenie samostatného odbocovacieho pruhu do arealu (vetva A);
doprava na krizovatkovom useku Racianska — Skalicka cesta je v Spickovych hodinach
plynuld. V krizovatke sa uvazuje aj s moznostou otocenia zo smeru Raca a aj zo smeru
centrum. Posudzovana krizovatka je priepustnd;



e na krizovatkovom Useku Racianska — Riazanska je priepustnost ovplyvnena len svetelnou
signalizaciou pre pesich;

e z vysledkov mozno konstatovat, Ze posudzované krizovatky v $pi¢kovych obdobiach,
vzhladom na vysoké intenzity zdkladnej dopravy, vykazuju vysoké zatazenie
a dosahuju/presahuju svoje kapacitné moznosti, ¢o sa prejavuje vytvaranim kolén
na Racdianskej, Pionierskej, Sliacskej aj Nobelovej. Tento jav mdzeme pozorovat
uz aj v suc¢asnej situdcii;

e navrhnuté dopravné opatrenia vytvdraju podmienky na pripojenie aredlu ,Palma“
na nadradend komunikacnu siet a na zlepSenie jeho dopravnej obsluhy ako
aj skapacitnenie rieSeného Useku na Racianskej;

e k predlozenému DKP nemame pripomienky, z vysledkov je preukdzané za akych
dopravnych podmienok by bol predloZzeny zamer umiestneny;

e doplnkovo spracované DKP pre vyhladovy rok 2045 je uvaZzované na vyhladovl
komunikaénu siet v zmysle platného UPN, &im sa zmeni aj smerovanie prepravnych
vztahov v meste. Opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov vo vybranych
krizovatkach budu viazané na dalSie vyhladové zamery.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
podmienky, ktoré je potrebné zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

Textovu Cast projektu je potrebné doplnit o nasledovné:

e pouzita intenzita dazda 180 l.s-1.ha-1 je neaktualna, poddimenzovana. Hydrotechnické
vypodty mnoZstva zrazkovych vod je potrebné opravit s aktudlnymi hodnotami.;

e absentuje nadimenzovanie potrebného objemu vsakovacich zariadeni v m® (vsakovacie
podzemné objekty, dazd'ové zahrady, vsakovacie rigoly....);

Upozoriiujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda

pre Bratislavu, ktoré sa zvysSili. Pri vypocCtoch potrebného objemu retenénych prvkov

z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Nové mesto, RuZinov, Trndvka, Nivy, Cunovo,

Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakuna, Podunajské Biskupice, Staré mesto, ak je v Uzemi

vhodné infiltra¢né podlozie) pouzit aktualizovanu 20 ro¢nu ndvrhovu privalovu zrazku p=0,05,

trvajlicu 15 min., s intenzitou i=244 |.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch

a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny

zachytny objem pre privalovl zrazku. Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek

su prebiehajlce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha

s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou

a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav.

e nakladanie so zrazkovymi vodami je potrebné rieSit tak, aby neodtekali na susedné
pozemky;

Graficku Cast projektu je potrebné doplnit o nasledovné:

e predlozena koordina¢na situacie nie je dostato¢ne prehladna. Navrhované inzinierske
siete nie s ozna¢ené zodpovedajucimi grafickymi znac¢kami;

e z dbvodu chybajuceho grafického znacCenia, nie je jasny smer toku dazdovych
a splaskovych vod na situdcii;

e pri zakrese dazdovej kanalizacie zo spevnenych ploch striech budov, chyba koncovka
ukonc&enia kanalizacie (zékres vsakovacich podzemnych zariadeni);

e absentuje prepojenie dazdovej kanalizacie s dazdovymi zahradami;

e zo situacie nie je jasné, Ci je predmetom odkanalizovania dazdovych véd aj objekt Silo - 10
a ¢i je v hydrotechnickych vypoctoch zahrnutd aj spevnena plocha uvedenej stavby;

e kedZe dazdové zahrady sU umiestnené v juhovychodnej d&asti Uzemia, mimo
navrhovanych administrativnych budov A az F, nie je z predloZenej projektovej
dokumentdacie jasné, ¢i navrhované dazdové zahrady nebudu slizit na zachytenie
zrazkovych vod aj zo zakreslenych budov v okoli ako su: Silo 10 a stavieb ¢&. 13, 14, 15
a 16. Je potrebné preukazat spésob odvadzania zrazkovych véd zo vSetkych okolitych
stavieb.
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z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia a tvorby mestskej zelene:

vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

ako sucast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

pri pldnovanych stavebnych cinnostiach je potrebné predchadzat poskodeniu drevin
v zmysle § 47 ods. 1 zdkona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov a v sulade s STN 837010;

Suhlasime s vyrubom 12 ks drevin z dévodu planovanej stavby ,Obnova a dostavba Casti
aredlu Palma“ a poZzadujeme aby nahradna vysadba:

bola umiestnena v areali Palma podla priloZenej projektovej dokumentacie;

bola zloZzena predovsetkym z druhov a poc¢tov uvedenych v projekte nahradnej vysadby,
pripadnd zmena bude konzultovand a odsuhlasend SZP Magistratu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy;

vSetkym stromom budu zabezpelené dostatoCne kvalitné prekorenitelné podmienky
pre dlhodoby rast na stanovisti v zmysle manualov MIB;

ulicné stromoradie v useku Odborarska bude osadené v zelenom pase so Sirkou minimalne
1,5m;

verejny priestor tykajlci sa stavby ,Obnova a dostavba Casti arealu Palma“ sa bude riadit
podla manualu MIB Principy a Standardy zelene v meste, Manual verejnych priestorov;
plochy zelene udrziavat pomocou automatického zavlahového systému;

spevnené plochy a dlazby navrhovat s ohladom na efektivny manazment zrazkovej vody;
spevnené plochy navrhnut tak, aby res$pektovali peSie tahy v Uzemi a predchadzalo
sa tak poSkodzovaniu zelene zoSlapom (napr. v okoli zastavok MHD);

Ziadatel je povinny zabezpecit, aby vSetky prace so zelefiou boli realizované odborne
spbsobilou osobou v sulade s platnymi pravnymi predpismi - Zakonom ¢&. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, vykonavacou vyhlaskou
¢.170/2021 Z. z. k tomuto zdkonu, STN 83 7010 z r. 2005 - Ochrana prirody, oSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a VSeobecne zavadzného nariadenia ¢. 5/2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

vyrub drevin je mozny az po pravoplatnom suhlase s vyrubom v zmysle platnej legislativy
zakon €. 543/2002 a zakon ¢. 135/1961, zabezpedi ho Ziadatel na vlastné naklady
prednostne v mimovegetacnom obdobi, t.j. v termine od 1. oktébra do konca februara
za dodrzania vSetkych bezpecnostnych opatreni. V pripade vyrubu drevin vo vegetaénom
obdobi je mozné vyrub vykonat az po vypracovani odborného ornitologického posudku,
dokazujiceho, Ze na drevine uréenej na vyrub nehniezdi alebo nie je inak pritomny
chraneny druh a po jeho doruceni na orgdn ochrany prirody. Posudok musi byt
vypracovany najviac 7 dni pred realizaciou vyrubu. V pripade, Ze sa na drevine bude
nachadzat chraneny druh Zzivocicha, je potrebnd vynimka z ochrany, ktoru vydéva
Ministerstvo Zivotného prostredia SR;

projekt sadovych Uprav v stupni dokumentacie DSP, kde bude tato nahradnd vysadba
zakomponovand, bude konzultovany a odsuhlaseny Sekciou zivotného prostredia
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy;

dreviny budu vysadené tak, aby ani po dosiahnuti maximalnych rozmerov koruny
v dospelosti nezasahovali do fasdd budov, alebo nadzemnych prvkov technickej
infrastruktury (lampy, stoziare, a pod...);

nahradna vysadba bude zlozena zo stromov vacésieho vzrastu bez rastovych kultivarov,
(v Ziadnom pripade nie gulovité formy), ktoré budu zabezpecCovat zatienenie pléch
(adaptacia na zmenu klimy) a dalSie mikroklimatické a ekologické funkcie. Vzhladom
na zabezpecenie dostatocného podjazdného profilu nad cestnou komunikaciou, je mozné
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pouzit ak to inak nebude mozné stipovité, alebo Uzkokorunné formy, aviak konkrétnym
Sirkam korun je potrebné prispdsobit hustejsi spon;

e vytvorit dostatocné prekorenitelné priestory pre stromy nahradnej vysadby
a aj pre suc¢asné zachované stromy, t.j. min. 9 m® na jeden strom s dostato¢nou plochou
priepustného povrchu, resp. povrchu umozniujuceho prijem vody a vzduchu (substrat,
drendzny povrch, mulg);

e miesto vysadby dreviny nesmie byt v kolizii s ochrannymi pasmami a prvkami inZinierskych
sieti a technickej infrastruktury;

e v pripade nedostato¢ného prekorenitelného priestoru je potrebné navrhnut $pecifické
technické rieSenia umozhujuce dlhodobl perspektivu stromov na stanovisku
(prekorenitelné bunky, zeleny pas, Strukturdiny substrat a pod.);

e ako vysadbovy materidl bude pouzity predpestovany materidl I. kategdrie, t. j. drevina
svojim habitom zodpovedajlica danému taxonu;

e dreviny nahradnej vysadby budd mat minimalny obvod 21-25 cm;

e dreviny budu po vysadeni ukotvené 3 kolmi spojené horizontalnymi prie¢kami v hornej
aj dolnej Casti kolov, alebo bude pouzité podzemné kotvenie;

e dreviny budu vysadené odborne spdsobilou osobou v zmysle Arboristického Standardu 4
- vysadba stromov a krov;

e dreviny budu po vysadbe oSetrené povysadbovym rezom v zmysle Arboristického
Standardu 1;

e po vysadbe bude zabezpecena trvald ochrana kmena a vysadbovej plochy
proti poSkodeniu dopravnymi prostriedkami tam, kde k takymto poskodeniam moéze
dochadzat a do¢asna ochrana kmenfia proti jeho prehrievaniu a spaleniu za pomoci bieleho
nateru na to uréeného alebo pomocou bambusovych alebo rakosovych rohozi;

e po realizacii je ziadatel povinny sa o danu drevinu starat a udrziavat ju po dobu 3 rokov
tak, aby sa zabezpedil zdravy vyvoj drevin (zdlievka, hnojenie, vychovny rez);

e starostlivost bude zabezpecend v zmysle STN 83 7016 Technoldgia vegeta¢nych Uprav
v krajine a STN 83 7010 Ochrana prirody OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej
vegetacie.

zhladiska adaptacie na zmenuklimy respektovat v dalsom stupni dokumentscie UPN Zmeny

a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e Prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickd funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi.

Dal$ie poziadavky vyplyvajlce zo strategickych dokumentov hlavného mesta SR Bratislavy -

Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

o vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvédzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

o z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb, odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

o z doévodu prirodzeného ochladzovania odporu¢ame realizovat fasady, resp. ich Casti
ako vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

Predmetné Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme Zelezniénych trati.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.
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K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zadvazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia, Situacia zelene

Co: MC Bratislava — Nové mesto
potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia, Situacia zelene
Magistrat ODI, RTI, OTMZ, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
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