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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zdna17. 08. 2021 MAGS OUIC 40472/2022- Ing. arch. Lubos Labanc 27.01.2022

VEC:

TELEFON

13523 +4212 5935 6213

Zavaznée stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXXRXXXXRXX KKK XXX XXX XX KX XXXXX XXX
investicny zamer: | Nadstavba rodinného domu, Kocelova

Ziadost zo dna: 17. 08. 2021

typ konania podla stavebného zakona: |konanie o zmene dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: BF Partners, s.r.o., Slavicie udolie 106,
811 02 Bratislava;

zodp. projektant: Ing. Tomas Farkas
datum spracovania dokumentacie: 12. 2020

Predlozena projektova dokumentacia riesSi: nadstavbu jestvujuceho prizemného
rodinného domu. Nadstavba obsahuje jedno nadzemné podlazie, konstrukéne ide
o kombinaciu konstrukcie plnohodnotného podlazia a manzardového krovu.
Obsahovat bude dalSi samostatny byt, ktory bude pristupny zo spolo¢ného dvora
exteriérovym schodiskom.

Dopravne je stavba spristupnena jestvujucim vjazdom a vstupom pre pesSich
z prilahlej Kocelovej ulice. Na pozemku sa nachadzaju spevnené plochy sluziace pre
parkovanie dvoch vozidiel (podla zakresu do koordinanej situacie).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového uzemia: 164,00 m?
zastavana plocha: 65,40 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 130,80 m?
opodlazna plocha bytovej funkcie: 130,80 m?
opodlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
- zelen:
ona teréne: 37,00 m?
onad podzemnymi konstrukciami: 0,00 m?
ozapoditatelna zelen: 37,00 m?
spevnené plochy: 61,60 m?
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- pocet bytov: 2
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 2

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3
aods. 4 § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. €. XxxXxxxxx K. .
Nivy, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia:

zmiesSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obcianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obCianskej vybavenosti zabezpelujuce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy. Zariadenia
obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: bytové domy, zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpelujuce vysoku komplexnost prostredia centier
a mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury
a zabavy, zariadenia cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb,
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniovu a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestfiovat
v obmedzenom rozsahu najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia
verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez
ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma: zariadenia s negativnymi
uc¢inkami na stavby a zariadenia vich okoli, arealové zariadenia obdianskej
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vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia
velkoobchodu, autokempingy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné

funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zdasahov prevazne formou

dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri

obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby

v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,

prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutocnuje

na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu

v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby a nie je moZné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacéne
rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je

uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality

prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality

Uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- zhladiska funkéného vyuzitia: rodinné domy suU zaradené medzi sposoby
vyuzitia danej funk&nej plochy pripustné v obmedzenom rozsahu; podiel byvania
dosahuje cca 35 % zcelkovych podlaznych pléoch nadzemnej Casti zastavby
dotknutej funk&nej plochy.

-z hladiskaintenzity vyuzitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
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plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie dotknuta f. plocha
vymera zaujmového Uzemia: 164,00 m?
zastavand plocha: 65,40 m? IZP = 0,40 IZP= 0,35
podlazna plocha (NP): 130,80 m? IPP = 0,80 IPP=1,41
zapocitatelnd zelen: 37,00 m? KZ = 0,23 -—--

KedZe sa nemeni zastavana plocha, dblezitym faktorom je porovnanie IPP v ramci
dotknutej funkénej plochy. Predmetny narast IPP v rieSenom Uzemi a v dotknutej
funkénej ploche je pripustny. Jestvujuca plocha zelene sa zmenSila len mierne,
konkrétne o plochu pod potrebnou konsStrukciou exteriérového schodiska (pristup
do navrhovanej nadstavby). Takéto zmenS$enie plochy zelene je akceptovatelné.

Predmetna posudzovana stavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim akceptuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu v dotknutej funkénej
ploche.

RieSenie narokov statickej dopravy v pocte dvoch stojisk na vlastnom pozemku
predstavuje zabezpeclenie zakladného podtu dvoch odstavnych stojisk pre ucelovu
jednotku ,dom“, bez 10 % potreby pre kratkodobé parkovanie navstev.
Upozoriujeme, ze parkovanie na pozemnej komunikacii Kocelova pred pozemkom,
na ktorom je nadstavovany rodinny dom umiestneny, nie je mozné zapocitat do poctu
stojisk pre zabezpeclenie narokov statickej dopravy rieSeného objektu. To znamena,
Ze v pripade prichodu navstevy autom, sa tato bude musiet riadit platnymi pravidlami
parkovacej politiky hlavného mesta, resp. Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov.

Navrhnuté riesenie dopravného vybavenia investicného zdameru v pocte
dvoch odstavnych stojisk na viastnom pozemku s prijazdom cez existujuci vjazd
z Kocelovej ulice, vzhladom na lokalizaciu a charakter stavby, akceptujeme s vyssie
uvedenym upozornenim.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Nadstavba rodinného domu
na pozemkoch reg. ,,C” parc. €.: | XXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Kocelova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1

zakona SNR €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich

predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych

skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem,

tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt
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zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat z hladiska
bezbariérového pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je
v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpeénosti
chodcov zd6raznit v materidlovom rieseni;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu c&innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného
nariadenia €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli
monofunk&né a monokulturne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie by
malo podporit multifunkénost a biodiverzitu v dzemi;

e pozadujeme redpektovat UPN - Zmeny a dopinky 07, kapitolu 14.7. Adaptécia
na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovud vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody
v Uzemi;

-z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat
do retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché
poldre apod.), odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami:
polievanie, vyuZzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu
svetlych materidlov a farieb na fasade objektu; z dbvodu prirodzeného
ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné
fasady;

- vdalSsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat
realizaciu navrhnutych sadovych uprav.

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii
do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej €innosti nenahradza stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, s ktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného,
resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.
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V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si
vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré
vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zdvdzné stanovisko k investicnej cinnosti nenahradza zavdzné stanoviskad
hlavného mesta SR Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3
stavebného zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho
predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Prilohy: potvrdené képie vykresov: situacia

Co: MC Bratislava - Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené képie uvedenych vykresov
Magistrat — ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
Primator
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