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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

PETRING, s.r. 0.
Nam. hraniciarov 6/B
851 03 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dia 07.06. 2021 MAGS OUIC 39357/2022- Ing. Erika Zsirosova 07.02.2022

VEC:

TELEFON

64582 +4212 5935 6230
MAGS OUIC 54629/21

Zavaznée stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti

investor: XXXXXXXRXXXRXXKRX XXX XXKXXKXKX XXX XXX XXX XXKXXXKXXX
investi¢ny zamer: |,Jalovcova x- nadstavba rodinného domu*

Ziadost zo dna: 07.06.2021, doplnena: 05.10.2021

typ konania podla stavebného zakona: |konanie o dodatoénom povoleni zmeny
dokonéenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodatocné povolenie
zmeny dokoncéenej stavby

spracovatel dokumentacie: Ing. Jan Piliarkin, 1326*A*1

datum spracovania dokumentacie: 03/2020, revizia: 06/2021,

doplnenie: 09/2021

Predlozena projektova dokumentacia je podla podanej ziadosti podkladom
pre konanie o dodato¢nom povoleni zmeny dokoncéenej stavby rodinného domu.
Rodinny dom je osadeny v mierne svahovitom teréne spolu s druhym rodinnym
domom, ku ktorému prilieha svojou severnou stenou, a s ktorym zdiela spolo¢ny dvor
(a prisluchajuce pozemky). Stavby su radené za sebou a dom, ktory je predmetom
Ziadosti (dalej len ,predmetny RD") je blizSie ku komunikacii. Vo dvore sa nachadza aj
samostatne stojaca garaz. Rodinné domy maju rozdielne supisné Cisla, vlastné vstupy
a nie su prevadzkovo prepojené.

Pri kontrole doloZzenych podkladov Ziadosti a vyhladavani stavby v katastralnom
a mapovom portali bolo zistené, ze aktualne sa pred domom nachadza pristavba,
ktora nie je zapisana v katastri nehnutelnosti (v katastri nehnutelnosti su aktualne
zapisané vlastnicke vztahy k dvom rodinnym domom, gardzi a prislichajicim
pozemkom). Podla informacii stavebniCky bola pristavba postavena pdvodnym
vlastnikom bez prislusného povolenia. Stavebno-technicky je spojena s rodinnym
domom a garazou a tieto priestory slUzia ako kancelaria a dalSia garaz. Vzhladom
nato, Ze nepovolenou pristavbou sa nepripustne navySila intenzita vyuzitia
predmetnych pozemkov, bude tato Cast stavby odstranena a stavebnicka listom
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zo dna 20.10.2021 poziadala (v zastupeni) prislusny stavebny Urad o povolenie
na odstranenie.

Z vysSie uvedeného vyplyva:

- predmetom zmeny stavby je rodinny dom na pozemku parc. €. xxxxxxx K. U.
Vinohrady;

- predmetom odstranenia je nepovolend pristavba na pozemku parc. €. XXXXXXX
k. 0. Vinohrady;

- bez zmeny stavby su rodinny dom na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX
k. U. Vinohrady a garaz na pozemku parc. €. xxxxxxxxx k. U. Vinohrady.

Predmetom ziadosti a predlozenej projektovej dokumentacie je:

- uskuto¢nena nepovolena zmena dokoncenej stavby, ktora spociva v odstraneni
celého podkrovia a stropu 1. NP (v dalSich pracach sa nepokracovalo);

- navrhovana zmena stavby, ktora spociva v nadstavbe 2. NP a dispozi¢nych
Upravach 1. NP.

Podla predlozenej projektovej dokumentacie ma predmetny RD jedno podzemné
podlazie ajedno nadzemné podlazie a po navrhovanej zmene aodstraneni
pristavby bude mat druné nadzemné podlazZie. Zakryty bude plytkou sedlovou
strechou so sklonom 25 % a s hrebefiom na urovni + 7,470 m (pocitané od podlahy
1.NP = + 0,000 = 270,76 m n. m.). Rodinny dom s jednou bytovou jednotkou bude
mat obyvaciu izbu spojenu s kuchyriou, dalSie 4 izby a prisluSenstvo. Zmena stavby
si nevyZaduje navySenie poCtu parkovacich stati, pricom statickd doprava bude
po odstraneni pristavby zabezpecena na vlasthom pozemku.

Plosné bilancie akapacitné udaje stavby aposudzovaného uUzemia uvedené
v predlozenej projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej
spracovatel):

predmetny RD posudzované Uzemie
po navrhovanej zmene po navrhovanej zmene
- vymera posudzovaného uzemia: 692,00 m? 692,00 m?
- zastavana plocha: 91,42 m? 220,00 m?
- podlazna plocha NP: 182,84 m? 370,00 m?
- zelen: - 405,23 m?
- spevnené plochy: - 66,77 m?
- pocet bytov: 1 2
- pocet podlazi PP/NP: 1/2 -
- pocet parkovacich miest: bez zmeny bez zmeny

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140 a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140 a ods. 3
aods. 4 § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN"). Pre Uzemie,
ktorého suCastou su pozemky reg. ,C“ parc.&. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
k. 0. Vinohrady Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov (dalej len ,UPN"), stanovuije:

Funkéné vyuzitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Ccislo
funkcie 102, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi aknim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia - v sulade svyznamom a potrebami Uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilnu obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripustaju. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdine 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do po&tu nadzemnych
podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma — bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako
sUCast parteru apléoch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestfiovat
v obmedzenom rozsahu najma zariadenia obc&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu
rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu
Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma — zariadenia s negativnymi
uCinkami  na stavby a zariadenia vich okoli, malopodlazné bytové domy
v stabilizovanych Uzemiach rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné
podlazia, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribué¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory, CSPH
s umyvarnou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemok je sti&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny
plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,

EMAIL ICO ONLINE

+421 2 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



K

TELEFON

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter uUzemia
zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je
najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
akceptovat, chranit a rozvijat. Prvoradym je zvy$enie kvality prostredia, nielen kvality
zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast, resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pbévodnej Struktire je potrebné zohladnit:
vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné
respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujticej zastavby
a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZzitia pre
celu stabilizovani funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena
na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Z hladiska vazby novej zastavby kpdbvodnej Struktire mesta je potrebné
vo vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského
typu, komplexy zastavby, areadly a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy
sidliskového typu aenklavy rodinnych domov, v dotvarani Uzemi re$pektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Zmena dokoncCenej stavby je z hladiska vyuzitia funkénej plochy — malopodlazna
zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102 v sulade s uzemnoplanovacou
dokumentaciou a patri medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN a UPN Z
na zaklade vykonanych prepoctov posudzovanej stavby):

intenzita vyuZzitia - intenzita vyuZitia -
plo$né bilancie posudzované Uzemie priemerné koeficienty vo FP

-vymera Uzemia: 692,00 m?

-zastavana plocha 207,97 m? IZP= 0,301 |ZPgriem. = 0,264
-podlazna plocha: 326,85 m? IPP= 0,475 IPPyriem. = 0,505
-zelen: 376,00 m? KZ= 0,543 KZpriem. = 0,606

Zmena stavby je z hladiska intenzity vyuZitia posudzovaného tzemia v stlade s UPN,
kedze index podlaznej plochy nedosahuje ani priemerné hodnoty vo funkénej ploche
a nadstavba nema vplyv na zastavanu plochu a zeler.

Uvedené postdenie suladu s UPN plati iba v pripade odstranenia nepovolenej
pristavby tak, ako je to uvedené v podmienkach tohto zavazného stanoviska.
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Zmena dokon&enej stavby rodinného domu je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny
dokonc&enej stavby:

na pozemkoch reg. ,,C” parc. €.: | XXX XXX XXXXXXXX XXX XXX XXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady

miesto stavby: Jalovcova

,<Jalovcova x - nadstavba rodinného domu*

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1
zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich
predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych
skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem,
tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt
zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

¢ vyhodnotenie zmeny dokoncenej stavby ako suladu s UPN plati iba v pripade, ze
bude odstranena nepovolena pristavba, ktora s nachadza na prieceli rodinného
domu na pozemku parc. €. xxxxxx k. U. Vinohrady;

e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené komunikacie, chodniky,
spevnené plochy, a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
o staticka doprava bude rieSena len na pozemku stavby v zmysle STN 73 6110/Z2;

z hl'adiska technickej infrastruktury:
¢ nakladanie s dazdovymi vodami zo striech a spevnenych ploch Ziadame vyriesit
tak, aby nestekali na okolité pozemky, ale boli infiltrované na pozemku investora;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna
07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré
sU sucCastou verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla
ktorého je osoba vykonavajuca akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle
zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom
sUhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu v korefiovej zéne stromu minimalne
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vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmerna meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vSak 2,5 m od paty kmefa; umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby
pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania hygienickych,
estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha
zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je ddlezité, aby neboli
monofunk&né a monokulturne s obmedzenim len na esteticku funkciu; rieSenie by
malo podporit multifunkénost a biodiverzitu v tzemi;

e dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych
dokumentov HM SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy
ako extenzivne);

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu
vodu a kvoli zatieneniu striedat stromami;

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat
do retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu
svetlych materidlov a farieb na fasade objektu;

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporu¢ame realizovat tieto ako
vegetacné fasady;

z hladiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii
do majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu
nehnutelnost, je pre uzemné konanie potrebné dolozit zdvazné stanovisko
prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu
komunikacie/ chodnika.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej €innosti nenahradza stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvaZzuje, pripadne suU susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného,
resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.
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V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si
vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré
vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej Cinnosti nenahradza zavazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2
zadkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3
stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho
predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Priloha: situacia, pddorys 2. NP, 1x rez, 3x pohlad

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat — ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
Primator
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