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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Nuppu Housing s.r.o., Radianska 153/A, 831 54 Bratislava

stavba: Polyfunkény objekt Mlynské nivy

ziadost’ zo dna: 14.04. 2021; doplnenie: 16. 12. 2021

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: ATELIER 3M s.r.o0., Zadunajska cesta 8, 851 01

Bratislava; zodpovedni projektanti:

Ing. arch. Marian Pokrivéak (1350 AA)
Ing. arch. Monika Steklatova (1084 AA)
datum spracovania dokumentécie: 03. 2021

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu bytového domu so vstavanou obcianskou
vybavenost'ou, ktora pozostava zo suterénnej podnoze a nadzemnej casti stavby tvorenej dvomi
stavebnymi objektami (SO201 a S0O202) s pribliznym podorysnym tvarom pismena L,
s 9 nadzemnymi podlaziami. V suteréne je riesena podzemna hromadna garaz, skladové a technické
priestory. Na 1. NP st navrhnuté vstupné priestory, hromadna garaz a prevadzka materskej skoly,
ktora zasahuje aj na Cast’ 2. NP SO202. Na 2. NP az 9. NP st v SO201 navrhnuté administrativne
priestory a v SO202 byty. ZastreSenie je rieSené kombinaciou plochych a pultovych striech.

Staticka doprava sa zabezpeCuje v podzemnej garazi a Ciastocne Vv garazi na 1. NP. Celkovo sa
navrhuje 138 parkovacich miest. Dopravné pripojenie sa riesi z pozemnej komunikacie,
vybudovanej v ramci zastavby ,,BERGAMON®, pripojenej na ulicu Mlynské nivy. Na pozemkoch
stavby sa ries$i priestorova rezerva pre vedenie cyklistickej trasy (v zmysle projektu Cyklotrasa R17
— Prievozska radiala, usek Mlynské nivy).

Plosné bilancie a kapacitné adaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):
- Vymera z4ujmového Uzemia: 5 308,66 m?
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- zastavana plocha: 1 412,65 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 10 954,62 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 3160,43 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 7 794,19 m?
- Zzelen:
o na teréne: 2 111,33 m?
o nad podzemnymi konstrukciami: 324,78 m?
o zapoditatelna zelen: 2 208,76 m?
- spevnené plochy: 1 459,90 m?
- pocet bytov: 41
- pocet podlazi PP/NP: 2/9
- pocet parkovacich miest: 1

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,,C*
parc. & 15454/23, 15454/34, 15454/35, 15454/36, 15454/38 k. 6. Nivy Uzemny plan hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN*) stanovuije:

Funkéné vyuZitie izemia:

zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkaj$iecho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Sucast'ou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtice: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiesthovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujlice vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zdbavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelenn liniova a plo$nu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi : rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti.



Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiovat’ najmé: zariadenia S negativnymi ti¢inkami na
stavby azariadenia Vvich okoli, arealové =zariadenia obc¢ianskej vybavenosti S vysokou
koncentraciou osob a narokmi na obsluhu uzemia, zariadenia vel’koobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a poI'nohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely st sucastou tzemia, ktoré¢ je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: pre
vnutorné mesto — kod regulacie H:

Kod |IPP [Kéd Nazov urbanistickej Priestorové 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie usporiadanie max. | min.
H 2,1 |501 Zmiesané uzemia byvania |zdstavba mestského typu 0,35 0,25
a obcianskej vybavenosti 0,30 0,30

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tzemia.

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hPadiska funkéného vyuzitia: navrhovana stavba predstavuje polyfunkény objekt byvania
a obcianskej vybavenosti, takéto stavby su zaradené medzi prevladajice spoésoby vyuZitia
danej funkénej plochy.

Podiel byvania z celkovych podlaznych ploch nadzemnej cCasti zastavby dotknutej funkcnej
plochy dosahuje hodnotu 69,9 %, neprekracuje maximalne stanoventi hodnotu (70 %).

-z hPadiska intenzity vyuZitia zdujmového wizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoétov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia —
plosné bilancie zaujmove uzemie regulativy uréené UPN
vymera zaujmového tzemia: 5 308,66 m?
zastavana plocha: 1 412,65 m? 1ZP = 0,27 IZPmax. = 0,35
podlazna plocha (NP): 10 954,62 m? IPP = 2,06 IPPmax. = 2,10
zapocitatel'na zelen: 2 208,76 m? KZ =0,41 KZmin.= 0,25

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt Mlynské nivy
na parcele ¢islo: 15454/23, 15454/34, 15454/35, 15454/36, 15454/38
v katastralnom tuzemi: Nivy
miesto stavby: ulica Mlynské nivy

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s izemnym pldnom avydania zavizného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Pre posudenie intenzity vyuzitia uzemia je relevantné len rieSené Uzemie, nie tzv. ,rieSena
parcela‘“.

e Podla doplnenia podania zo dna 16. 12. 2021 je zakreslenie ihrisk a spevnenych ploch
oddychovej zony s lavickami v posudzovanej dokumentacii len schematické, preto pozadujeme
do dokumentacie pre tzemné rozhodnutie, ktort predlozite na prislusny stavebny urad v ramci
ziadosti 0 uzemné rozhodnutie, zapracovat/zakreslit navrhovany rozsah ploch zelene
a spevnenych ploch — pozadujeme aby grafické rieSenie zodpovedalo doplnenym a platnym
hodnotam rozl6h jednotlivych typov ploch zelene.

e Schémy ploch zelene je nutné zosuladit’ s rieSenim ihrisk, spevnenych ploch oddychovej zony
s lavickami a inymi Spevnenymi plochami v rieSenom Gzemi posudzovane]j stavby. Opravené
schémy pozadujeme zapracovat do dokumentdcie pre Gzemné rozhodnutie, ktorti predlozite
na prislusny stavebny urad v ramci ziadosti 0 uzemné rozhodnutie.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Okrem vecnej koordinacie stavby polyfunkéného objektu s pripravovanou stavbou cyklotrasy
R17 - Prievozska radiala, ktora bola v rieSeni polyfunkéného objektu preukazana, ziadame
zaoberat’ sa aj casovou koordinaciou oboch stavieb nasledovne: V pripade zrealizovania stavby
polyfunkéného objektu v predstihu pred zrealizovanim uvedenej cyklotrasy zo strany hlavného
mesta bude usek cyklotrasy (v rozsahu pozemkov stavby polyfunkéného objektu) zrealizovany
v ramci stavby polyfunkéného objektu a k jeho uvedeniu do uzivania (kolaudacii).

e V ramci navrhovanej stavby Ziadame riesit’ prvky cyklodopravy suvisiace s parkovanim bicyklov
pre navstevnikov azamestnancov (kryté parkovanie, prestreSené cyklostojany), v pocte
vyplyvajucom z technického predpisu TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktary. Taktiez
vyzadujeme vymedzenie plochy pre parkovanie bezstojanovych zdielanych sluzieb mobility
(kolobezky BOLT, Rekolo...).

e Trvame na dobudovani v stéasnosti chybajuceho chodnika pozdiz pozemnej komunikécie
vybudovanej v ramci zastavby ,,BERGAMON® (bude vyuzivana pre dopravné spristupnenie
polyfunkéného objektu) aj na strane pozemkov polyfunkéného objektu.

e V stupni dokumentacie pre stavebné povolenie ziadame preukazat vyhradenie kratkodobych
parkovacich miest pre navstevnikov navrhovanej stavby (v normou stanovenom pocte). Uvedené
stojiské ziadame riesit’ ako verejne pristupné.



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat investi¢nu Cinnost v stulade s ustanoveniami vsSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré s sucastou verejnej zelene na Gzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy.

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok. Umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investiénej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdené kopie vykresov: situdcia koordina¢na a pohlad juzny
e dokumentacia (1ks)

Co:

e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
o Magistrat — ODI



