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Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
18.03.2021 MAGS OUIC 48423/21-506834 Ing. Zsirosova 22.12.2021
Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ Bratislava — Kramare,
Klenova 87, 831 01 Bratislava
investi¢ny zamer: ,Klenova 87 — pristavba pastora¢ného priestoru® *

ziadost’ zo dia:

18.03.2021, doplnenie: 30.07.2021, 21.12.2021

typ konania podrla stavebného zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentdcie:

Ing. arch. Otto Novitzky, 0486 AA

datum spracovania dokumentacie:

06/2020, iprava: 07/2021

* Pravny vztah k stavbe nie je zapisany v evidencii katastra nehnutel'nosti. Stavba je dokoncena,

uzivana a bolo na fiu vydané rozhodnutie o urceni stpisného a orienta¢ného ¢isla.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi pristavbu Kk existujucej stavbe kostola, fary
a pastoraéného centra. K severozapadnému kridlu sa po odstraneni jestvujiicej gardze (60,29 m?)
dostavia novy trakt pastora¢ného priestoru s jednym podzemnym a dvomi nadzemnymi podlaziami.
Plocha strecha je navrhnuta spremenlivou vyskou atiky, pricom maximalne dosiahne uroven
+ 8,425 m a minimalne + 7,845 m (pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000 = 248,03 m n. m. B.p.v.).
Pristavba bude pripojena na inzinierske siete z jestvujicej stavby kostola. Samostatny vstup
nal. NP umozni pristup do jedalne, Studovne a hygienického zazemia a schodiskom do druhej
Studovne na 2. NP. Na 1. PP je navrhnuta garaz pre dve auta s existujucim vjazdom z Olivovej

ulice.

Pristavba si nevyZiada navySenie narokov na staticki dopravu, vzhladom nato, Ze neddjde

k narastu navstevnikov pastora¢ného centra.

Kapacitné udaje a plosné bilancie stavby uvedené v projektovej dokumentacii:

- vymera zaujmového Uizemia:

1818,00 m? + 2077,00 m?

- zastavana plocha — navrh: 791,34 m?
o zastavana plocha — jestvujuca stavba: 735,77 m?
o zastavana plocha — garaz na 1. PP — odstranenie: 60,29 m?
o zastavana plocha — pristavba 115,86 m?
- podlazn4 plocha nadzemnych podlazi — navrh: 1388,50 m?
o podlazna plocha nadzemnych podlazi — jestvujuca stavba: 1171,77 m?
o podlazna plocha nadzemnych podlazi — pristavba: 216,73 m?
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- zeleft: 2014,56 m?
- spevnené plochy: 1089,10 m?
- pocet podlazi pristavby - PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest pristavby: 2

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 0ds. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého sGcastou su zaujmové pozemky reg. ,,C*
parc. & 5750/85, 5750/86 k. u. Vinohrady Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN®) stanovuje:

Funk¢éné vyuzitie izemia: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
kod funkcie 201, stabilizované dzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami
podla funkéného zamerania. Sucast’ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zébavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V lzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gi¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovu a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi t¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia uzemia: Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie. Stabilizované uzemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sti¢asné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Meradlom
a limitom pre novu vystavbu V stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré¢ je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych uzemi sa uskutociuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba Vv stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit: vo vnidtornom
meste sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani tizemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl’a jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovanii funként plochu. Téato uloha musi byt jednoznacne rieSend
na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (niclen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Na ziklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN uvidzame:
- Z hladiska funk¢éného vyuZitia a priestorového usporiadania:

Navrhovana investi¢na ¢innost’ je z hladiska vyuzitia funkénej plochy — obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201 — vstlade Stuzemnoplanovacou
dokumentaciou. Pristavbou sa nezmeni tcel vyuzitia jestvujicej nebytovej budovy ako zariadenia
cirkvi, ktora patri medzi prevladajice Sposoby vyuzitia danej funkénej plochy.

- Z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov posudzovanej stavby):
intenzita vyuZitia - intenzita vyuZitia -
zaujmové Uizemie: priemerné ukazovatele
plosné bilancie aktualne s pristavbou  vo funk¢nej ploche

- vymera zaujmového uzemia: 1818,00 m?
- zastavana plocha: 791,34 m? 1IZP=0,40 1ZP=0,43 1ZPpriem.= 0,29
- podlazna plocha (NP): 1388,50 m? IPP=0,64 IPP=0,76  IPPpriem.=1,88



Navrhovana investi¢na ¢innost’ je z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia akceptovatel'na.
Index podlaznej plochy jestvujicej stavby s pristavbou neprekro¢i jeho priemerny ukazovatel
vo funkénej ploche. Zastavanost’ predmetnych pozemkov sa navysi iba mierne ato aj vzhl'adom
nato, ze pristavba bude postavena na mieste garaze navrhnutej na odstranenie. Plocha zelene sa
takmer nezmeni a z toho dovodu nebolo potrebné porovnavat’ koeficient zelene s jeho priemernym
ukazovatel'om.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Klenova 87 — pristavba pastoracného priestoru*
na pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢.: | 5750/85, 5750/86
v Katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: ulice Klenova a Olivova

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciePov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia stladu s uzemnym planom avydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Vizualne oddelit hmotu garaze od hmoty nadzemnej Casti stavby;

e v dalSom stupni dokumentacie ziadame doplnit’ vykres sadovych tprav so zlepsenim kondicie
uzemia z hl'adiska zadrziavania zrazkovej vody (prirodnymi zadrznymi opatreniami);

e po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené komunikacie, chodniky, spevnené plochy,
a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu z hl'adiska bezbariérového pohybu chodcov dodrzat’
sucasni niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika a samotny prejazd
chodnikom odporacame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit’ v materialovom rieseni;

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutel'nost’, je pre izemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu; k zasahu
do komunikacii/chodnikov je potrebny stihlas prislusného spravcu komunikacie/ chodnika.



z hPadiska technickej infrastruktary:

reSpektovat’ trasu verejného plynovodu a jeho ochranného pasma, ktory je v dosahu navrhovanej
pristavby;

reSpektovat’ priblizovaciu prekazkovua rovinu heliportu, ktorej pasmo sa tiahne nad navrhovanou
pristavbou;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investicni Cinnost’” v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti o
verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré s sucastou verejnej zelene na tizemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajiuca akékol'vek zdsahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odovodnenych pripadoch po pisomnom suhlase
vlastnika pozemku viest vykopova ryhu v Korenovej zoéne stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od péty kmena;

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné

a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu; rieSenie by malo podporit

multifunk¢énost’ a biodiverzitu v izemd;

d’alsie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR

Bratislavy Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetaéné (min. extenzivne);

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovua
vodu umoziujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

- zrazkovu vodu z0 striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame nésledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. sedej vody a pod.;

- z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpora¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporucame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako vegetatné fasady;

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a Stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je Ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢€.50/1976 Zb. — stavebny zakon (ndjomnou zmluvou 0 buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)



Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z Ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:

-k zavdznému stanovisku: celkova situacia stavby, podorysy 1. NP, pohl'ady

- vratenie Ziadatel'ovi: 2x projektova dokumentacia - okrem 1x: sprievodné spravy, situacie,
architektura a spevnené plochy

Co: MC Bratislava-Nové Mesto
Magistrat — ODI
Magistrat — OUIC — archiv



