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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ),0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000000000000004
investicny zamer: »Rodinny dom KCKS* - novostavba, Laliova XXXXXXX
- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.iu. RuZinov, Bratislava Il
ziadost’ zo dna: 17.09. 2021
typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné Konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: - Light 4Space, s.r.o0., 916 37 Kalnica 416
- zodp projektant: Ing. arch. Igor Kovalovsky,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1446AA
datum spracovania dokumentécie: 09/2021

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu/1 b.j., na mieste pévodného.
Pozemok stavby s vymerou 508 m? sa nachadza v obytnom tzemi rodinnych domov vo vychodne;
Casti lokality Prievoz /k.a. Ruzinov.

Jestvujuca stavba rodinného domu (parc. &. xxxxxxx: 121 m?, cca 50-ro¢ny RD s INP a podkrovim,
Ciasto¢ne podpivni¢eny), je uréena na kompletni demolaciu. V rohu parcely/na hranici pozemku,
sa nachadza objekt gardZe a dielne/parc. &. XXXXxxxxx: 28 m?, ktory bude prestavany na sklad.
Riesena novostavba je dvojpodlazny rodinny dom bez podpivnicenia, S pravidelnym podorysom
/max. rozmery 11,7 x 15,3 m, zastreseny plochou vegetacnou strechou/vyska atiky +6,350 m.
2.NP je ustupujuce - cca 1/3 plochy podlazia je rieSena rovnako formou vegetacnej strechy.
RieSenie dopravného vybavenia stavby: Pre tucely statickej dopravy sa na pozemku stavby
zabezpecuju/v silade s STN 736110, 3 stojiska (1 v garazi/1.NP, 2 na teréne/spevnena plocha pred
objektom). Dopravny pristup je rieSeny z pril'ahlej Laliovej ul..

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby:

- Vymera zaujmového uzemia

(parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX): 508,00 m?
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- zastavana plocha celkom/navrh*: 210,18 m?, z toho: RD 178,78 m?, sklad 31,40 m?
(zastavana plocha/sicasny stav: 149,00 m?, z toho: RD 121,00 m?, gardz 28,00 m?)

- podlazna plocha celkom/névrh: 314,50 m?, z toho: RD 283,10 m?, sklad 31,40 m?
(podlaznd plochalsicasny stav**: 209,50 m?, z toho: RD 181,50 m?, gardz 28,00 m?)

- spevnené plochy***: 114,02 m2 (siicasny stav: 92,40 m?)

- plochy zelene: 183,80 m? (sucasny stav: 266,60 m?)

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 3

Upozornenie:

* uvedena je vymera celkovej zastavanej plochy/navrh, po kontrolnom prepocte (v PD je uvedena
vymera: 195,42 m?, z toho: RD 164,02 m?, sklad 31,40 m?)

**uvedena je vymera celkovej podlaznej plochy/sucasny stav, po kontrolnom prepocte (v PD je
uvedena vymera: 270,00 m?2, z toho: RD 242,00 m?, garaz 28,00 m?)

*** uvedena je vymera spevnenych ploch po kontrolnom prepocte (v PD je uvedena vymera:
128,85 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,uzemny plan hl. mesta“):

Pre izemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX/k.1i. Ruzinov,
uzemny plan hl. mesta stanovuje nasledovné vyuZitie izemia:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zistavba obytného iizemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Funkcné vyuZitie vzemia:

Malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102:
Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.



Intenzita vyuZitia vzemia:

Zaujmovy pozemok je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované iizemie.

Uzemny plan hl. mesta v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ti¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju _existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnitornom meste,
kde sa vyskytuji stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
vV dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania tzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

» Hodnotenie:

Zaujmovy pozemok je stcastou tizemia, pre ktoré t.¢. nie je spracovana platna izemnoplanovacia
dokumentacia na podrobnejSej Grovni — Gzemny plan zony, ktory by spodrobiioval regulaciu
zastavby (v sucasnosti MC Bratislava-Ruzinov obstarava v dotknutom tizemi Uzemny plan zony
Prievoz — vychod).

Na zdklade vysledkov posudenia vo vzt’ahu K tizemnému planu hl. mesta uvddzame:

-z hladiska funkéného vyuZitia: rozne formy zastavby rodinnych domov su zaradené medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy ¢islo funkcie 102;

-z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky vizemného pldanu hl. mesta
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie: [zaujmové uzemie: /d hodnoty vo FP:
vymera zaujmového uzemia: 508,00 m?
zastavana plocha: 210,18 m? 1ZP =0,41 1ZP =0,27
podlazné plocha (NP): 314,5 m? IPP = 0,62 IPP = 0,54
zapoditatel'na zelef: 183,8 m? KZ =0,36 KZ =0,52
Poznamka:

index podlaZnych ploch (| IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedz. Uzemia; je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia zemia

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného izemia

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.



Investiény zamer je rieSeny v uzemi, kde je zastabilizovana kvalita/charakter ulicného priestoru.
Laliova ulica je rieSena zastavbou rodinnych domov s predzahradkami a pasmi zelene S0 stromovou
alejou pozdiz komunikacie. Projekt zohl'adiiuje tito Strukturu.

Dvojpodlazna novostavba rodinného domu primerane harmonizuje s r6znorodou skladbou objemov
rodinnych domov so Sikmymi manzardovymi alebo plochymi strechami. Stavba respektuje ulicni
¢iaru 3 m, vyskovo nepresahuje svoje okolie.

Mierne navySenie hodndt ukazovatelov intenzity vyuzitia zaujmového uzemia vo vzt'ahu
K priemernym hodnotam ukazovatel'ov intenzity vyuzitia dotknutej funkcnej plochy (vymedzenej
ulicami Laliova—Sulovska—Farebna—Rovna: 19 pozemkov RD s vymerou 9 372 m?/v dokumentacii
preukazanej vypoctom) v sucasnosti, hodnotime ako akceptovatelné.

Predlozeny investicny zamer vystavby rodinného domu, Vv zmysle predloZzenej projektovej
dokumentécie, spiiia regulaciu vyuZitia izemia stanovent v zaviznej ¢asti tzemného planu.

Investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim Stavby: ,»Rodinny dom KCKS*
na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Laliova XXXXXX

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ufelom posudenia suladu s tuzemnym pldnom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo tcel jej vyuzitia;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e S umiestnenim stavby rodinného domu s#hlasime, sicasnt kontinualitu prilahlého chodnika
v mieste vjazdu ziadame zachovat' (vjazd v Sirke max. 6 m); najazdova rampa je v polohe
obrubnika; samotny prejazd chodnikom odporucame kvoli bezpecnosti chodcov zdbraznit
V materialovom rieSeni;

Upozornujeme:

V pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikécie na susednu nehnutelnost’, je pre tzemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investi¢nu ¢innost’ v stlade s ustanoveniami VZN ¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnt
zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;



z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych véd:

Projektova dokumentacia pre tizemné povolenie riesi navrh novostavby rodinného domu delenou

kanalizaciou. Dazd’ové vody zo spevnenych ploch maju byt odvedené do vsaku alebo podzemnej

nadrZze.

Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych vod je potrebné predlozent dokumentéciu,

v d’alSom stupni projektovej pripravy/v projekte pre stavebné povolenie, doplnit’ 0 nasledovné:

e Vv technickej sprave chyba hydrotechnicky vypocet celkového objemu dazdovych vod
z0 spevnenych ploch, na ktory je potrebné navrhnzz’ vsakovacie zariadenie, resp. retenc¢na
nadrz s prepadom do vsaku;

o zakres dazd’ovej kanalizacie so vsakovacim zariadenim do koordina¢nej situacie;

e problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby boli povrchové vody
z tzemia eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych reten¢no-infiltraénych zariadent,
ako su zelené strechy, retenéné nadrze (S moznostou zavlahy arealovej zelene) a vsakovacie
zariadenia.

Upozornujeme:

SHMU aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z néavrhovej zrazky v tizemi je potrebné

pouzit’ aktualizovani 20-ro¢nll navrhovu privalovu zrazku p=0,05, trvajicu 15 min., s intenzitou

i=244 1.s.ha? a suéinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1 (podla SHMU

2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrdzku (pre lokality

Ruzinov, Nové Mesto, Nivy, Trnavka, Staré Mesto, Podunajské Biskupice, Vrakuna, ak je v izemi

vhodné $trkové podlozie).

Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou

prinasaji striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznaéuju svojou

extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav.

Poziadavka je koordinovana s Okresnym tradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

e nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky.

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e v dalSom stupni dokumenticie ziadame doplnit vykres sadovych uprav a zlepsit
kondiciou uzemia 2z hladiska zadrziavania zrazkovej vody napr. vySkou substratu
nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu; rieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi;

e v suvislosti s ibytkom zelene na pozemku/cca 80 m?, pozadujeme Vv ulitnom pase zelene/pozdiz
Sirky pozemku - mimo vjazdu, vysadbu vysokej zelene v rézii majitela pozemku (umiestnenie,
pocet a druh drevin odporu¢ame konzultovat’ s miestnym oddelenim Zivotného prostredia);

e (alSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov Hlavného
mesta SR Bratislavy v savislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v tizemi,

- spevnené plochy riesit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu napr. formou
zatraviiovacich tvarnic,

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne),



- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd'ové zahrady, suché poldre apod.), odporicame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.,

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporicame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu,

- z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporiicame realizovat' tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady;

z hradiska buducich majetkovo — pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentdcii
pre stavebné konanie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto =zavdzné stanovisko kinvestiCnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska, Kktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy/format 2xA4: ¢.UR03 Koordina¢na situacia-navrh/M 1:150; ¢.URO5 Pddorys
1.NP-navrh/M 1:100; ¢.UR07 Rezy-navrh/M 1:100

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy/format 2xA4: ¢.UR03 Koordina¢na
situacia-navrh/M 1:150; ¢.UROS5 Pddorys 1.NP-navrh/M 1:100; ¢.UR07 Rezy-navrh/M 1:100

Magistrat — HA, ODI, RTI, OUIC/archiv



