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Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXHXXXHXXXHXXEXXXHXXXHXXIXHXXEXHXXEXXXEXXXHXXIXHXXIXXXEXXXXXXKXXXXX
investi¢ny zamer: »Rodinny dom LYRA_ZO zmena“ — novostavha
- ul. Nové zahrady II, parc. &. xxxxxx, K.u. RuZinov, Bratislava Il
ziadost’ zo dna: 19.08. 2021, doplnenie: diia 10.12. 2021 (vykres
¢. A0O; textova Cast’/SS a STS, kap. 5)
typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné Konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: - APEX A, s.r.o., Bajkalska 13, 821 02 Bratislava
- hl. projektant: Ing. J. Ceriiak, Ing. S. Zilinsky
- zodp. projektant: Ing. Stefan LoSonsky,
autorizovany st. inZinier SKSl/reg. €. 0174*A*1
datum spracovania dokumentécie: 07/2021; 08/2021 vykresy ¢&. A0, €. A00

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu rodinného domu s 1 bytovou jednotkou situovanu
na pozemku s vymerou 557 m? v lokalite Nové zahrady |1, vo vychodnej ¢asti k.a. Ruzinov.

Riesena novostavba je dvojpodlazny rodinny dom s 5 obytnymi miestnostami/obytna plocha 77 m?.
Stavba nie je podpivni¢ena, podorys je pravidelny - cca Stvorcovy, zastresenie je plochou strechou
s vyskou atiky +6,650 m a spadom 3,2 %. Pred vstupom do domu je rieSené prekryté parkovacie
stojisko pre 2 osobné automobily (tretie parkovacie stojisko je umiestnené z vychodnej strany
RD/radenie dvoch vozidiel za sebou).

Dopravny pristup je uvazovany z pril'ahlej ul. Nové zahrady II.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej dokumentacii (za spravnost
udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového tizemia: 556,49 m?

- zastavana plocha celkom: 138,68 m? (z toho: RD 96,18 m?, pristresok 42,50 m?)
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- podlazna plocha: 234,86 m?

- spevnené plochy: 40,82 m?2 (z toho: terasa 12,4 m?, strk. plochy: 42,50 m?)
- plochy zelene: 376,99 m?

- uzitkova plocha celkom: 135,00 m?2(z toho: 1.NP 67,00 m?, 2.NP 67,00 m?)

- obostavany priestor: 602,11 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,uzemny plan®):

Pre tzemie, ktoré¢ho stcastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XxxXxxx/k.u. RuzZinov, uzemny plan
stanovuje:

Funkéné vyuZitie uzemia

OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zistavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102:

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiiceho podlazia.

Intenzitu vyuZitia iizemia

Zaujmovy pozemok je sucastou Uzemia ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod
regulacie C.

Rozvojové tzemie je uzemie mesta, V ktorom Uzemny plan navrhuje novll vystavbu na doteraz

nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom tGzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce
sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu mdlopodlazna zdastavba obytného izemialé. funkcie 102:



e pre vnutorné mesto - mestské casti: RuZinov, ...

Kod |IPP |Kod Nazov . , . . 1ZP KZ
. . Priestoroveé usporiadanie -

regul. | max. | funkcie |urban. funkcie max. min.

RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40

Malopodlazna RD — pozemok 600 — 1 000 m? 0,22 0,40

C 0,6 102 b tovI:i zéstzavba radové RD — pozemky 300 — 450 m? 0,32 0,25

Y atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy — rozvol'nena zastavba 0,30 0,25

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedz. Uzemia; je formulovany ako maximélne pripustna miera vyuzitia izemia

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom twzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

Zaujmovy pozemok je stcastou tizemia, pre ktoré t.¢. nie je spracovana platna izemnoplanovacia
dokumentacia na podrobnejSej urovni — uzemny plén zony, ktory by spodrobiioval regulaciu
zastavby.

> Na zaklade vysledkov posidenia vo vzt'ahu K iizemnému planu uvadzame:

-z hladiska funkéného vyutZitia: ,, rozne formy zastavby rodinnych domov* st zaradené medzi
prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy ¢islo 102;
-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky vizemného pldanu na zdklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

plosné bilancie - Zdujmové lizemie _ - regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Gzemia: 557,00 m?
- zastavana plocha: 139,00 m? 1ZP =0,25 1ZP max. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 237,76 m? IPP =0,42 IPP max. =0,6
- zapocitatel'na zelen: 376,99 m? KZ = 0,68 KZ min. = 0,40
- spevnené plochy: 40,82 m?

Dosahovand miera vyuzitia zdaujmového uzemia neprekracuje limitné hodnoty regulativov
intenzity vyuZzitia Uzemia Viazuce sa Kurenému funkénému vyuzitiu: mdlopodlaznad zdstavba
obytného uzemia, cislo funkcie 102, stanovené v uzemnom plane pre dotknuté rozvojové tizemie
s regulacnym kodom C vo vniitornom meste.

Investiény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinny dom LYRA ZO zmena*
na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. €.: | XXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: RuzZinov, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Nové zahrady II

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji



na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s tzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonfenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Vvrozsahu pozemku stavby hrani¢iacim s ul. Nové zahrady Il ziadame dobudovat chybajici
chodnik (ako pokraovanie jestvujliceho zrealizovaného v ramci susednej stavby), avsak
v Sirkovych parametroch min. 1,5 m, pricom rozSirenie chodnika ziadame rieSit Ssmerom
na pozemok stavby. V mieste vjazdu ziadame zachovat’ jeho kontinuitu, tzn. vedenie bez zmeny
nivelety.

Upozornujeme:

Uzemie, kde je lokalizovany pozemok stavby (Nové zéhrady), nedisponuje kapacitnym
komunikaénym systémom; pristup zabezpeCuju komunikacie s nenormovym  Sirkovym
usporiadanim, prip. S nevhodnym technickym vyhotovenim a bez pesich t'ahov.

Evidujeme spracovanie US zény Prievoz — Nové zahrady (v roku 2000) a navrh koncepcie riesenia
dopravnych systémov, ktory predpoklada priamy dopad na pril'ahlé pozemky (vratane zaujmového).

Dalej upozoriujeme:

V pripade, ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre tizemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat’ investi¢nu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami VZN ¢&. 5/2018 o starostlivosti o verejnu
zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska ochrany povrchovych a podzemnych vod:

e vzhladom na skutoénost, Ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili, je potrebné v projekte pre stavebné povolenie pri vypoctoch
potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi pouzit' aktualizovanu
20-ro¢nt navrhovi privalovi zrazku p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s*.ha?
a sudinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021),
aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku (pre lokality Ruzinov,
Nové Mesto, Nivy, Trnavka, Staré Mesto, Podunajské Biskupice, Vrakuna, ak je v tizemi Strkové
podlozie).

Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek st prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré
S0 sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuju
svojou extrémnost'ou a pocetnost'ou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym tiradom Bratislava, SVP, §.p., BVS a.s. a SHMU.)



z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e v dalSom stupni dokumenticie ziadame doplnit vykres sadovych uprav a zlepsit
kondiciou uzemia 2z hladiska zadrziavania zrazkovej vody napr. vySkou substratu
nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dodlezité, aby neboli monofunkcné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu; rieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi;

o dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov Hlavného
mesta SR Bratislavy v stavislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tizemi,

- parkovacie miesto situované mimo pristresku riesit'’ povrchom priepustnym pre zrazkovu
vodu napr. formou zatraviiovacich tvarnic,

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odporucame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne),

- zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suché poldre apod.), odporiicame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.,

- z hladiska zamedzovania prilisSného prehrievania stavieb odporiicame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu,

-z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat’ tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady;

z hPadiska budiucich majetkovo — pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné konanie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektove;j
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti Nenahradza zavidzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych Konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,



je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych

dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovu dokumentaciu/cast’ Architektura, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: dokumentacia

potvrdené vykresy: ¢. A0OO Situacia/M 1:150, 2xA4; ¢. A6 Rez AA/M 1:50, 2xA4; ¢. A8
Pohl'ady/M 1:100, 2xA4

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: &. A00 Situacia/M 1:150,
2xA4; ¢. A6 Rez AA/M 1:50, 2xA4; ¢. A8 Pohl'ady/M 1:100, 2xA4
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