H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEE Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

IDM-bas. r. o.

Ing. Dagmar Mizerakova
Sirska 18

831 06 Bratislava

Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje Bratislava
Mi/2021 / MAGS OUIC 61809/21-508412 Ing. Martancik 09.12.2021
09.09.2021

Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Bratislavska vodarenska spolo¢nost’ a. s., PreSovska 48,
826 46 Bratislava
investi¢ny zamer: Administrativno-skladovy objekt ,,H20*

ziadost’ zo dna: 13.09.2021, doplnena dna 08.12.2021
typ konania podrl'a stavebného zakona: |iuzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Mgr. Art. Daniel Subin

datum spracovania dokumentacie: 08/2021

PredloZena projektova dokumentacia riesi vnutroarealovy dvojpodlazny objekt, ktorého strecha
sa v okrajovych Castiach v pozdiznom smere plynulo zvazuje az na uroven terénu. Hlavnou
funkciou navrhovaného objektu je vytvorenie priestoru pre plniacu linku vody do barelov a k tomu
pridruzené skladovacie priestory. Sekundarnou funkciou objektu je vytvorenie administrativnych
ploch. Objekt je tvoreny z dvoch podlazi, na 1.NP sa nachadzaju vstupné a reprezentativne
priestory, zdzemie pre navStevnikov a zamestnancov, technické zazemie budovy a skladové
priestory vratane zariadenia plniacej linky prechadzajucej cez dve podlazia. Druhé nadzemné
podlazie sa nachadza len v ¢asti budovy a funkéne je tam navrhnuta administrativna ¢ast’. Hmota
2.NP je ustiipena a streSna konStrukcia klesajuca az k terénu je rieSena ako vegetacna strecha
s extenzivnou vysadbou suchomilnych trvaliek.

Dopravne je navrhovany objekt napojeny na vnutroarealovi komunikaciu, priCom prijazdova
komunikacia k rieSenym pozemkom je pristupna z Kutlikovej ulice existujiicim vjazdom. Staticka
doprava je rieSena na pozemku investora v pocte 23 stojisk pre osobné vozidla a 6 stojisk pre malé
nakladné automobily.

Plosné bilancie a kapacitné adaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):
- vymera zdujmového izemia: 35 024,27 m?

Primacialny palac, Ill. poschodie

TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 00 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

- vymera pozemku pre H20 4 326,76 m?
- zastavana plocha:
o podvodny stav: 5 468,66 m?
o navrhovany objekt ,,H20: 1 100,00 m?
o navrhovany stav 6 411,56 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1 932,49 m?
- zelen: 19 004,20 m?
- spevnené plochy: 9 593,50 m?
- pocet podlazi PP/NP: 2
- pocet parkovacich miest: 23 PM pre osobné automobily

6 PM pre malé nakladné automobily

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,,C*
parc. €. 851/1, 3, 4, 8-12, 14, 18, 60, 61 k. u. Petrzalka Uzemn)'/ plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN*) stanovuje:

Funkéné vyuzitie izemia: vodné hospodarstvo, Cislo funkcie 601, stabilizované izemie

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch: Gzemia urCené pre umiestnovanie stavieb a zariadeni
vodného hospodarstva.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: vodné zdroje, vodojemy, Cerpacie stanice, Cisticky odpadovych vod, dazdové
nadrze, vodné diela, upravne vod, chlérovne, prepojovacie objekty

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: objekty v stilade so zakonom o vodach, zelen
liniovu a plos$nu, zelent ochrannt a izola¢nt, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej
plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: prevadzkové zariadenia a aredly prevadzkovatelov, byty v objektoch funkcie — sluzobné
byty

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely st stucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné priobstaravani podrobnejsSich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat'. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych tzemi sa uskutociuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje
stavba vV stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu avnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné taklto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.



Z hladiska vézby novej zastavby k povodne;j Struktare je potrebné zohl'adnit’:

e VO vnitornom meste Sa vyskytuji stabilizované tzemia SO zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a tizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového
typu aenklavy rodinnych domov. V dotvarani tUzemi je potrebné reSpektovat’
diferencovany pristup podPa jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat' stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkcnu plochu. Této tlloha musi byt’ jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej urovni,

Zakladnym principom pri Stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funk¢ného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (niclen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality tizemia).

Na ziklade vysledkov postdenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuZzitia:

plniaca linka vody do barelov je hlavna funkcia navrhovanej stavby, ktorej pozemok je stc¢ast’ou
funkéného vyuzitia ploch vodné hospodarstvo a prevladajucim spoésobom vyuzitia funkcnej
plochy je funkcia naviazana na objekty vodojemov. Navrhované administrativne plochy
st pripustné v obmedzenom rozsahu.

- z hPadiska intenzity vyuZitia zdujmového wizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepocétov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZzitia -

plosné bilancie zaujmové uzemie
- vymera zaujmového izemia: 4 326,76 m?
- zastavana plocha: 1 100,00 m? I1ZP = 0,254
- podlazna plocha (NP): 1 932,49 m? IPP = 0,447
- zapogitatel'na zelet: 2 545,53 m? KZ =0,342
Kéd funkcie EXlSEll_]l.ICI stav 'Stav qulkcneJ _plochy Zamer investora
601 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,254 0,273 0,254
IPP 0,382 0,416 0,447

Realizaciou navrhovaného zameru nedojde v predmetnom urbanistickom bloku k zasadnému

prekro¢eniu limitov, dosiahnutych jestvujicou zastavbou v ramci dotknutého stabilizovaného
funkéného bloku (601).

Uvazovany zamer je Vv siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Administrativno-skladovy objekt ,,H20
na pozemkoch reg. ,,C*“ parc. ¢.: |851/1, 3, 4, 8-12, 14, 18, 60, 61
Vv Katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Kutlikova ulica, areal Bratislavskej vodarenskej
spolo¢nosti a. S.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Gfelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon¢enim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiéni ¢innost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava Ziada:

e vsetky parkovacie miesta rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu, tzv. zelené
parkoviska,

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat” vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

e poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Akénym
planom adaptécie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 a nad’alej aktualne — Adaptacné opatrenia stvisiace
so zmenou klimy:

e vietky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat' ako povrchy priepustné pre zrazkovua
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi

resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie SO zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

v kontakte terénu s budovou navrhniit' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré

zlepsSuju energeticka bilanciu budov

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporti¢ame volbu svetlych

materialov a farieb na fasdde objektu

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné

a monokultarne s obmedzenim len na esteticki funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi,

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zdvdzné stanovisko K investicnej c¢innosti nenahrdadza zavizné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: Potvrdené vykresy: Koordinac¢na situacia, Poddorys 1.NP, Pddorys 2.NP, Rezy, Pohl'ady

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



