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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXHXXXXXXXKXHKXHXHXEXKEXKIHKXHIXHXXEXKEXKIXHKXHKXHXXEXXEXKXKXXXXXXK
XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXXXHXXEXXEXXXXXXXKXXK

nazov a miesto stavby, »Zmena ucelu vyuzitia z garazi na byty“ — Hrachova ul.

parc. ¢., k.. - parc. €., XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXX
- k.u. Ruzinov, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 14.06. 2021

typ konania podl'a stavebného zakona: | dodato¢né povolenie zmeny dokondenej stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie/PSP* — zmena

dokoncenej stavby/¢ast’ Architektonicko-stavebné
rieSenie; Poziarna ochrana; Svetlotechnické

posudenie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. Richard Komanovi¢, autorizovany stavebny
inZinier SKSI/reg. €. 5565*11

datum spracovania dokumentacie: 12/2020

*Upozornenie: Na zdklade terénnej obhliadky bolo zistené, Ze stavba je uz zrealizovand. Ziadost
0 ZST tuto informaciu neobsahovala, predlozeny bol ,,PSP, stupern: zmena dokoncenej stavby “

PredloZzena dokumentacia rieSi zrealizovani zmenu stavby dvoch garazi na rodinny dvojdom.
V dokumentacii sa deklaruje, ze povodné garaze (LV ¢ 9055 aLV ¢. 9093) boli vybudované
na prenajom, a nie st viazané na ziadny objekt.

Pozemok stavby s vymerou 123,9 m? je situovany v JV ¢&asti Hrachovej ulice v k.. Ruzinov.
Rodinny dvojdom je realizovany na podorysnom zaklade garazi/6,45 m (max. 7,2 m) x 7,76 m,
ako prizemny objekt s podkrovim, zastreSeny plytkou sedlovou strechou/4°; v. hrebena +4,978 m.
Naroky na staticki dopravu su stanovené vypoftom Vzmysle aktualne platnej STN 736110
— predstavuju 3 stojiska (2 stojiska v radeni za sebou umiestnené zo SV strany stavby a jedno
z0 SZ strany). Dopravny pristup je zabezpeceny z pril'ahlej Hrachovej ul..
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej dokumentacii (za sprdavnost
udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového tizemia: 123,90 m? (pozn.: podla LV 125 m?)
- zastavana plocha: 52,92 m2 (pozn.: podla LV 50 m?)
- podlazna plocha: vymera neuvedend

- Uzitkova plocha: 81,77 m?

- obostavany priestor: 256,66 m?

- spevnené plochy: vymera neuvedend

- zeleii: vymera neuvedend

- pocet bytov: 2

- pocet podlazi PP/NP: 0/INP + podkrovie

- pocet parkovacich miest: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,uzemny plan®):

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v k.. Ruzinov, izemny plan stanovuje:

o Funkcné vyuZitie uzemia:
OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zistavba obytného tizemia, &islo funkcie 102

Podmienky furnkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zeleii, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodoveé
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zéastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

e Intenzitu vyuZitia uzemia:

Zaujmové uzemie je siiCastou uzemia ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod regulacie C.
Rozvojové tuzemie je uzemie mesta, vV ktorom uzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zasadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia,

viazuce sa Kurenému funkénému vyuzitiu mdlopodlazna zdastavba obytného uzemialé. funkcie
102;kap. 2.2.3. Tab. 2:



e pre vnutorné mesto - mestské ¢asti: Ruzinov, ...

Kod |IPP | Kod Nazov . . . . 1ZP KZ
. . Priestoroveé usporiadanie -

regul. | max. | funkcie |urban. funkcie max. min.
RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40

RD — pozemok 600 — 1 000 m? 0,22 0,40

C |06 | 102 |Malopodazd radové RD — pozemky 300 —450m? | 032 | 0.25

ytova zastavba
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy — rozvol'nena zastavba 0,30 0,25

Poznamka:

index podlainych ploch (1PP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedz. Uzemia; je formulovany ako maximélne pripustna miera vyuzitia izemia

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Stanovisko:

Zaujmové pozemkKy su sti¢astou uzemia, pre ktoré t.¢. nie je spracovana platna izemnoplanovacia
dokumenticia na podrobnejSej Urovni — Uzemny plan zony, ktory by spodrobnioval regulaciu
zastavby.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k izemnému planu uvadzame:

» Zhladiska funkcného vyuzZitia uzemia. ,,rézne formy zastavby rodinnych domov‘“/kap. C.2.
uzemného plénu, st zaradené medzi prevladajtci sposob vyuzitia funkénej plochy ¢islo 102

»  Z hladiska intenzity vyuzitia vizemia:

- hodnoty ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia ovplyvnené predmetnou stavbou (vypocitané
v zmysle metodiky uizemného planu) dosahuju hodnoty: IPP = 0,64; I1ZP = 0,42; KZ = 0,10

- vymera zaujmového tizemia 123,9 m? nespiia poziadavku na minimalnu vymeru stavebného
pozemku pre umiestnenie rodinného domu, stanovenii v zavdznej Casti tzemného planu
/kap. 2.2.3. Tab. 2 Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych vizemi pre vautorné mesto.

Posudzovana stavba rodinného dvojdomu na Hrachovej ulici nie je v siilade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodatocnym povolenim

. x el xr “«
zmeny dokondenej stavby: »Zmena ucelu vyuzitia z garazi na byty

na parcele Cislo: XXXXXKXXKXXKXXKXXHKXXHKIXXKEXXKEXXKEXXKXXKXKXXXXXXXXX
V katastralnom uzemi: RuZinov, Bratislava 11

miesto stavby: JV c&ast’ Hrachovej ulice
Odovodnenie:

Stavba nespiiia regulaciu intenzity vyuZitia tzemia Stanovenii v zaviznej Casti platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie — v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.



UPOZORNENIE:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast’ dokumentacie/Architektonicko-stavebné riesenie, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: dokumentacia/Poziarna ochrana; Svetlotechnické postidenie

Co: MC Bratislava-RuZinov
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



