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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BD Zatisie, s.r.o., PoStova ul. ¢. 3, 811 06 Bratislava
investi¢ny zamer: »Bytovy dom ZatiSie*, ul. ZatiSie, kat. iz. Nové Mesto
ziadost’ zo dna: 18.02.2021 a doplnena diia 01.03.2021 a 19.07.2021
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: at26, s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava,
Ing. arch. Jaroslav Takaé, reg. ¢. 2360 AA
Datum 12/2020 Zmena ¢. 4
spracovania dokumenticie:

PredloZena dokumentacia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho bytového domu, ktory ma podorysny tvar obdiznika, o rozmeroch
cca 44,05 m x 15,90 m, ma navrhnuté jedno podzemné podlaZie a 7-nadzemnych podlazi. Riesené
uzemie je zjuhozapadnej strany (cez ulicu ZatiSie) obklopené zastavbou rodinnych domov,
z0 severnej strany su tu situované radové garaze, z juhovychodnej strany su vybudované objekty
skladov a nizkych objektov administrativy a zo severozapadnej strany je lokalizovany existujtci
areal objektov obc¢ianskej vybavenosti.

Hmotovo je teda bytovy dom rieseny ako 7-podlazny, pricom od 5.NP st navrhnuté ustapené
podlazia. V 1.PP je rieSené komunika¢né jadro (vytah a schodisko), chodba, autovytah, 8 pivnic
(kobiek), sklad a 20 parkovacich miest. Na 1.NP je rieSeny hlavny vstup do objektu, zadverie,
vstupnd hala, komunikacné jadro, sklad, odpadové hospodarstvo, autovytah, kotoliia, technicka
miestnost’, chodba a kobKy, pri¢om v &asti objektu je rieseny velkoplodny parter na stipoch,
navrhnuty pre parkovanie vozidiel, v celkovom pocte 37 stojisk. Na 2.NP je umiestnenych 10
bytovych jednotiek s balkonmi, 1 nebytovy priestor, chodba a komunikac¢né jadro. Na 3.NP a 4.NP
st navrhované dispozi¢né riesenia identické, pricom na kazdom podlazi je navrhnutych 9 bytovych
jednotiek s balkonmi, 1 nebytovy priestor, chodba a komunikac¢né jadro. Na 5.NP je rieSena chodba,
komunikacné jadro, 6 bytovych jednotiek s balkonmi, pricom 2 bytové jednotky maju aj
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vel'koplosné terasy. Na 6.NP je rieSena chodba, komunika¢né jadro, 4 bytové jednotky s balkonmi,
pricom 1 bytova jednotka ma aj velkoplosnu terasu. Na 7.NP je navrhnuta chodba, komunika¢né
jadro a 3 bytové jednotky s balkonmi. Celkovo je v bytovom dome navrhnutych 41 bytovych
jednotiek (z toho 3x l-izbové, 27x 2-izbové, 8x 3-izbové a 3Xx 4-izbové bytové jednotky) a 3
nebytové priestory, ktoré su umiestnené na jednotlivych podlaziach, vzhl'adom na ich
svetlotechnické pomery. Bytovy dom je napojeny na inz. sicte novymi pripojkami, a to na verejny
vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Dazd’ova voda zo striech a spevnenych ploch bude
odvadzana zvodmi a arealovou dazd’ovou kanalizaciou do vsakovacieho systému ELWA. Dazd’ové
vody zo spevnenych ploch budu zachytavané systémom uli¢nych vpusti a budu odvadzané do
vsakovacieho systému cez ORL.

Objekt bude dopravne pripojeny na existujucu komunikaciu Zatisie. Hlavny vstup sa nachadza pod
objektom a je pristupny chodnikom od vjazdu na pozemok z vedlajsej spevnenej komunikacie,
pripojenej] na miestnu komunikdciu ZatiSie. Upravované casti chodnikov v bezbariérovom
prevedeni budi vyskovo pripojené na existujiicu niveletu. Priestor pod objektom a za objektom je
pristupny navrhovanou komunikaciou a parkoviskom. Naroky statickej dopravy st vypocitané na
funkéné vyuzitie byvanie a vychadza z navrhovanej skladby bytovych jednotick a nebytovych
priestorov. Naroky su zabezpecené na vlastnom pozemku v poéte 57 parkovacich miest.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- Vymera zaujmového Uizemia: 1922,50 m?
- zastavana plocha: 769,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 700,88 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 3449,10 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 70,20 m?
- Zelen:
o na teréne: 677,01 m?
- spevnené plochy: 476,49 m?

Vo vzt'ahu k platnej izemnoplianovacej dokumentacii je potrebné uviest’ nasledovné:

a) V zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov, je cez predmetnu funkénu plochu s kddom 1201, ktorej sucast'ou je aj rieSeny pozemok
parc. &. 12781/2, vedena verejnoprospesnd dopravna stavba pod oznalenim: ,,D29. PrediZzenie
Tomasikovej ulice v tiseku od Vajnorskej po Raciansku®.

b) Na uvedent1 verejnoprospesnii dopravnt stavbu bola v roku 2005 spracovana dokumentacia pre
tizemné rozhodnutie s nizvom ,,Predizenie Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska — Ragianska“
(spracovatel’ Alfa 04, a.s., 2005, vykresy 2006, obstaravatelom bola spolo¢nost GIB).
Na predmetna stavbu bolo diia 09.02.2007 pod & UKaSP-2006-07/1645-RMK-655 vydané MC
Bratislava — Nové Mesto rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby, pravoplatné dna 21.03.2007.

c) V roku 2011 bola Hlavnym mestom SR Bratislava na prislusny stavebny urad podana ziadost
0 zmenu predmetného tzemného rozhodnutia (UR). Zmena UR zo dna 09.02.2007 je toho Casu
posudzovana na prislusnom stavebnom urade a k dne$nému dnu, t.j. 04.11.2021 nie je vydana.

V uvedenej  suvislosti konstatujeme, Ze ziadost’ spolo¢nosti GT-ING, s.r.o. zo dna
18.02.2021 bola doplnena o prilohu ,,Jdeovy navrh elektri¢kovej trate v predizeni Tomégikovej
ulice* (spracovany spolo¢nostou CEMOS, s.r.o., 02/2021) k stavbe ,,Predizenie Tomasikovej ulice,
Bratislava, Vajnorska — Racianska“.

Predmetom ideového navrhu je preverenie priestorovej moznosti vedenia E-trate v prediZeni
Tomasikovej ulice, Vv krizovatke s Vajnorskou a navrhovaného ,Bytového domu Zatisie™.
Uvadzame, Ze v doterajsich stupiioch projektovych dokumentacii nebola riesena E-trat, v predizeni
Tomasikovej ul. na Raciansku ul.




V ideovom navrhu je uvazované s krizovatkou Tomasikova — Vajnorska v plnom profile aj
s E-tratou, vloZenou do predizenia Tomasikovej (E-pas V $irke 7,0 m na ukor stredného deliaceho
pasu). Za krizovatkou Tomasikova — Vajnorska v smere na Raciansku je navrhnutd E-zastavka.
Uvedené vratane ochranného ostrovéeka prestavuje znacné rozsirenie prediZenia Tomasikovej
na obe strany, pricom zasiahne i pozemky posudzovanej stavby ,,Bytovy dom Zatisie* a vyziada si
aj upravu ulice Zatisie, v tseku od Tetmayerovej po Vajnorskd. Ulica ZatiSie bude po vybudovani
predizenia Tomasikovej zaslepena (zostane pristup k rodinnym domom a upraveny pristup do firmy
Tercoplast), na jej zaciatku je navrhnuté obratisko a cca 8 parkovacich stojisk. V ramci ideového
navrhu je rieSeny 1 pohyb chodcov a cyklistov.

V uvedenom kratkom zhrnuti konstatujeme, ze navrhovana stavba ,,.Bytovy dom Zatisie“ nie
je vkolizii ,,s pripadnym vloZenim E-trate, trate do predizenia Tomasikovej ulice, a teda
v predizeni Tomagikovej ul. je mozné umiestnit’ vyhladova E-trat'.

Uvadzame, ze okrem technického popisu ideového navrhu st jeho sucastou aj vykresy:
situacia a prie¢ne rezy. V grafickej ¢asti dokumentacie je preukazany profil prediZenej Tomasikovej
ulice spolu s upravou krizovatky Vajnorska — Tomasikova, vratane vyhladovej E-trate na ramene
predizenej Tomasikovej ul.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN%):

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmova parc. ¢. 12781/2, kat. z. Nové Mesto, Stanovuje
funk¢né vyuzitie tizemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, c¢islo
funkcie 201, rozvojové izemie, regula¢ny kod I.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmid: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gi¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovl a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako stcéast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti



Parcely s sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvejové tzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funk¢éného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuZitiu:

Kéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. funk. max. min.
2,4 201 OV celomestského centrotvorna zastavba mestského 0,40 0,15
a nadmestského vyznamu typu 0.34 0.20
Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:

-z hPadiska funkéného vyuzitia:
v predmetnom tzemi je stanovené, Ze podiel funkcie byvania, nesmie prekrocit 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Navrhovana
vystavba bytového domu predstavuje toho ¢asu podiel byvania v hodnote 9,86%, o je v stlade
s UPN, pri zapo¢itani aktualne navrhovanych a povolenych investi¢nych zamerov v uvedenej
zaujmovej lokalite.

-z hPadiska intenzity vyuzitia zdujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade

vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné bilancie  intenzita vyuZitia - intenzita vyuzitia -
(m?) zhujmové uzemie regulativy uréené UPN
vymera zaujmového tizemia: 1922,50
zastavana plocha: 769,00 1ZP = 0,40 1ZP max. = 0,40
podlazna plocha (NP): 3519,30 IPP = 1,83 IPP max. = 2,40
- zapocitateI'na zelen: 677,01 KZ = 0,35 KZ min. = 0,15

Investicny zamer dosahovanou intenzitou vyuzitia tzemia na zaklade vysledkov posudenia
v zmysle metodiky UPN (1ZP = 0,40; IPP = 1,83; KZ = 0,35) z celkovej vymery pozemkov 1922,50
m?, re$pektuje ukazovatele intenzity vyuzitia izemia uréené v UPN, v izemi ob¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, vo vézbe na regulaény kod I, pri
priestorovom usporiadani — zastavba mestského typu.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Bytovy dom ZatiSie“
na parc. ¢.: 12781/2
v katastrdlnom tGzemi: Nové Mesto
miesto stavby: ul. Zatisie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Dopravné pripojenie navrhovanej stavby ,,Bytovy dom Zatisie* na miestnu komunikaciu ZatiSie
je hodnotené ako vyhovujice a konstatujeme, ze samotny objekt bytového domu nie je v kolizii
s predlozenym (planovanym) predizenim Tomasikovej ul. na Ragiansku ul., ani po pripadnom
umiestneni elektrickove;j trate do predizenia Tomasikovej - Racianskej;

e Naroky statickej dopravy stavby budu zabezpecené na vlastnom pozemku, vV zodpovedajicom
pocte 57 odstavnych a parkovacich stojisk;

e Vjazd/vyjazd z/na komunikaciu cez chodnikové teleso Ziadame rieSit’ s absolutnou prednost'ou
nemotorovych ucastnikov cestnej premavky. Pozdiz komunikicie Ziadame zachovat’ uroven
kontinudlneho chodnika v jednej nivelete bez vySkovych zmien, tj. bez preruSenia
vjazdom/vyjazdom. Prejazd cez chodnik Ziadame riesit’ zriadenim prieénych prahov s nabehmi
pri reSpektovani platnych STN a technickych listov;

e Sucastou stavby bude zriadenie bezbariérového priechodu pre chodcov z arealu cez miestnu
komunikéaciu Zatisie;

e Dopravné vybavenie stavby, t.j. dopravny a pesi pristup do objektu, parkovacie stojiska a d’alSiu
dopravntl infrastruktiru ziadame riesit’ v stilade s platnymi STN, predpismi a vyhlaskami.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej] dokumentacie
tohto stupna

Poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR

Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e vdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v stcéasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentéicie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).



UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investinej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavizné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentéaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



