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Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXXHXXHXXXXEXKXKXHXHXEXXEXXXXXXXHXXXXXXX
investi¢ny zamer: ,RODINNY DOM - NOVOSTAVBA%, k.u. Lamac¢

ziadost’ zo dia: 04.10.2021

typ konania podrla stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Gabriel Balint, PhD., reg. ¢. 5048*12
datum spracovania dokumentacie: jun 2021

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi vystavbu rodinného domu na Vysokohorskej ulici
v k.u. Lamac. Terén pozemku je rovinaty. Rodinny dom je nepodpivni¢eny a ma dve nadzemné
podlaZzia. Strecha je plocha. Staticka doprava je rieSena tromi stojiskami. Dve miesta st umiestnené
V garazi ajedno na vonkajSej spevnenej ploche. Na spevnenej ploche je moznost' parkovania
Vv pripade potreby d’alsieho vozidla.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového izemia *1030 m?

zastavana plocha 219,7 m? (podPa prepoétu z udajov v PD cca 187,19 m?)
podlazné plocha nadzemnych podlazi  439,4 m? (podIl’a prepoétu z adajov v PD cca 350,41 m?)
zeleti na teréne 551 m?  (podPa prepoétu z udajov v PD cca 625,06 m?)
spevnené plochy 259,3m? (podPa prepoétu z adajov v PD cca 217,75 m?)
pocet bytov 1

pocet podlazi PP/NP 0/2

pocet parkovacich miest 3

Poznamka:

* Plocha pozemku 2555/950 (1023 m?) je upravena po ustapeni vyhl'adovym verejnoprospesnym
stavbam, ¢im vymera parcely ma cca 923 m2. K pozemku je zapogitana polovica prijazdovej cesty
na parcele xxxxxxxx (214 m?), ktora je v spoluvlastnictve investora 0 vymere 107 m2.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien adoplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky C-KN 2555/950,
2555/951 v k.i. Lamaé, Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov (d’alej len ,,UPN*) stanovuje:

e Obytné izemie - malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102
rozvojové uzemie, kod regulacie C

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stGcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripstaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho =zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Intenzita vyuZitia izemia

Parcela je stcast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie.

Rozvojové lizemie je Uizemie mesta, v ktorom tGzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tizemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia,
viazuce sa k uréenému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie C, Lamacé

Kod |IPP |Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
C 0,6 102 |Malopodlazna bytova RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 10,40
zastavba RD — pozemok 600 — 1000 m? | 0,22 | 0,40
radové RD — 0,32 | 0,25
pozemky 300 — 450 m?
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20
bytové domy — rozvolnena 0,30 | 0,35
zastavba
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, pripadne jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Gizemia.



index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkcnej plochy,
pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zéstavby.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapod&itatelnymi plochami zelene (zeleti na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Upozoriiujeme, Ze vymera zaujmového uzemia pre stavbu rodinného domu (1030 m?) je 0 30 m?
vacSia ako najvicSia pripustna rozloha uvedena v regulativoch intenzity vyuzitia predmetného
rozvojového tzemia (1000 m?). Velkost parciel pre stavbu objektu rodinného domu
je vSak zohladnend v zmysle Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov, kde sa uvadza, Ze pri vymere pozemkov sa pripusta tolerancia
do 10% zrozlohy pozemku. Pri vypoétoch bilancii bolo preto mozné uvazovat' S vymerou
zaujmového tzemia 1030 m2,

Na ziklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hPadiska funk¢éného vyuZitia izemia:

e navrhovany rodinny dom sa nachadza vo funkénej ploche mdlopodlazna zdstavba obytného
uzemia a patri ako rozne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajuce sposoby vyuzitia
funkénej plochy

z hPadiska intenzity vyuZitia ziujmového vizemia (podl'a metodiky UPN na ziklade vykonanych
prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmove uzemie regulativy uréené UPN
vymera zaujmového tizemia 1030 m?
zastavana plocha 187,19 m? 1ZP =0,18 1ZPmax.= 0,22
podlazna plocha (NP) 350,41 m? IPP =0,34 IPPmax. = 0,6
zapocitatel'na zelen 625,06 m? KZ =0,61 KZmin.= 0,40

Uvazovany zamer je v salade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: |, RODINNY DOM - NOVOSTAVBA%
na parcelach ¢islo: XXXXXXXKXXXKXXXXXXXXKXX
Vv katastralnom uzemi: Lama¢é
miesto stavby: Vysokohorska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vS§eobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia stladu stzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo tcel jej vyuzitia



z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Dorazne upozoriiujeme, Ze Vzmysle stavebného zikona musi mat’ stavba kapacitne
vyhovujlice dopravné pripojenie na miestne pripadne ucelové komunikacie.
Na pozemku investora je navrhované vybudovanie parkovacich miest a dopravné napojenie
je rieSené na miestnu cestu Ill. triedy Vysokohorska (doposial bez chodnika pre peSich
a v nedostato¢nych sirkovych parametroch). Zastavba uzemia v zaujmovej lokalite je z hl'adiska
dopravnej koncepcie zatial' nedorieSena, nakolko nie je dobudovana siet miestnych ciest
v zmysle UPN-Z Zeg&ak, ktora by zabezpeéila plnohodnotné pripojenie stavieb v Gizemi.

z hPadiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii cCinnost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejni zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e ako stcast’ parteru dorieSit’ odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z verejnej
komunikacie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist' resp. osadenie
inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre
stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovist'a vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020)

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi

e dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovi vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v izemi

- vSetky parkovacie miesta a teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami

-z dovodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne)

- zrazkovt vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suchu poldre a pod.), odpora¢ame nasledne
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

- zhladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporacame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady

z hradiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE

V pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre izemné konanie
potrebné dolozit’ zadvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.



Toto zavdazné stanovisko kinvesticnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel’nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych Konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
Priloha: potvrdeny vykres ¢.01 Koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava — Lamag, Stavebny urad + potvrdeny vykres
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



