Zmluva o dielo
uzavreta podla § 536 a nasl. zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik
a na zaklade vysledku verejného obstaravania postupom podla § 117 a nasl. zakona €. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v platnom zneni
(dalej len ako ,,Zmluva“v prislusnom gramatickom tvare)

medzi

Objednavatel’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sidlo: Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava, zastlipenie: Ing.
Tatiana Kratochvilova, 1. ndmestnik primatora, ICO: 00 603 48, bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka,
a.s., islo uctu (IBAN): SK23 7500 0000 0000 2582 7143

(dalej len ako ,,Objednavatel“v prislusnom gramatickom tvare)

Zhotovitel’
CBRE s.r.o., sidlo: Staromestskd 3 811 03 Bratislava, zastupenie: Lubor Prochazka, na zé&klade pinej moci, zépis: v
Obchodnomeoistt*kresnéh?udirrtA 819 804, DIC: 2020285388,

len ako v
prislusnom gramatickom tvare)

(Objednavatel a Zhotovitel dalej spolu len ako ,,Zmluvné strany“v prisluSnom gramatickom tvare a samostatne len ako
»Zmluvna strana“v prisluSnom gramatickom tvare)

Clanok |
Predmet Zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je vymedzenie pravnych vztahov medzi Objednavatefom a Zhotovltefom a lprava
vybranych prav a povinnosti Zmluvnych stran v savislosti s dielom podla tejto Zmluvy, najma zhotovenie a
odovzdanie diela podla tejto Zmluvy a jej neoddelitelnych priloh a zaplatenie ceny za dielo podla tejto Zmluvy.

2. Tie prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su touto Zmluvou vyslovne upravené sa spravuju vSeobecne
zgvaznymi prdvnymi predpismi na Uzemi Slovenskej republiky, najmé ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (dalej

len ako ,,0bZ*) a zdkonom €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni (dalej len ,,ZoVO*).

Clanok Il
Definicia diela
1. Pre ucely tejto Zmluvy sa pod pojmom dielo rozumie ,Cenova mapa - analyza a Uprava internych predpisov,
tykajucich sa majetku“ [dale] len ,,Dielo®).
2. Podrobna S3pecifikacia Diela je uvedena v prilohe & 1 - Opis predmetu zékazky tejto Zmluvy atvori jej
neoddelitelnd sucast.
3. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze odovzdanie Diela a plnenie Diela bude realizované v 3 etapach:
a) vypracovanie a odovzdanie Diela v dohodnutej lehote v zmysle €i. Il bodu 5. Zmluvy (dalej len ,,Etapa €.
1%);

b) obhajenie a pripadna uprava Diela po¢as procesu schvalovania Diela ¢lenmi Komisie finan¢nej stratégie
a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta. Poziadavka na Upravu Diela v priebehu procesu
schvalovania Diela sa m6Ze opakovat v zavislosti od poZiadaviek Komisie finanCnej stratégie apre
spravu a podnikanie s majetkom mesta (dalej len ,,Etapa €. 2°);

c) konzultacie a uprava Diela po splneni etadp v &i. Il bode 3. pism. a) ab) Zmluvy (dalej len ,Etapa €.3).
(Etapa ¢. 1, Etapa €. 2 a Etapa €. 3 dalej spolu aj ako ,,Etapy*)
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¢lanok lll
Zhotovenie Diela a spdsobom jeho dodania

Zhotovitel je povinny zhotovit Dielo vo svojom mene a na svoje nebezpecenstvo, spésobom stanovenym podla
tejto Zmluvy a neoddelitelnej prilohy &. 1 Zmluvy - Opis predmetu zakazky.

Zhotovitel spIni svoju povinnost zhotovit Dielo s vynaloZzenim odbornej starostlivosti a v stulade s pokynmi
Objednavatela a jeho riadnym a v€asnym odovzdanim Objednavatelovi na zaklade protokolu o odovzdani a
prevzati Diela podla tejto Zmluvy, v ktorom bude vyslovne uvedené, ze Dielo nevykazuje vady.

Zhotovitel je povinny oznamit Objednavatelovi vSetky okolnosti, ktoré zisti pri realizacii predmetu plnenia podla
tejto Zmluvy, pokial m6Zu mat vplyv na zmenu pokynov Objednédvatela. Zhotovitel zodpovedd za spravnost
zaverov diela.

Miestom odovzdania Diela je sidlo Objednéavatefa uvedené v zahlavi Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnd
inak.

Zhotovitel sa zavazuje dodat Dielo Objednéavatelovi pre Etapu €. 1 najneskér do 2 mesiacov odo dia Ucinnosti
tejto Zmluvy.

Pripravenost Diela na jeho odovzdanie je Zhotovitel povinny oznamit Objednavatefovi pisomne, najneskér 5
(slovom pat) pracovnych dni vopred.

V pripade zistenia vad a nedostatkov Diela, ktoré brania jeho riadnemu uzivaniu. Objednéavatel Dielo neprevezme
a spiSe so Zhotovltelom zépis, ktory bude obsahovat najmé, nie v8ak vyluéne, popis zistenych vad a nedostatkov
na Diele, spdsob a lehotu ich odstranenia. Zhotovitel mdZe opatovne oznamit pripravenost Diela na jeho
odovzdanie Objednavatefovi az po uplnom odstraneni vad a nedostatkov Diela uvedenych v protokole o
odovzdani a prevzati Diela a to aj opakovane, kym nebude Dielo odovzdané v zmysle ¢lanku Ill Zmluvy.

V pripade zistenia vad a nedostatkov Diela, ktoré nebrania jeho riadnemu uzivaniu, je Objednavatel opravneny,
nie v§ak povinny, Dielo prevziat a nasledne spiSe so Zhotovltefom zapis, ktory bude obsahovat najma popis
zistenych vad a nedostatkov na Diele, spbésob a lehotu ich odstranenia. Zhotovitel mdze opéatovne oznamit
pripravenost Diela na jeho odovzdanie Objednéavatelovi aZ po Uplnom odstraneni vad a nedostatkov Diela
uvedenych v protokole o odovzdani a prevzati Diela a to aj opakovane, kym nebude Dielo riadne odovzdané.
Zhotovitel sa rovnako zavédzuje na zaklade predchadzajlicej pisomnej poziadavky Objednavatela:

a) vzajomne kooperovat a konzultovat s Objednavatelom pocas av Case realizacie a odovzdania Diela
v rdmci Etapy €. 1;

b) vzajomne kooperovat a konzultovat s Objednévatefom po&as procesu schvalovania Diela ¢lenmi Komisie
finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta v rdmci Etapy €. 2;
c) do 6 mesiacov odo diia riadneho ukon&enia Etapy €. 2 Diela a odo diia za&atia Etapy €. 3;

poskytnut Objednévatefovi vSetku potrebnd sucinnost a Dielo aktualizovat v nadvéznosti na pripadné
aktualizacie vstupnych Udajov a zapracovanie vznesenych pripomienok Objednévatela.

Clanok IV
Odmena ajej uhrada

Odmena za zhotovenie Diela, (dalej len ,,Odmena“v prisluSnom gramatickom tvare) je uréend v zmysle zavazne;j

ponuky Zhotovitela v procese verejného obstaravania, ktora bola Objednavatefom vyhodnotena ako vitazna.

VySka Odmeny je vzmysle &lanku IV ods. 1 tejto Zmluvy stanovena vo vySke 59 000 euro, slovom

patdesiatdevattisic euro bez dane z pridanej hodnoty resp. 70 800 euro, slovom sedemdesiattisicosemsto euro

sDPH.

Odmena bude Zhotovitelovi uhradena Objednavatelom nasledovne:

a) Objednévatel uhradi Zhotovitefovi 80 % Odmeny t j. sumu vo vySke 56 640 euro (slovom
patdesiatSesttisicSestoStyridsateuro) s DPH do 30 dni odo dfia riadneho odovzdania Diela Zhotovitefovi
t.j. po ukonceni Etapy €. 1;

b) Objednévatel uhradi Zhotovitelovi 20 % Odmeny t. j. sumu vovySke 14 160 euro (siovom
StrnésttisicstoSestdesiat euro) s DPH do 30 dni odo dfia ukonéenia Etapy €. 2, najneskér do 31. marca
2022.

IJhrada konzultacii v ramci Etapy €. 3, v stlade s ¢lankom Il bodom 9. pism. ¢) Zmluvy a &ldankom X bodom 9.
Zmluvy, je zahrnutd v ramci Odmeny. Objednavatel je opravneny, nie v8ak povinny, predmetné konzultacie
vyuzit.

VySka Odmeny je konelnd, jednostranne nemennd a su v nej zahrnuté vSetky naklady Zhotovitefa suvisiace
s touto Zmluvou vratane primeraného zisku, aktuaiizacie Diela v zmysle Clanku IV bodu 9. Zmluvy a udelenia
licencia v zmysle Clanku VIl Zmluve.

Odmena bude Zhotovitefovi uhradena Objednavatefom po riadnom odovzdani Dieia Objednéavatelovi.
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14.

15.

Zhotovitel je opravneny Uucétovat k Odmene daf z pridanej hodnoty v sadzbe aktualnej ku diu dodania
zdanitefného plnenia.

Objednavatel je povinny uhradit Zhotovitelovi Odmenu na zaklade faktury vystavenej Zhotovltefom.

Faktira vystavena Zhotovitelom musi obsahovat vietky zdkonna néalezitosti dafiového dokladu. Prilohou faktary
je aj fotokdpia preberacieho protokolu, podfa ktorého Objednavatel deklaruje, Ze Dielo pri prevzati nevykazuje
vady.

Splatnost faktury je 30 dni odo dna jej preukazatelného doru¢enia Objednavatelovi.

Objednavatel je opravneny faktiuru v lehote jej splatnosti skontrolovat. V pripade, ak faktura vystavena
Zhotovltefom obsahuje nespravne (daje alebo neobsahuje vSetky pozadované (daje, je Objednéavatel opravneny
vratit fakturu v lehote jej splatnosti Zhotovitelovi spolu s pisomnou vyhradou na jej upravu alebo doplnenie.

V pripade vratenia faktury prestdva lehota jej splatnosti plynat a nova lehota splatnosti podfa ¢lanku VI ods. 7
tejto Zmluvy zaéne plynit odo dna preukazatelného doruCenia opravenej alebo doplnenej faktary
Objednavatelovi.

Objednavatel je povinny uhradit faktdru v lehote je splatnosti na bankovy téet Zhotovitelfa uvedeny v zahlavijeho
Zmluvy.

Odmena sa povaZuje za uhradent diom odpisania fakturovanej sumy z bankového Uu¢tu Objednavatela
v prospech bankového uctu Zhotovitela.

Zmluvné strany su si vedomé, ze Objednavatel neposkytuje zalohové ani preddavkové platby a Zhotovitel nie je
opravneny si ziadne takéto platby narokovat.

Clanok V
Vlastnicke pravo a nebezpecenstvo Skody

Zhotovené Dielo je vlastnictvom Zhotovitefa az do dfia podpisania protokolu o odovzdani a prevzati Diela
Zmluvnymi stranami, podfa ktorého Dielo nevykazuje vady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnicke pravo k Dielu a nebezpedenstvo Skody na Diele prechddza zo
Zhotovitela na Objednavatefa diiom podpisania protokolu o odovzdani a prevzati Diela Zmluvnymi stranami,
podfa ktorého Dielo nevykazuje vady.

Clanok Vi
Zodpovednost’' za vady a zaruéna doba

Zhotovitel zodpovedé za to, Ze Dielo je zhotovené podfa platnych technickych a prdvnych predpisov a ma v ¢ase
odovzdania a prevzatia vlastnosti stanovené v Zmluve, neoddelitelnej prilohe & 1 Zmluvy - Opis predmetu
zakazky a podkladoch Zmluvy, a Ze nema vady a nedostatky, ktoré by znizovali jeho hodnotu a schopnost
vyuZitia na poZadovany ucel Diela.

Zarutna doba na Dielo je 5 (slovom pat) rokov, ktord zacina plynut diiom protokoldrneho prevzatia Diela

Objednavatefom podla ¢lanku Ill ods. 2 tejto Zmluvy. V pripade opravnenej reklamécie sa zaruéna doba predlzZuje
o Cas, pocas ktorého boli vady resp. nedostatky odstrafiované.

Dielo vykazuje vady, ak kvalitativne alebo kvantitativne nezodpoveda tejto Zmluve alebo platnym technickym

a pravnym predpisom v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia.

Objednavatel je povinny vady a nedostatky Diela po ich zisteni bez zbytoéného odkladu pisomne nahlasit a

reklamovat u Zhotovitela, pricom uvedie o aki vadu ¢&i nedostatok sa jedna.

Zhotovitel sa zavazuje nahlasené a reklamované vady a nedostatky Diela odstranit v o najkratSom ¢ase podfa

ich druhu, najneskdr v8ak do 10 dni odo dfia doruCenia pisomnej reklamacie na adresu Zhotovitela, uvedeny v
zahlavi tejto Zmluvy. Odstranenie vady a nedostatkov bude potvrdené protokolom podpisanym Zmluvnymi
stranami.

N&klady na odstranenie vad a nedostatkov v zaru€nej dobe znaSa Zhotovitel. To plati aj pre naklady na opravu

poSkodenia Diela poCas vykonédvania zaruCnej opravy.

Clanok Vil
Zodpovednost’ za Skodu

Zmluvna strana zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vzniknd druhej Zmluvnej strane v désledku poruSenia jej
povinnosti, vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

V pripade vzniku Skody, v dosledku poruSenia povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy ktorejkolvek Zmluvnej
strane, ma druha Zmluvna strana narok na nahradu vzniknutej $kody v plnej vy3ske.
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Zhotovitel' je povinny nahradit Objednavatefovi skutoéne vzniknuté Skody rovnako v pripade, Ze z jeho zavinenia
doSlo k odstupeniu Objednavatela od tejto Zmluvy.

Clanok Vil
Licencia

V pripade, ak sa Dielo, jeho sucast alebo prisluSenstvo povazuje za autorské dielo podla zakona ¢&. 185/2015 Z.
z. Autorsky zakon (dalej len ako ,,Autorsky zakon“ v prisluSnom gramatickom tvare) udefuje Zhotovitel
Objednavatelovi bezodplatne spolu s odovzdanim Diela vyhradnu, neodvolatefnd, ¢asovo, vecne a miestne
neobmedzenu licenciu k Dielu, jeho stu&asti alebo prisluSenstvu na vSetky spdsoby pouzitia diela podfa § 19 ods.
4 pism. a) az d) Autorského zakona.

Objednavatel je opravneny, nie povinny, licenciu vyuzit.

Objednavatel, ako nadobudatel licencie, je opravneny udelit tretej osobe suhlas na pouzitie Dieia, jeho suasti
alebo prislusenstva v celom rozsahu licencie podfa tohto ¢lanku s ¢im Zhotovitel tymto vyslovuje svoj
predchadzajici suhlas v zmysle § 72 Autorského zdkona. Zhotovitel podpisom tejto Zmluvy vyslovené suihlasi,
ze Dielo moze byt dalej Objednavatelom vyuZivané, spracovavané a zverejfiované. Odovzdanim Diela
prechadzaji na Objednéavatela vSetky majetkové prava autora k Dielu.

Zhotovitel sa podpisom tejto Zmluvy zavazuje, Ze najneskér ku diiu odovzdania Diela bude mat vysporiadané
autorské pravo v zmysle Autorského zdkona ku vSetkym zlozkédm, ktoré su alebo budu suéastou Diela alebo
prisluSenstvom Diela podfa tejto Zmluvy a bude disponovat potrebnymi opravneniami a/alebo licenciami na ich
uzivanie a poskytovanie a nasledne uzivanie Objednavatelom v zmysle poZiadaviek a v rozsahu podfa tejto
Zmluvy. V pripade, ak Zhotovitel tuto povinnost nesplni, ma Objednavatel narok na zmluvnu pokutu podla tejto
Zmluvy a zaroven je Objednévatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Zhotovitel v celom rozsahu zodpovedéa, ak Dielo, jeho su&ast alebo prisluSenstvo poruSuje autorské prava inych
osOb. V pripade poruSenia autorskych prav inych oséb je Zhotovitel povinny uspokojit naroky inych os6b za
Objednavatela a to vratane nakladov spojenych s pravnou ochranou a obranou. Rovnako Zhotovitel zodpoveda
za §kodu, ktord vznikne Objednavatelovi, ak pouzivanim Dieia alebo jeho Casti dojde k poruSeniu autorskych
prav inych osob.

Objednavatel je povinny oznamit Zhotovitelovi uplatnenie narokov z prava duSevného vlastnictva v slvislosti s
touto Zmluvou tretou osobou. Zhotovitel je povinny do 5 kalendarnych dni poskytnut Objednavatelovi vietku
stucinnost pri ochrane prav Objednavatela.

V pripade, ak bude Objednavatelovi na zaklade pravoplatného rozhodnutia sudu zabranené pouzivat Dielo, jeho
stéast alebo prisluSenstvo z dbvodu poruSenia autorskych prav, zavézuje sa Zhotovitel obstarat pre
Objednavatela opravnenie Dielo, jeho sucast alebo prisluSenstvo znova pouzivat, pripadne sa Zhotovitel
zavazuje vykonat Upravu Diela, jeho sucasti alebo prisluSenstva tak, aby bol spdsobily na pouZivanie
Objednavatefom a neporuSoval autorské prava tretich os6b a to bezodkladne.

Udelenie licencie podfa tejto Zmluvy nie je mozné zo strany Zhotovitela jednostranne odvolat alebo zrusit, a to
ani po ukon¢&eni trvania tejto Zmluvy.

Clanok IX
Doverné informacie a mi¢anlivost’

Pod pojmom Déverna informacia v prisluSsnom gramatickom tvare, sa pre Ucely tejto Zmluvy rozumie akakofvek
informacia, ktora nie je verejne pristupnd a ktord Zmluvna strana poskytujica dévernu informaciu (dalej len ako
»Poskytovatel“v prislusnom gramatickom tvare) oznaci za dovernu, okrem tej, ktora sa stane alebo stala verejne
pristupnou inak ako neopravnenou manipuldciou Zmluvnou stranou, ktord sa oboznamuje s ddévernou
informéciou (dalej len ako ,,Prijimatel“v prislusnom gramatickom tvare).

Déverné informacie moézu byt poskytnuté vo verbalnej (telefonat, rozhovor), pisomnej (zadanie,
pripomienkovanie), alebo elektronickej forme (email, textovy editor, zdrojovy kéd).

Prijimatel je opravneny pouzit Doverné informacie vyluéne na Gcely spoluprace vyplyvajicej z tejto Zmluvy (dalej
len ako ,,Spolupraca“v prislusnom gramatickom tvare). Po skon€eni Spoluprace je povinny zdrZat sa pouZitia
Dévernych informéacii na akykolvek iny Ucel.

Prijimatel je povinny zdrZat sa neopravnenej manipulacie s Dévernymi informaciami.

Prijimatel moéze poskytnut Ddverné informéacie tretim osobam iba v nevyhnutnom rozsahu, vyluéne na ucely
Spoluprace a len s predchadzajiucim suhlasom Poskytovatela. Prijimatel zodpoveda za neopravnenu
manipulaciu s Dévernymi informaciami tretou osobou. Poskytnutie Ddvernych informécii tretej osobe je Prijimatel
povinny bezodkladne oznamit Poskytovatelovi.
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16.

Bez suhlasu Poskytovatela je Prijimatel opravneny poskytnut Doverné informacie ien v pripadoch a v rozsahu
urenych zdkonom alebo inym vSeobecne zdvaznym pravnym predpisom.

Prijimatel je povinny prijat a dodrZiavat také technické, organizatné a iné opatrenia potrebné na ochranu
Dévernych informacii, ktoré mu boli alebo mu budu poskytnuté, alebo spristupnené, aby bolo G€inne zabranené
pred neopravnenou manipulaciou s Dévernymi informaciami.

Prijimatel je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit Poskytovatelovi kaZzdi neopravnenU manipulaciu s
Dévernymi informaciami.

Prijimatel je povinny poskytnit Poskytovatelovi vSetku su&innost potrebnd na odstranenie néasledkov
neopravnenej manipulacie s Dévernymi informaciami.

Prijimatel je povinny zabezpeCit obozndmenie sa s povinnostami podfa tejto Zmluvy tretie osoby, ktorym
poskytne Déverné informacie.

Poskytovatel ma pravo odmietnut poskytnutie Dovernych informacii, ak takéto poskytnutie nebude nevyhnutne
potrebné k vzajomnej Spolupréci.

Po skonCeni vzajomnej Spoluprdce je Prijimatel povinny vratit Poskytovatefovi vSetky origindly, képie,
reprodukcie alebo Iné zhrnutia DOvernych informéacii a vSetky Déverné informécie nahraté v systémoch
Dodéavatela alebo tretich os6b podla preukazatelne znicit.

Prijimatel zodpoveda za kazdu neopravnenu manipulaciu s Dévernymi informaciami, ktoré mu boli poskytnuté.
Prijimatel zodpoveda za neopravnend manipulaciu s Dévernymi informaciami, ktoré poskytol tretej osobe.
Poskytovatel nezodpoveda za $kodu spdsobenu Prijimatelovi, ktord vznikne pouzitim Dévernych informacii,
okrem pripadov, kedy poskytnutim Dévernych informacii Objednavatelovi Dodavatel porudil prava duSevného
vlastnictva tretich o0sob.

Poskytnutim Dévernych informacii neprechadza na Prijimatela vlastnicke alebo iné pravo alebo licencia k
Dévernym informaciam, pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

VSetky povinnosti Zhotovitela, ako Prijimatela Dovernej informéacie, sa tykaju aj jeho subdodavatelov a za ich
poruSenie subdodavatefom zodpoveda Zhotovitel akoby sa poruSenia dopustil on sdm. Zhotovitel je povinny
dorucit Objednavatefovi pisomné vyhladsenie o odSkodneni pri poruSeni dovernosti podpisané kazdym
subdodavatefom Zhotovitefa, ktorému budu poskytnuté Doverné informécie a to predtym, ako mu Zhotovitel
Déverné informacie poskytne.

Clanok X
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Zhotovitel je pri pIneni svojich povinnosti podfa tejto Zmluvy viazany pokynmi Objednavatefa, ktoré vyplyvaju z
tejto Zmluvy a jej neoddelitelnych priloh.

Zhotovitel je povinny plnit si vSetky svoje povinnosti so vietkou potrebnou odbornou starostlivostou.

Zhotovitel vyhlasuje, ze sa v plnom rozsahu oboznémil s charakterom a rozsahom Diela v zmysle podmienok
stanovenych Objednavatefom a su mu znadme vSetky technické, kvalitativne a iné podmienky zhotovenia Diela.
Zhotovitel vyhlasuje, Ze disponuje vSetkymi potrebnymi odbornymi znalostami, pravomocami, skisenostami a
kompetenciami k tomu, aby uzavrel tito Zmluvu a splnil svoje zavézky z nej vyplyvajuce, ako aj dostatoénymi
technickymi, technologickymi a personéalnymi kapacitami potrebnymi k riadnemu zhotoveniu Diela. Zhotovitel je
zodpovedny za to, Ze praceneschopnost, dovolenky a ind absencia persondlu Zhotovitela alebo subdodavatela
neovplyvnia plnenie povinnosti Zhotovitefa podla tejto Zmluvy a nebudu sa povazovat za zasah vy$8ej moci (vis
maior).

Zhotovitel je pri zhotoveni Diela povinny dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky,
vSeobecne zavazné nariadenia, platné technické normy, bezpe€nostné, hygienické a dalSie vSeobecne zavéazné
pravne predpisy, ktoré suvisia s ginnostou pri zhotoveni Diela. Dalej sa Zhotovitel zavédzuje respektovat vietky
povolenia tykajuce sa Diela a vSetky rozhodnutia a stanoviska organov, dotknutych subjektov a Klti¢ovych stran.
Zhotovitel je povinny dodrziavat vSetky aplikovatelné pracovnopravne predpisy v oblasti nelegalneho
zamestnavania (dalej len ako ,,Pracovnopravne predpisy“ v prislusnom gramatickom tvare), predovSetkym
zékon ¢&. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v zneni neskorSich predpisov a zadkon ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej
praci a nelegalnom zamestndvani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Zhotovitel vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vSetkych povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov
vyplyvaju a zavéazuje sa ich dodrziavat poCas celej doby platnosti tejto Zmluvy.

Zhotovitel sa zavazuje najmd zamestnavat zamestnancov legalne a neporuSovat tak zakaz nelegalneho
zamestnavania upraveny v Pracovnopravnych predpisoch.

V pripade, ak Zhotovitefovi vznikne povinnost registracie v zmysle ust. zdkona ¢&. 315/2016 Z. z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov, je ten povinny vznik tejto povinnosti
oznamit pisomne Objedndvatelovi a zarovefi zdokladovat splnenie povinnosti registracie. Povinnost podla
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predchadzajicej vety plati primerane aj pre vSetkych subdodavatelov Zhotovitela, prostrednictvom ktorych
Zhotovitel zhotovuje Dielo.

Zhotovitel sa zavéazuje poskytnut Objednavatelovi pre Etapu €. 3 v lehote do 2 rokov odo dfia riadneho ukoncenia
Etapy €. 2 konzultacie v rozsahu spolu 30 konzultanych &iovekohodin. Pre vylugenie akychkolvek pochybnosti
Zmluvné strany prehlasuju, Ze odmena za konzultacie je su¢astou Odmeny podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze Objednavatel podfa § 11 ods. 1 ZoVO nesmie uzavriet zmluvu, koncesnd
zmluvu alebo rdmcovl dohodu s uchddzadom alebo uchadzaémi, ktori maju povinnost zapisovat sa do registra
partnerov verejného sektora a nie sU zapisani v registri partnerov verejného sektora alebo ktorych
subdodavatelia, ktori maju povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora a nie su zapisani v
registri partnerov verejného sektora.

Ak Zhotovitefovi vznikla povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora vzmysle zdkona ¢&.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonovvzneni
neskorSich predpisov, je povinny byt v registri parterov verejného sektora zapisany pocas celého trvania tejto
Zmluvy.

V pripade, ak Zhotovitefovi vznikne poéas trvania tejto Zmluvy povinnost zapisovat sa do registra partnerov
verejného sektora v zmysle zadkona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, je povinny zapisat sa abyt v registri parterov verejného
sektora zapisany pocas celého trvania tejto Zmluvy.

Clanok XI
Subdodavatelia a osoby uréené na plnenie Zmluvy

Zhotovitel'je povinny v stlade s § 41 ods. 3 ZoVO najneskér v Case uzavretia tejto Zmluvy uviest udaje o vSetkych
znamych subdodavateloch, Udaje o osobe opravnenej konat za kazdého subdodavatela v rozsahu meno a
priezvisko, adresa pobytu, datum narodenia. Zoznam subdodavatelov - Cestné vyhlasenie k subdodavatefom
tvori neoddelite/nd prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

V pripade zmeny subdodévatela je Zhotovitel povinny tito zmenu Objednavatefovi oznamit a uviest o fiom
vetky Udaje v zmysle ¢lanku XI ods. 1tejto Zmluvy. Zmenou subdodavatela nie je dotknutd zodpovednost
Zhotovitela za plnenie povinnosti podla tejto Zmluvy. Zhotovitel je opravneny plnit povinnosti podla tejto Zmluvy
alebo jej ¢ast nim navrhnutym novym subdodavatefom, ak ho Objednavatel pisomne schvali.

V pripade, ak Objednavatel do 7 pracovnych dni odo dfia, v ktorom mu Zhotovitel poskytne vSetky Udaje o
navrhovanom novom subdodavatelovi podfa ¢ldnku XI ods. 1 tejto Zmluvy, pisomne Zhotovitelovi neoznami, &i
schvaluje alebo zamieta navrh nového subdodavatela, plati, Ze nového subdodavatela schvalil. Objednéavatel
nie je opravneny subdodéavatela odmietnut bezddvodne.

Zhotovitel sa zavazuje realizovat plnenie povinnosti podla tejto Zmluvy osobami, ktorymi preukazoval splnenie
podmienky Ucasti v zmysle § 34 ods. 1 pism. g) ZoVO, ktorych zoznam tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy.
Zhotovitel nesmie menit osoby zodpovedné za plnenie povinnosti podla tejto Zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Objednéavatela. V opaénom pripade je Objednavatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy.
Zhotovitel je povinny navrhnut nahradenie osoby zodpovednej za pinenie povinnosti podla tejto Zmluvy v
nasledujucich pripadoch:

a) Umrtie;
b) choroba alebo uraz zabrafiujice osobe riadne pinit svoju ulohu;
c) ak sa nahradenie tejto osoby stane nevyhnutnym z Iného ddévodu, ktory zhotovitel nemohol ovplyvnit

(vypoved, vzdanie sa funkcie, strata spdsobilosti a pod.).

Ak je potrebné osobu zodpovedni za pinenie povinnosti podla tejto Zmluvy nahradit, nové osoba musi spifiat

rovnaké poziadavky tykajuce savzdelania, kvalifikacie, skisenosti a odbornej praxe. Ak Zhotovitel nie je schopny

zabezpedit takito osobu, je Objednavatel je opravneny od Zmluvy odstupit.

Nahradenie osoby zodpovednej za pInenie povinnosti podfa tejto Zmluvy sa uskuto¢ni nasledujicim spésobom:

a) Zhotovitel doru¢i Objednavatelovi pisomnu Ziadost o schvélenie nahrady osoby zodpovednej za plnenie
povinnosti podfa tejto Zmluvy najmenej 15 (slovom pétnast) kalendarnych dni pred navrhovanym
nastupom novej osoby. Sucastou Ziadosti budd doklady preukazujice vzdelanie, odborni kvalifikaciu,
ktoré sa musia predlozit ako origindly alebo uradne osvedcené fotokdpie;

b) Objednavatel pisomne oznami svoj suhlas/nesthlas s nahradenim osoby zodpovednej za plnenie
povinnosti podla tejto Zmluvy do 10 (slovom desiatich) kalendarnych dni, odo dia preukazatefného
dorucéenia ziadosti Zhotovitela;

c) Zhotovitel je opravneny realizovat plnenie povinnosti podla tejto Zmluvy prostrednictvom novej osoby az
odo dna, ktory Objednéavatel uvedie vo svojom pisomnom schvaleni tejto osoby.
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V pripade, ak Objednavatel neschvali navrhovanui zmenu osoby zodpovednej za plnenie povinnosti podla tejto
Zmluvy, pisomne oznami tuto skuto¢nost Zhotovitefovi a svoje rozhodnutie zdévodni.

Clanok XII
Uroky z omeskania a zmluvné pokuty

V pripade, ak Zhotovitel nesplini svoj zavézok zhotovit Dielo riadne a vCas, je Objednavatel opravneny uctovat
Zhotovitelovi zmluvni pokutu vo vySke 0,05 % z Odmeny za kazdy, aj zaCaty defl omeSkania Zhotovitela.

V pripade, ak Objednavatel nespini svoj zavazok uhradit Zhotovitefovi Odmenu podfa faktury, je Zhotovitel
opravneny uc&tovat Objednavatefovi zmluvnd pokutu vo vySke 0,05 % z neuhradenej Casti Ceny za kazdy, aj
zacCaty defl omeS8kania Objednéavatefa.

V pripade, ak Zhotovitel nespini svoju povinnost podla ¢lanku X ods. 8 tejto Zmluvy, tzn. nesplini si svoju
povinnost registracie, je Objednéavatel opravneny Uctovat Zhotovitelovi zmluvnd pokutu vo vySke 20 000,- EUR
(slovom dvadsattisic euro).

V pripade, ak Objednavatelovi vznikne povinnost uhradit dan z pridanej hodnoty v zmysle ust. § 69b zakona ¢&.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, je Objednavatel oprdvneny uctovat Zhotovitelovi zmluvnd pokutu vo
vySke 130 % vySky danovej povinnosti, ktora takto Objednévatelovi vznikla.

V pripade, ak sa ktorékolvek z vyhlaseni Zhotovitefa podla &lanku X ods. 5 az 7 tejto Zmluvy ukéaze ako
nepravdivé a Objednévatefovi bude kontrolnym orgdnom v sulade s ustanovenim § 7b zakona ¢. 82/2005 Z. z. o
nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov uloZzend sankcia z dovodu prijatia Diela prostrednictvom Zhotoviltefom nelegélne zamestnavanych
0sdb, je Objednévatel opravneny Uctovat Zhotovitefovi zmluvnu pokutu vo vySke 130% vySky sankcie uloZenej
Objednavatelovi.

V pripade, ak Zhotovitel porudi svoju povinnost podfa ¢lanku VIII ods. 3 tejto Zmluvy, tzn. nebude mat k Dielu,
jeho sucastiam a prisluSenstvu vysporiadané autorské pravo v zmysle Autorského zékona, je Objednavatel
opravneny Uctovat Zhotovitelovi zmluvnd pokutu vo vyske 20 000,- EUR (slovom dvadsattisic euro).

V  pripade neoprdvnenej manipulacie s Dovernymi informaciami v zmysle ¢&lanku IX Zmluvy vznika
Poskytovatelovi narok na zmluvnd pokutu vo vy$ke 10 000,- EUR (slovom desattisic euro) za kazdy jednotlivy
pripad neopravnenej manipulacie.

V' pripade, ak Zhotovitel porusi ini povinnost podla tejto Zmluvy, je Objednéavatel opravneny uctovat
Zhotovitefovi zmluvnu pokutu vo vySke 1 000,- EUR (slovom tisic euro) za kazdé poruSenie povinnosti podla tejto
Zmluvy.

V pripade, ak Zhotovitel porusi svoju povinnost registracie podla ¢lanku X ods. 11 alebo 12 tejto Zmluvy, vznikne
Objednavatefovi narok uctovat Zhotovitefovi zmluvnu pokutu vo vySke 10 % z celkovej Odmeny podfa Clanku IV
ods. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvné pokuty budu splatné na zaklade faktir vystavenych a preukazatelne doruéenych dotknutej Zmluvnej
strane. Ustanovenia &lanku VI tejto Zmluva sa aplikuju primerane.

Objednavatel je opravneny zapoditat ktorukolvek zmluvnd pokutu d¢tovani Zhotovitelovi s existujicim alebo
buducim zavédzkom voci Zhotovitelovi, a to aj z iného existujiceho alebo budliceho zmluvného vztahu.
Zhotovitel nie je opravneny zapo¢itat ktorukolvek zmluvn( pokutu uétovani Objednavatelovi s existujucim alebo
buddcim zavazkom voéi Objednavatelovi.

Objednavatel je opravneny postlpit prava z tejto Zmluvy na tretiu osobu.

Zhotovitel nie je opradvneny postupit prava a povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu bez pisomného sthlasu
Objednéavatela.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na nédhradu $kody.

Clanok Xill
Trvanie Zmluvy

Tato Zmluva zanikd priméarne spinenim zavézkov Zmluvnych strén t. j. riadnym a v&asnym odovzdanim Diela
Objednavatelovi.
Tato zmluva mo6Ze byt pred€asne ukonéenda na zaklade nasledovného:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) odstipenim od tejto Zmluvy opravnenou Zmluvnou stranou; alebo
c) pisomnou vypovedou Objednavatela bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynat

prvym dfiom v mesiaci nasledujicom po doruceni pisomnej vypovedeZhotovitelovi.
Objednavatel, okrem dévodov na odstlipenie podla ObZ, modZe od tejto Zmluvy odstupit z nasledujicich dévodov
na strane Zhotovitela:
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a) ak mé akykolvek Dielo alebo jeho Cast pravne vady;

b) ak zhotovené Dielo kvalitativne/kvantitativne nezodpoveda tejto Zmluve alebo prislusnym vSeobecne
zavaznym pravnym predpisom;

c) ak Zhotovitel neodstrani vady Diela ani v dodato¢ne poskytnutej lehote zo strany Objednavatela;

d) z dévodov uvedenych v § 19 ZoVO;

e) dalSie dovody vyslovne uvedené v tejto Zmluve.

Zhotovitel, okrem do6vodov na odstupenie podfa ObZ, mdze odstlpit od tejto Zmluvy v pripade, ak je

Objednavatel v omeskani s plnenim si svojich pefiaznych zavazkov podfa tejto Zmluvy o viac ako 30 dni.

Bez ohlfadu na véfu Zmluvnych stran, k ukonceniu tejto Zmluvy déjde tiez:

a) diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného sddu, ktorym sud vyhlasi konkurz na majetok Zhotovitela;

b) diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného sudu, ktorym sud zamietne navrh na vyhlasenie konkurz na
majetok Zhotovitela pre nedostatok majetku;

c) diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného suddu, ktorym sid povoli reStrukturalizaciu Zhotovitela;

d) Zhotovitel ako obchodné spolo¢nost bude zruSeny bez likvidacie alebo Zhotovitel ako obchodna
spolo¢nost vstupi do likvidacie;

e) zanikom Zhotovitela bez pravneho nastupcu.

Odstupenie od Zmluvy je u¢inné diiom doruéenia pisomného oznamenia o odstipeni druhej Zmluvnej strane.

Odstupenie od Zmluvy bez ohfadu na Zmluvnd stranu, ktorda od Zmluvy odstlpila, sa netyka prava odstupujice;j

Zmluvnej strany na zaplatenie zmluvnej pokuty a nahrady $kody spdsobenej poruSenim zmluvnej povinnosti,

zodpovednosti za vady a plynutia zaruénej doby a ustanoveniam o licencii.

Clanok XIV
Komunikacia Zmluvnych stran

Zmluvné strany uprednostiuju emailovl, elektronicku a telefonicki komunikaciu pred pisomnou listinnou
komunikaciu, pricom vSetky vedené spOsoby su si rovnocenné.

Vznik, zmena alebo zanik prav je podmieneny pisomnou formou v pripade ak tak ustanovuje Zmluva alebo
vSeobecne zavéazny pravny predpis.

Za prvé kontaktné osobu Zmluvné strany ustanovuju:

a) za Objednavatela: Andrej Bednarik, 02 356627, andrej.bednarlk@ bratislava.sk

b) za Zhotovitefa: Martin Malovec, +421 914 320 552, martin.malovec@cbre.com

Zmena kontaktnej osoby musi byt dotknutej Zmluvnej strane najmenej pét (5) pracovnych dni vopred.
Elektronicka sprava sa povazuje za doruCenu ded nasledujuci po jej odoslani na emailovi adresu podla tohto
¢lanku a to aj vtedy, ak sa adresat o jej obsahu nedozvedel.

Listova zasielka sa povaZuje sa doruCenu treti defi po jej odoslani prostrednictvom poStového podniku na adresu
dotknutej Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy a to aj vtedy, ak sa adresat o jej obsahu nedozvedel
alebo, ak bude zasielka vratena odosielatefovi ako ,neprevzata v odbernej lehote alebo s dodatkom ,Adresat
neznamy".

V pripade vyhlasenia mimoriadnej situacie alebo mimoriadnej udalosti v zmysle zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatefstva v zneni neskorSich predpisov, alebo v pripade vyhlasenia vojny, vojnového stavu,
vynimo¢ného alebo nudzového stavu v zmysle Ustavného zakona €. 227/2002 Z. z. o bezpecCnosti Statu v éase
vojny, vojnového stavu, vynimoéného stavu a nidzového stavu vzneni neskorSich predpisovje mozné doruCovat
tie pisomnosti, ktoré mdézu mat za nasledok vznik, zmenu alebo zanik prav a povinnosti Zmluvnych stran
vyplyvajucich z tejto Dohody aj prostrednictvom elektronickej schranky v zmysle zékona ¢. 305/2013 Z. z. o
elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov (zakon
o e-Governmente) (dalej len ako ,,Zakon o e-Governmente“v prisluSnom gramatickom tvare). Doru€ovanie
pisomnosti zaslanych prostrednictvom elektronickej schranky v zmysle Zakona o e-Governmente sa riadi
prislusnymi ustanoveniami tohto zakona.

Clanok XV
Zaverec¢né ustanovenia

Menit alebo dopifiat ustanovenia tejto Zmluvy je mozné len na zéklade dohody Zmluvnych stran formou
pisomnych ¢&islovanych dodatkov ktejto Zmluve, podpisanych opradvnenymi zastupcami Zmluvnych stran
v sulade so ZoVO.

Zhotovitel berle na vedomie, Ze pravoplatné rozhodnutie o vy&iarknuti Zhotovitela, pripadne jeho subdodévatela
z registra partnerov verejného sektora alebo uloZzeny zakaz ugasti Zhotovitela, pripadne jeho subdodavatelov vo
verejnom obstaravani podfa § 182 ods. 3 pism. b) ag) ZoVO, zaklada dévod na ukonCenie tejto Zmluvy
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odstupenim od Zmluvy v zmysle § 15 ods. 1 zak. &. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zmluvné strany su povinné bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr v8ak do 2 pracovnych dni, oznamit sl navzajom
akukolvek zmenu kontaktnych udajov. Takéto ozndmenie je ucinné jeho dorucenim.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) origindlnych vyhotoveniach, z ktorych Styri (4) st urCené pre
Objednévatela a jeden (1) pre Zhotovitela.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym ¢i neuginnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni
tejto Zmluvy, ktoré zostdvaju platné a ucginné. Zmluvné strany sa v tomto pripade zavazuju bezodkladne
pisomnym dodatkom nahradit neplatné alebo neucinné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamysfanému Ucelu neplatného alebo neucéinného ustanoveniu a Uéelu tejto Zmluvy. Do doby uzavretia
pisomného dodatku plati zodpovedajuca Uprava vSeobecne zavaznych pradvnych predpisov.

Téato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obomi Zmluvnymi stranami a Uu¢innost dfiom nasledujlicom
po dni jej zverejnenia na webovom sidle Objednéavatela podfa § 47a ods. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k Informaciam.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sl Zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraji ju slobodne, nie v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Neoddelitelnou suc¢astou tejto Zmluvy si nasledovné prilohy:

a) Priloha €. 1 - Opis predmetu z&kazky;

b) Priloha ¢. 2 - Zoznam subdodévatelov - Cestné prehlasenie Zhotovitela k subdodavatelom.
¢ 1
V Bratislave, diia AN v Bratislave,
za Hlavné mesto SR Bratislava za"CBRE s.r.o.
Ing. Tatiana Kratochvilova Lubér Prochazka
1. ndmestnik pAim atord'fA-'-A na zaklade plnej moci
Objednavatélk' 4 Zhotovitel
s <f V-« i !
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Prfloha ¢. 1

Opis predmetu zdkazky

Ucelom zadavania zakazky je vysatazit dodavatela, v spolupraci sktorym verejny
obstaravatel' zanalyzuje aktualne interné predpisy ana zaklade navrhov apodkladov budu
vypracované nové interné predpisy suvisiace s nakladanim s nehnutelnym majetkom.

Uspesny uchadzac v spolupraci s pracovnou skupinou zriadenou verejnym obstaravatelom
zanalyzuje interné predpisy, ktorymi sa stanovuje

a) vyska najomného za najom nebytovych priestorov,
b) vyska nagjomného za najom pozemkov a

c) vyska predbeznej ariadnej odplaty za zriadenie vecného bremena na pozemky hlavného
mesta SR Bratislavy a vyska odplaty zabezdovodné obohatenie spojené suzivanim
nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy bez pravneho titulu.

Uspesny uchadza¢ na zaklade analyzy navrhne za Géasti seniorného pracovnika nové rieenie
zodpovedajuce trhovym podmienkam, prostrednictvom funkéného, dynamického modelu
s pravidelnou aktualizaciou. Periodicitu aktualizacie navrhne uchadzac. Jednotlivé aktualizacie
buda v buducnosti zadavané ako samostatné zdkazky. Verejny obstaravatel’ predpoklada aj
priebeznu konzultaciu pri spracovani zakazky s pracovnou skupinou verejného obstaravatela,
ktora bude zaratana v samotnej odplate. Verejny obstaravatel’ zaroven pozaduje konzultacie
v rozsahu max 30 ¢iovekohodin, ktoré sa uplatnia podl'a potreby po odovzdani diela.

Spolupraca tspesného uchadzaca s pracovnou skupinou verejného obstaravatel'a bude spocivat’
v konzultaciach a poskytovani koordinacie pritvorbe nového interného predpisu, ktorého
legislativno-textova cast” skoncipuje na zaklade vstupov od Uspe$ného uchadzaca pracovna
skupina verejného obstaravatela a nové rieSenie cenotvorby, nadvédzujlce na textovu Cast,
vypracuje uspe$ny uchadzaé. Legislativno-textovu cast’ v jej finalnej podobe bude verejnym
obstaravatelom zrealizovana az po kompletnom dodani diela zo strany tspesSného uchadzaca.
Legislativno-textova Cast okrem iného bude komentovat’ spésob vypoctu, pripadné vynimky
(napriklad bezbariérové pristupy, vonkajsia reklama atd’.)

Uspedny uchadzaé teda v ramci realizacie predmetu zikazky:

1) pri problematike ur€ovania najmu nebytovych priestorov uchadza¢ ur¢i hodnotu 1 m*
v pripade kazdej zbudov v zmysle prilohy ¢. 2. Vramci plnenia predmetu zakazky
uchadza¢ v spolupraci s verejnym obstaravatelom zaroven urci mieru indexacie v pripade
technického zhodnotenia budovy.

Uchadza¢ bude mat pri plneni predmetu zakazky k dispozicii technické parametre
jednotlivych budov (fotky, vymery, sposob vykurovania, spotreby energie, atd’.). Verejny
obstaravatel nepozaduje, aby uUspesSny uchadza¢ robil osobné prehliadky jednotlivych
priestorov.

2) Pri problematike najmov pozemkov uspes$ny uchadzac¢ rozvinie matricové rieSenie, ktoré
predlozil v ponuke podla jednotlivych ucelov vyuzitia pozemku a polohy v ramci tzemia
hlavného mesta SR Bratislavy.

Tato cast’ zakazky bude realizovand abude prebiehat ako konzulticia s vyslednym
urcenim matricového rieSenia pre celé uzemie Bratislavy.



3) Pri problematike vecnych bremien uspes$ny uchadzac rozvinie matricové rieSenie, ktoré
predlozil v ponuke podla jednotlivych tcelov (vyvolané investicie a komeréné projekty)
polohy v ramci uzemia hlavné mesta SR Bratislavy.

K bodom 2) a 3)

Zakladné vstupné udaje smerodajné pri aplikdcii nového modelu v praxi, t. j. pri vypocte
novych sadzieb, ma byt v zmysle nového modelu zohl'adneny jednak ucel najmu a zriadenia
vecného bremena, pricom pri vecnom bremene je nutné zohladnit rozdiely medzi vyvolanymi
investiciami a komerénymi projektami (vid' nizsie), ajednak lokalita, kde sa nehnutelnosti
nachadzaju. Lokalita m6ze byt zadefinovana bud’ hranicou mestskej Casti (napr. pri mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto), alebo hranicou katastralneho uzemia (napr. Nivy, Trnavka, atd’.)
alebo este uzS§im vymedzenim podla navrhu uchadzaca (SirSie/uzSie historické centrum)
Uvedeny sumar vstupnych udajov pri vypocte novych sadzieb je mozné podla uvazenia
uchadzaca rozsirovat, nie vSak zuzit.

Ugelom zakazky je nahradit su¢asny interny proces stanovenia vysky odplaty za uvedené
kategorie podla rozhodnutia primatora ¢. 33/2015 dynamickym systémom, ktory vzdy bude
reagovat’ na aktudlnu situaciu na trhu. Uspedny uchadzaé sa zavizuje zabezpeéit taky model,
ktory sa prispdsobi zmenam na trhu (napr. pohyblivému dopytu po kancelarske priestory
a kolisavej hodnote obchodnych priestorov pristupnych priamo z ulice resp. nachadzajtcich sa
v nakupnych centrach).

Tri hlavné okruhy tém, ktoré je potrebné osobitne vyrieSit’ (vid’ graf):
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Vysvetlenie ku grafu:

Problémy okolo vysky uhrady za bezdovodné obohatenie pri uzivani pozemkov bez pravneho
dovodu vznikaju najmé z toho, Ze jej vyska v porovnani s kipnou cenou dotknutého pozemku
(ur¢enou na zaklade znaleckého posudku) je spravidla neprimerane vysoka.

Stcasny postup pri urCeni vysky odplaty za zriadenie vecné¢ho bremena je nasledovny;
pri (nepovinnom) uzatvarani zmlav o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena vyska



odplaty sa urCuje podl'a RP ¢. 33/2015. Znalecky posudok sa vypracuje az nasledne, ked’ dojde
k uzatvoreniu uz riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena. Suma zaplatenej predbeznej
odplaty sa odratava zjednorazovej odplaty zariadne vecné bremeno, urenej znaleckym
posudkom. Nedostatocnost’ sucasného systému spocéiva najmid v tom, ze predbezna odplata
za buduce vecné bremeno stanovena podla RP ¢. 33/2015 je Casto vys$Sia, nez riadna odplata
za zriadenie vecného bremena, urc¢ena znaleckym posudkom. V takomto pripade hlavné mesto
SR Bratislava musi opravnenej osobe z vecného bremena vracat rozdiel, ktory vznikol medzi
predbeznou ariadnou odplatou. Dal§im aplikaénym problémom je aj to, Ze cena
za vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vysky odplaty za vecné bremeno je Casto
vys§ia, nez samotna odplata za vecné bremeno.

Vecné bremeno sa zriad’'uje na pozemky vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava okrem
iné¢ho aj pri vystavbe chodnikov a verejného osvetlenia, ktoré stavebnici nasledne bezplatne
odovzdavaju do vlastnictva Hlavného mesta. Z uvedené¢ho dovodu je potrebné vysku odplaty
stanovit’ primerane aj k verejnoprospesnému charakteru tychto objektov atym aj vecného
bremena, aby odplata ajej vyska posobili na stavebnikov motivacne.

Do6vody vzniku vecného bremena rozliSujeme podla toho, ¢i ide o tzv. vyvolané investicie
alebo o tzv. komer¢né projekty. Rozdiel spociva v tom, Ze na uskutocneni vyvolanych investicii
ma Hlavné mesto zvySeny zaujem, ktory sa prejavuje aj vjeho zaviznych stanoviskach, ktoré
vydava v ramci stavebnych a izemnych konani. Hlavné mesto SR Bratislava v takomto pripade
svoj suhlas s uskuto¢nenim stavebnej ¢innosti developera podmienuje zriadenim vecného
bremena spocivajuceho napr. v prave stavby promenady popri hlavnej stavby, ktorad je
predmetom investicného zameru, alebo spocivajuceho v prave prestavby krizovatky
pri developerom planovanej polyfunkénej budove. Na druhej strane, developeri maja
na uskutoéneni tzv. komerénych projektov vacsi zdujem z inych, tzv. komerénych dévodov
anie len preto, lebo im takato povinnost’ vyplyva zo zavdzného stanoviska hlavného mesta.
Buduca cenotvorba by mala reflektovat’ aj uvedené skuto¢nosti.

Aktualne interné predpisy verejného obstaravatel'a tykajuce sa majetku sa nachadzaju v prilohe
tohto dokumentu;

Rozhodnutie primatora ¢. 40/2020
Rozhodnutie primatora ¢. 33/2015
Prikaz riaditel'a magistratu ¢. 2/2021

Vseobecne zaviazné nariadenie ¢. 18/2011



Priloha ¢. 2

Zoznam subdodavatel'ov
Cestné prehlasenie Zhotovitel'a k subdodavatel'om

Zhotovitel

CBRE s.r.o0., so sidlom: Staromestska 3 811 03 Bratislava, , zdpisand: v Obchodnom registri
Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka & 24869/B, ICO: 35 819 804, DIC:
2020285388,

cestne prehlasuje, Ze:

pri zhotoveni Diela, ku ktorému sa Zhotovitel’ zaviazal ua zdklade tejto Zmluvy o Dielo,
nebude vyuzivat’ Ziadnych subdodavatelov,

a zaroven, ze

zhotovenie Diela ua ziaklade tejto Zmluvy o Dielo a v§etky povinnosti z nej vyplyvajuce
bude vykonavat’ sim, vo vlastnom mene a nepoveri jeho vykonanim inu osobu.
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