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Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHKIHKXEXHKXEXKXIXKXHXKEXHKKEXKXEXKXEXKXHXKIXHKKEXHXEXXXXKXXXXXXXKXXXK
XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX KXEXKXXXX XXX KKX XXX KXXXX XXX XXX XXXX
investicny zamer: | Five Star Residence, Namestie slobody 13

Zmena tcelu vyuzitia bytu €. XXXX

parc. €. XXXXXX, XXXXXX, K. i. Staré Mesto, Bratislava

ziadost’ zo dia: 03.09.2021, doplnena 22.10.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o zmene uéelu vyuzitia stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu u¢elu vyuZitia stavby

spracovatel’ dokumentacie: MArch. MAUD. Andrej Alan Daniel Gajdos
autorizovany architekt 1885AA

datum spracovania dokumentacie: 09/2021

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena ucelu vyuzitia jestvujuceho bytu €. XXXXX
na 6. NP devitpodlazného bytového domu Five Star Residence na Namesti slobody v Bratislave.
Rieseny byt je situovany V juhovychodnej ¢asti objektu, orientovany je smerom do ulice
Namestie slobody. Byt pozostiva z dvoch obytnych miestnosti (izieb) a prisluenstva.
Prislusenstvo bytu tvoria: ktipel'na, WC, chodba, kuchyna a $pajza. Celkova vymera podlahove;j
plochy bytu je 132,26 m?. K bytu prislicha aj lodzia 0 vymere 9,30 m?.

Zamerom investora je uzivanie nehnutelnosti na podnikatel'ské téely. Zmena ucelu vyuzitia
na administrativne priestory nevyzaduje podl'a grafickej prilohy: Podorys — navrhovany stav,
M 1:100 zasadné dispozi¢né uUpravy ani stavebné zasahy do nosnych konstrukeii.
Ako administratévne priestory budu uzivané miestnosti ¢. 1.04 — kancelaria a 1.06 — zasadacka.
Minimalne stavebné upravy suvisiace sozmenou funkénej naplne existujucich priestorov
st: vytvorenie nového stavebného otvoru z miestnosti 1.01 (chodba) do 1.05 (sklad)
a uzatvorenie jestvujuceho stavebného otvoru z miestnosti 1.06 (zasadacka) do 1.05 (sklad).
Zmenou ucelu vyuzitia bytového priestoru na nebytovy nevznikaji nové naroky na rieSenie
statickej dopravy. Tieto budia nad’alej zabezpecené tromi parkovacimi miestami v podzemnej
garazi bytového domu, ktoré patria k susednému bytu ¢. xxxxX vo vlastnictve rovnakého
investora.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny tfelu vyuZitia vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN).

Pre tzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemKky reg. ,,C* parc. & XXXXXXXXXXXXX
stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané izemia, zmiesané tizemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoka komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Pozemky st si¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom
pre nova vystavbu Vv stabilizovanom tuzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit' arozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutoénuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia tizemia vo funkénej ploche.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmové parcely st stcastou uzemia kompaktného mesta (uzemie zony B, ktora tvori
obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

o reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funk¢énou adaptéaciou.

Zmena funkéného vyuzitia jestvujuceho bytového priestoru na nebytovy s podlahovou plochou
132,26 m? je, z hladiska funkéného, v stilade s UPN. PozemKy parc. & XXXXXXXXXXXXX
su sucastou funkéného vyuzitia ploch: zmieSané izemia, zmieSané tzemia byvania a obCianske;j
vybavenosti, kod funkcie 501. Zariadenia administrativy, spravy a riadenia patria medzi
prevladajice sposoby vyuzitia funkénych ploch skoédom funkcie 501; zaradené su medzi
zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokt komplexnost’ prostredia centier
a mestskych tried.

Posudzovana zmena ucelu vyuzitia neovplyviiuje stabilizovanu zastavbu ulice ani jestvujucej
urbanistickej Struktiry. RieSena je v ramci existujucich priestorov. Index podlaznych ploch,
index zastavanych ploch ani koeficient zelene sa oproti ich pdvodnym hodnotam nemenia.

Navrhovana zmena uéelu vyuzitia je v silade s Uzemnym plinom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mgsto SR Brgtislava
SUHLASI

S0 zmenou ucelu vyuzitia: Five Star Residence, Namestie slobody 13

Zmena ucelu vyuzitia bytu €. XXXx

parc. €. XXXXXXXXXXXXX, K. i. Staré Mesto, Bratislava
na pozemkoch reg. ,,C* parc. €.: | XXXXXXXXXXXX

v katastralnom tizemi: Staré Mesto

miesto stavby: Namestie slobody, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia stladu s izemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo tcel jej vyuzitia;

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Objekt je sucast'ou uzemia zony B, ktora tvori obalovy priestor pamiatkovej zony centralnej
mestskej oblasti (zony A); K pripadnej zmene okennych otvorov avyplni je potrebné
vyjadrenie Krajského pamiatkového tradu v Bratislave.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozorfiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta k investiénej c&innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené — Situacia — poloha bytu, M 1:500; Pédorys - skutkovy stav, M 1:100; Podorys —
navrhovany stav, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — Situacia — poloha bytu, M 1:500; Podorys - skutkovy stav, M 1:100; Podorys —
navrhovany stav, M 1:100;
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