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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXEXXXKXXKXXKXXXXKXXXKXXXKXXKX
investi¢ny zamer: ,Hala Strnad 2 — novostavba
- ul. Mlynské luhy, parc. & Xxxxxx, K.a. Ruzinov, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 23.06. 2021 doplnenie diia: 19.10. 2021
typ konania podl'a stavebného zakona: | azemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: - GP: MOROCZ_TACOVSKY, s.r.o.,

AK, Balkanska 179/A, 851 10 Bratislava
- zodp. projektant: Ing. arch. Michal Taé¢ovsky,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1922AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2021

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dna 18.05. 2021 na predchadzajuci resp. pévodny navrh
predmetnej stavby (DUR - 04/2021) nesthlasné Zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej &innosti ¢&. MAGS OUIC 49495/21-347538. Posudovana stavba nespinala regulaciu
funkéného vyuZitia Gzemia stanovent v zaviznej Gasti Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Evidujeme, ze vo funkénom vyuziti haly
sa oproti povodnému rieSeniu Neuvazuje so sluzobnymi bytmi.

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu haly s funkciami - dielna aut, kancelarske priestory
pre nevyrobné sluzby suvisiace s funkciou a prevadzkou objektu (jedna sa o Gictovné sluzby, sluzby
autofolie, sluzby poistenia automobilov a prihlasovanie aut, sluzby servisného technika).

Pozemok stavby sa nachadza na ul. Mlynské luhy vo vychodnej casti lokality Posen — sever,
k.a. Ruzinov. Hala sa umiestiiuje v severnej &asti arealu s celkovou vymerou 1 590 m?, v ktorom
sa nachadza objekt ,Hala Strnad“/predaj a servis automobilov. Tato hala je umiestnena pozdiz
SZ hranice pozemku a pri jej navrhovani bolo uvazované aj s budacou vystavbou druhej haly.
Objekt navrhovanej haly SO 01 (3 NP, podorysné rozmery max. 13,26 x 12,04 m, plocha strecha
Iv. atiky + 12,500 m) je situovany v severnej ¢asti zaujmového tuzemia s vymerou 654,00 m?.
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Dispozicné clenenie objektu SO 01: 1.NP (132,16 m?): dieliia + soc. priestory pre zamestnancov,
chodba, schodisko; 2.NP (132,02 m?): kancelarske priestory formou open space, soc. priestory
pre zamestnancov, schodisko; 3.NP (126,08 m?): 2 kancelarie (kazda s kuchynkou, zasadackou,
predsietiou a soc. priestormi), chodba + schodisko.

Riesenie dopravného vybavenia stavby: Pre Ucely statickej dopravy sa v areali zabezpecuje celkovo
10 stojisk. Naroky na nové dopravné pripojenia nevznikaju; dopravny pristup je zabezpeceny
cez sucasné pripojenie aredlu na ul. Mlynské luhy.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené V predloZenej dokumentacii/s ditumom

vypracovania 06/2021* (za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového tizemia (parc. &. Xxxxxx): 1 590,00 m2(z toho SO 01**: 654,00 m?)

- zastavana plocha: 448,18 m? (z toho SO 01: 145,71 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 800,78 m?2(z toho SO 01: 437,13 m?)
- zelefi na teréne: 387,10 m?(z toho SO 01: 167,79 m?)
- spevnené plochy: 754,72 m?(z toho SO 01: 340,44 m?)
- pocet bytov: 0
- pocet podlazi PP/NP: 0/3

- pocet parkovacich miest: 10 (z toho SO 01: 5 PM)

*Upozornenie: v textovej casti PD (A. Sprievodnd sprava, B. Technicka sprava) je uvedeny datum
vypracovania april 2021
**Pozndmka: vymera Severnej casti zaujmového tizemia, v ktorej sa umiestrnuje SO 01

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,uzemny plan®):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentdcie.

Pre izemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XxxxX, k.. Ruzinov, Gizemny plan
stanovuije:

o Funkdné vyuZitie izemia:

ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502:

Charakteristika podmienok funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prisluSnymi suvisiacimi ¢innost’ami.

Sucast’ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: Zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiesthovat’ najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, zelen liniova
aplosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.




Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: byty v objektoch ur¢enych pre int funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: rodinné domy a bytové domy, arealové
zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

e Intenzitu vyuZitia izemia:

Zaujmovy pozemok je sti¢ast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

V ramci rozvojového tizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu.

V danom UGzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce
sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: zmieSané vizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
cislo funkcie 502:

e pre vnutorné mesto — mestské casti: Ruzinov, ...
Koéd IPP Cislo |Nazov urbanistickej Priestorové 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie usporiadanie max. min.

Zmiesané izemia

E 11 502 obchodu, vyrobnych

a nevyrobnych sluzieb

Zastavba arealového

charakteru, komplexy 0,40 0,15

Pozndamka:

- index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného izemia; je formulovany ako max. pripustna miera vyuzitia izemia

- index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného izemia

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného izemia

Zaujmové pozemKy su sti¢astou uzemia, pre ktoré t.¢. nie je spracovana platna izemnoplanovacia
dokumentacia na podrobnejSej urovni — uzemny plan zony, ktory by spodrobiioval regulaciu
zastavby.

» Na zdklade vysledkov posudenia vo vzt’ahu K iizemnému planu uvddzame:

- zhPadiska funk¢ného vyuZitia: zariadenia nevyrobnych sluzieb st zaradené medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy cislo 502;
-z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky vizemného planu na zdaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

plosné bilancie - Zaujmové Uzemie - regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového tzemia: 1 590,00 m?
- zastavanaplocha: 448,18 m? 1ZP =0,28 IZP max. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 800,78 m2 IPP =0,50 IPP max.=1,1
- zapocitatel'na zelei: 387,10 m2 KZ =0,24 KZ min, =0,15

Dosahovand miera vyuzitia zaujmového uzemia neprekracuje limitné hodnoty regulativov
intenzity vyuzitia uzemia viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu: zmiesané vzemia obchodu
a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, cislo funkcie 502, stanovené v izemnom planom pre dotknuté
rozvojové uzemie S regulacnym kodom E vo vntitornom meste.



Predlozeny investicny zamer prestavby a pristavby rodinného domu v zmysle predlozenej
projektovej dokumentécie, spiiia regulaciu vyuzitia izemia stanovenu v zaviznej Gasti izemného
planu.
Investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim Stavby: ,Hala Strnad 2“
na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. €.: | XXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Mlynské luhy

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Ucelom posidenia stladu s uzemnym planom avydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesSenia, tvorby verejného priestoru a tvorby

zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e redukovat spevnené plochy na pozemku a prevadzkovo nevyhnutné spevnené plochy, najma
plochy samotnych parkovacich miest rieSit s pouzitim ekologickych dlazieb, ktoré
umoziuji dostato¢né presakovanie zrazok do podloZzia, a tym aj zadrziavanie vody v Uzemi;
riesit’ ich typom ,,zeleného parkoviska®, t.j. napr. vegetatnou dlazbou, kombinaciou pevného
podkladu s vegetacnou dlaZzbou, a parkovacie miesta prestriedat’ stromami;

e v dalSom stupni dokumenticie ziadame doplnit vykres sadovych uprav a zlepsit
kondiciou uzemia 2z hladiska zadrZiavania zrdzkove] vody mnapr. vysSkou substratu
na konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu; rieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi;

e dalSie poziadavky na adaptané opatrenia vyplyvajlice zo strategickych dokumentov Hlavného
mesta SR Bratislavy v stvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v Gizemi,

- vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami,

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne),

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpora¢ame nésledné
hospodéarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.,

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpora¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu,



- z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat’ tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
o kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov musia ostat’ verejne pristupné;

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat’ investi¢nu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami VZN ¢&. 5/2018 o starostlivosti o verejna
zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ Kkontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit' tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych véd:

e spredlozenym rieSenim hospodarenia s dazdovou vodou na urovni projektu pre Uzemné
rozhodnutie suhlasime, avSak:
Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze SHMU Vv termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili, je potrebné v projekte pre stavebné povolenie pri vypoctoch
potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v tzemi pouzit' aktualizovanu
20-roéntt navrhovu privalovi zrazku p=0,05, trvajicu 15 min., s intenzitou i=244 l.s*.ha?
a sudinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021),
aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku (pre lokality Ruzinov,
Nové Mesto, Nivy, Trnavka, Staré Mesto, Podunajské Biskupice, Vrakuna, ak je v tizemi Strkové
podlozie.
(Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajice klimatické zmeny, ktoré
so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuju
svojou extrémnost'ou a pocetnost'ou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym tradom Bratislava, SVP, §.p., BVS a.s. a SHMU.)

z hladiska buducich majetkovo — pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutelnost’, je pre izemné konanie
potrebné doloZit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie
/chodnika.

Toto zéavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Toto zavédzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zikona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Nakol’ko predmetom postidenia tohto zavizného stanoviska k investi¢nej ¢innosti je upraveny
navrh stavby ,Hala Strnad 2% toto Zavidzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti nahradza zavizné stanovisko K investi¢nej ¢innosti ¢islo MAGS OUIC
49495/21-347538 zo diia 18.05. 2021.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢.07 Koordinac¢na situacia/M 1:250, 2xA4; ¢.08 Rozvinuté uli¢né
pohl'ady/M 1:250, 2xA4

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: &.07 Koordinaéna
situacia/M 1:250, 2xA4; ¢.08 Rozvinuté uli¢né pohlady/M 1:250, 2xA4

Magistrat — HA, ODI, OUIC/archiv



