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Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XHXXXXXXEXXXXHXXXIXHXIEXHXXIXEXXXXEXXXXHXXXXXXXXXXXXK
investiény zamer: | Rekon$trukcia a nadstavba RD, Brnianska ul. Bratislava,
pozemky parc. €. XXXXX, XXXX k. u. Staré Mesto

ziadost’ zo dna: 12.08.2021, doplnené 08.09.2021 a 08.10.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: PD oznacena ako investi¢ny zamer, ¢ast’
architektira postacujiica pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: INGART group, s.r.o., Ing.arch Martin Kotrus,
Ing. Mgr. Art. Peter Zivner - autorizovany
stavebny inzinier 5104 * A2

datum spracovania dokumentacie: 05/2021, doplnenie 09/21

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokoncenej stavby — rodinného domu na
pozemku parc. €. XXXXXXXXXX VK. 0. Staré Mesto. Pozemok s miernym prevysenim je
umiestneny medzi ul. Brnianska a Zelezni¢nou tratou. Pristup na pozemok je existujucim
vstupom z Brnianskej ulice. Jestvujuce objekty rodinného domu a skladu na pozemku budu
nadstavané a v urovni 2.NP budu prepojené do jedného funkéno-prevadzkového celku.

Povodny rodinny dom pédorysného tvaru L s maximalnymi rozmermi cca 7,80 m X 27,67 m, ma
v uli¢nej Casti 1.NP a podkrovie, v dvorovej ¢asti 1.NP s plochou strechou. Samostatny objekt vo
dvore s rozmermi 4,96 m x 8,0 m, sluziaci ako sklad, prejde stavebnou obnovou, bude pristavany
0 technickl miestnost’, nadstavany a pri¢leneny k existujucemu rodinnému domu. Uli¢na cast’
objektu so Sikmou strechou a s vyskou hrebena strechy +6,80 m ostava bez objemovych zmien.
Dvorové kridlo RD s jednym podlazim a plochou strechou s vyskou atiky +3,20 m bude
nadstavané o jedno podlazie a v irovni 2.NP prepojené s nadstavbou povodného samostatného
skladového objektu. Nova cast domu bude mat v dvorovej casti 2.NP, prekryté plochou
strechou s vyskou atiky +6,39 m. V celom objekte je navrhnuta jedna bytova jednotka,
s deviatimi izbami, kuchynou, jedaliiou, pracoviou a viacerymi skladovymi priestormi a bude
sluzit’ pre potreby viacClennej rodiny. 1.NP sluzi ako denna Cast’ objektu, nachadzaju sa tu
vstupné priestory, obyvacia izba, kuchyna s jedalnou, pracovia, skladové priestory a technicka
miestnost’. Nova dvorova ¢ast’ RD je na urovni 2.NP navrhnuta ako no¢na cast’, je tu 5 izieb, z
toho 2 s pristupom na balkon a hygienické zazemie.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektove] dokumentacii -
uvedené ako stavba povodna a nova (za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- vymera zdujmového Gzemia: 423,00 m?
- zastavana plocha povodna: 203,00 m?
- zastavana plocha nova: 230,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi pov.: 264,90 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi nova.: 388,00 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 388,00 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 0m?
- zelen povodna: 136,00 m?
- zelefi nova: 117,00 m?
- spevnené plochy povodna: 84,00 m?
- spevnené plochy nova: 76,00 m?
- pocet bytov/izieb nova: 1/9
- pocet podlazi PP/NP: 0/2  jestvujuca stavba 0/1+1
- pocet parkovacich miest: 2 jestvujuci i novy stav

- podiel bytovej funkcie vo funkénej ploche —novy: 69 %

Staticka doprava: je rieSena Vv pocte dve parkovacie miesta na spevnenej ploche v dvorovej casti
objektu, na pozemku investora, svjazdom z Brnianskej ulice — existujuci stav. ZvéacSenie
podlahovej plochy rodinného domu si nevyZaduje navySenie po¢tu parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*).

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatePom projektovej dokumentacie, za spravnost’ ktorych ru¢i zodpovedny
projektant svojou autorizaénou peciatkou a z vlastnych vypoctov.

Pre uzemie, ktorého sucast'ou st zdujmové pozemky parc. €. XXXXXXXX stanovuje uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané izemia, zmieSané izemia byvania a obcianskej
vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia shiziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajsieho
mesta malopodlaznd zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Pozemky su stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan
V stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tGzemi je najma charakteristicky obraz
aproporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat.



Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut' detail a zlozitost, ktora

predstavuje stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.

neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funk¢éného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvéarania obrazu mesta:

zaujmové parcely su sucastou uzemia kompaktného mesta (Uzemie zony B, ktord tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou,

e novostavby, ktoré vznikaji na mieste viacerych objektov ¢lenit’ v hmote prisposobene;j
okoliu.

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- Z hPadiska funk¢ného vyuzitia:
vo funk¢nej ploche zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,
je typologicky druh rodinny dom, zaradeny medzi stavby pripustné v obmedzenom rozsahu.

-z hPadiska intenzity vyuZitia zdujmového tizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepocétov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie povodny stav navrhovany stav
- vymera zaujmového uzemia: 423,00 m?
- zastavana plocha: 152,00 m? IZP =0,48 1ZP=0,54
- podlazna plocha (NP): 388,00 m? IPP = 0,569 IPP=0,91
- zapocitatel'na zelen: 117,00 m? KZ =0,31 KZ=0,28

Navrhovany investiny zamer spifia regulaciu funkéného vyuzitia ploch: zmieSané uzemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501 — navrhnuta je zmena dokoncenej Stavby
rodinného domu, ktory bude i po zmene dokoncenej stavby uzivany ako rodinny dom s jednou
bytovou jednotkou. Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nenaruSa charakter
stabilizovaného uzemia. Vysledné hodnoty IPP, IZP a KZ s porovnatel'né s hodnotami tychto
regulativov vo funk¢nej ploche, s pozemkami na ktorych st umiestnené objekty, ktoré uz presli
prestavbou a stavebnou obnovou. V bilancovanom uzemi evidujeme postupnu transformaciu na
uzemie prisposobené mestskému charakteru, v ktorom sa nachadzaju rodinné domy, viaceré
sidla firiem i mensi bytovy dom. S prihliadnutim na uvedené, je mozné povazovat dosahované
regulativy intenzity vyuzitia pozemku za pripustné.

PredloZeny investi¢ny zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Rekonstrukcia a nadstavba RD, Brnianska ul.
Bratislava
na parcelach cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastral. Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Brnianska ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Objekt bude skolaudovany v zmysle predlozenej dokumentacie, ako rodinny dom s jednou
bytovou jednotkou.

e Spevnena plocha pred objektom bude realizovand z vodopriepustnych materidlov
(vegetacnych tvarnic a zdmkovej dlazby) v zmysle situacie spevnenych ploch.

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia stladu s uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e  Staticka dopravu riesit’ na vlastnom pozemku - v sulade s STN 73 6110/Z1/Z2, pre rodinny
dom s jednou bytovou jednotkou.

e V pripade zmeny funkéného vyuzZitia objektu bude potrebné staticki dopravu prehodnotit’
v stilade s funkénym vyuzitim objektu a aktualne platnou STN 73 6110.

e Otvaranie brany pri vjazde zabezpeCit tak, aby vozidlda neobmedzovali dopravu
(t. J. otvaranie brany riesit’ Smerom na pozemok investora, resp. posuvnou branou).

e Pripadné stavebné upravy komunikacie/chodnika, ako aj pripadné dopravné znacenie, riesit
ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prisluSnym spravcom komunikacie/chodnika.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’” kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

PoZiadavky 7 hl’adiska tvorby zelene / adaptdcie na zmenu Klimy:

e  Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne S obmedzenim len na estetickii funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v tizemi.

Dalie poziadavky vyplyvajlice zo strategickych dokumentov hlavného mesta SR Bratislavy -

Adaptacné opatrenia stuvisiace so zmenou klimy:

o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odporucame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu;

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do reten¢nych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suché poldre apod.), odpora¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

o z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb, odporic¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania odporicame realizovat’ fasady, resp. ich casti
ako vegetacné fasady.

Upozornenie:

e K zédsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.



Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 2 X projekt pre stavebné povolenie z 05/2010, 1 x PD investiény zamer z 08/2021 a1 x PD
investi¢ny zamer z 09/2021;
1 x potvrdené: Situacia rieseného tuzemia, M 1:250; 10. Pddorys 1. NP- navrh, M 1:100;
Podorys 2. NP- navrh, M 1:100; Rezy - navrh, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: Situacia rieSeného uzemia, M 1:250; 10. P6dorys 1. NP- navrh, M 1:100; Pédorys
2. NP- navrh, M 1:100; Rezy - navrh, M 1:100;

Magistrat OUIC- archiv;



