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investi¢ny zamer: ,Horna Vancurova — pristavba terasy s pivnicou“

ziadost’ zo dna: 23.08.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o dodatoénom povoleni zmeny dokon¢enej
stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Visnovsky, 2437*AA

datum spracovania dokumentécie: 06/2021

Predlozena projektova dokumentacia je podkladom pre konanie o dodato¢nom povoleni zmeny
dokoncenej stavby. Existujuci rodinny dom bol najuhozapadnej strane, t.j. smerom
do dvora/zahrady bez povolenia rozsireny o terasu s pivnicou. Na urovni 1. NP (+0,000) bol
vytvoreny pristup na terasu, ktora je schodiskom prepojena so zahradou. Pod fiou sa nachadza
pivni¢ny priestor S podlahou na trovni — 2,340 m, do ktorého sa vchadza vonkajsim schodiskom
z0 zahrady. Pristavbou sa nemeni podlazna plocha nadzemnych podlazi, dopravné rieSenie
a nezvysuju sa poziadavky na statickd dopravu.

Kapacitné udaje a plo$né bilancie stavby uvedené v projektovej dokumentacii:

povodny stav vratane pristavby
- Vymera zaujmového tizemia: 559,00 m? bez zmeny
- zastavana plocha: 95,50 m? 145,10 m?
- pocet nadzemnych podlazi: 2 bez zmeny

Poznamka: Zastavana plocha rodinného domu, uvedena v projektovej dokumentacii (95,50 m?) sa
nezhoduje s idajom vymery stavby podla katastra nehnutelnosti (89 m?).
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien adoplnkov (d’alej len ,,UPN“): Pre tzemie, ktorého suéastou st zaujmové
pozemky reg. ,,C* parc. €. XXXXXxXXxxXxxx, K. . Vinohrady stanovuje:

Funkéné vyuzitie izemia: obytné uzemia — malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo
funkcie 102, informacny kod S

Podmienky funkéného vyuzitia pléoch: Uzemia slaZziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v
sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zéastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfnia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uizemi je pripustné umiestinovat’ najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovl a plo$nu, zeleni pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v tzemi, solitérne stavby obcCianske;j
vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma - zariadenia s negativnymi t¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcCianskej vybavenosti aredlového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individudlnu
rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia izemia: Zaujmové pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechéva sucasné funkcéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meradlom a
limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chrénit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutociiuje na
zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. netimerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska védzby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit: vo vnitornom
meste sa vyskytuja stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly a
uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujiicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celi stabilizovani funkénti plochu. Tato tloha musi byt jednoznacne rieSena na
podrobnejsej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Pozemky su zaroven sucastou Gzemia, pre ktoré je definovany kéd S: rozvojova a stabilizovana
plocha je situovana na uzemi, pre Kktoré je schvalena twzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupia, ktora obsahuje jej regulaciu.

Posiidenie investitného zimeru vo vzt'ahu k izemnému plianu zény Koliba — Straze (dalej len
LUPN Z“) ¢. 7/1996 zo dna 26.11.1996 Vv zneni neskorSich zmien a doplnkov ¢. 6/2000 zo dna
16.06.2000 a ¢. 1/2008 zo dna 16.04.2008, ktorého obstaravatel'om je mestska Cast’ Bratislava-Nové
Mesto:

UPN Z pre zaujmové pozemky stanovuije:

Funkéné usporiadanie: plochy sobytnou funkciou — rodinné domy su plochy pozemkov
zastavané objektami rodinnych, alebo si na zastavanie urené. Zaujmové pozemky spadaji
do uzemného celku J, kde je povolena dostavba rodinnych domov na sikromnych pozemkoch.

Limity vyuZitia izemia: V Gzemi je moZné realizovat’ stavby a ich zmeny v takom rozsahu, aby
neboli prekrocené limity vyuzitia Uzemia. Pre reguldciu vyuZitia Gzemia su stanovené limity
vyuzitia izemia: maximalny koeficient zastavanej plochy — KZP = 0,4 a maximalna podlaznost’ = 3.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vzt'ahu k UPN a UPN Z uvidzame:

- Z hradiska funkéného vyuzitia:
Nepovolend zmena dokoncenej stavby bola zrealizovand na rodinnom dome, ktory je v sulade
s funkénym vyuzitim v zmysle UPN — malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod funkcie 102



a s funkénym usporiadanim v zmysle UPN Z — plochy sobytnou funkciou — rodinné domy.
Pristavbou sa nemeni funk¢né vyuzitie rodinného domu.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového izemia:

plosné bilancie - intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
vratane pristavby zaujmové Gizemie regulativy ur¢ené UPN Z

- vymera zaujmového izemia: 559,00 m?
- Zzastavana plocha: 145,10 m? KZP =0,25 KZPmax. = 0,40
- pocet nadzemnych podlazi: 2 bez zmeny maximalne 3

Nepovolena zmena stavby spliia poziadavky UPN Z na intenzitu vyuZitia zdujmového uzemia.

Pristavbou terasy s pivnicou sa nezmenil pocet nadzemnych podlazi a zastavana plocha bola
navySena V pripustnej miere.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov a s tizemnym planom zony Koliba — Straze v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: |,,Horna Vanéurova — pristavba terasy s pivnicou“
na pozemku reg. ,,C* parc. ¢.: XXXXKXXXXXXXXKXXXXX
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: ulica Horna Vancurova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vseobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

e z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného plinovania:

- stavebnik je povinny, za uc¢elom postdenia stladu s Gzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

e 7 hPadiska technického vybavenia:

- nakladanie s dazdovymi vodami zo striech aspevnenych ploch ziadame vyriesit' tak, aby
nestekali na okolité pozemky, ale boli infiltrované na pozemku investora;

e Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat’ investicni c¢innost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN), ktoré su sucast’ou verejnej zelene na tzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. C)
spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom sthlase
vlastnika pozemku viest' vykopovu ryhu v koreniovej zone stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od péty kmena.



Poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR

Bratislavy v suvislosti S0 zmenou klimy:

- VvSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova vodu -
prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gizemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

- zrazkovh vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporti¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

-z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporac¢ame volbu svetlych materialov
a farieb na fasade objektu;

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporti¢ame realizovat’ tieto ako vegeta¢né fasady.

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je Ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v stlade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zakon (najomnou zmluvou o buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svOjho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: - k zavdznému stanovisku: situacia, podorysy pristavby, pohl'ad JZ
- vratit’ ziadatel'ovi: projektova dokumentacia - okrem architektonicko-stavebnej casti

Co: MC Bratislava-Nové Mesto - Stavebny trad
Magistrat — OUIC, ODI



