H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
27.08.2021 MAGS POD 60450/2021-442593  Ing. Kuchtova/225 23.09.2021
Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXHXXXHXXEXXXEXXXEXXXKXXHXXEXXXEXXXEXXX XXX KXXXXKXX
investi¢ny zamer: | Rodinny dom XXXXXXXXXXXXXX Z zmena
ziadost’ zo dna: 27.08.2021 doplnena diia 13.09.2021
typ konania podrla stavebného zakona: uzemné rozhodnutie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumenticie: Ing. Cubomir Cich, €. opravnenia 5683*11
datum spracovania dokumentacie: 04/2021

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie izolovaného (samostatne  stojaceho)
nepodpivni¢eného rodinného domu s2-mi nadzemnymi podlaziami. Objekt je zastreSeny
kombinaciou pultovych striech Rodinny dom ma nepravidelny tvar s celkovymi rozmermi
10,14 x 13,97 m. Staticka doprava je rieSena Vv garazi (1 parkovacie miesto) a na spevnenych
plochach na vlastnom pozemku (2 parkovacie miesta), s dopravnym pripojenim na pril’ahli miestnu
komunikaciu Cesta do Cunova (cesta k Vodnému dielu Gabéikovo — obchvat Cunova, funkcna
trieda B2).

Bilancie #dajov uvedené v predlozenej PD

celkova vymera parcely 589 m?
zastavana plocha 142,8 m?
spevnené plochy 50,5 m?
plochy zelene 395,7 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:
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Posuidenie navrhovanej stavby vo vzt’ahu K Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXXXXX je stanovené funkcné
vyuzitie Gizemia:

e malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia Stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepriptstaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa
nezahina podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlaZzia.

Parcela je sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tvizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi tzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia Gzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kod
regulacie B

Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
B 04 |102 Malopodlazna bytova | RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25| 0,40
zastavba RD — pozemok 600 — 1000 m? 0,23| 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15| 0,60

Pozndamka:

index podlainych pléch (1PP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Konstatujeme: rodinny dom je umiestneny vo funkcnej ploche malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kde su v prevladajiucej miere rozne zastavby rodinnych domov v izemiach sluziacich pre
byvanie v rodinnych domoch a k nim prisluchajtice nevyhnutné zariadenia.

Dosahované indexy uvedené v PD
IZP =0,24
IPP =0,40

Podrla vypoctu z dostupnych udajov uvedenych v PD predstavuje koeficient zelene (KZ) 0,6718.

UvaZzovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.




Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom XXXXXXXXXXXXXXXXXX Z zmena
na parcele ¢islo: XXXXXXXX
v Katastralnom tzemi: Cunovo
miesto stavby: komunikacia Cesta do Cunova (cesta k Vodnému dielu
Gabcikovo — obchvat Cunova, funkcna trieda B2)

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ k ich
prestreseniu, resp. realizécii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia, resp. plného
prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného 1ZP.

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za G¢elom postdenia Suladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

Z hPadiska dopravného rieSenia:

e kolaudacia rodinného domu je podmienena kolaudaciou tcelovej komunikacie funkénej triedy
C2 kategorie MO 7,5 v zmysle US obytnej zony Zichyho tably, sektor A/1, A/2.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicnu c¢innost v Sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

poZiadavky utvaru hlavného architekta:

o v lokalite nie je pripravena adekvatna dopravna infrastruktira — komunikacia, chodniky pre
pesich. V pripade vybudovania chodnika musi zostat’ jeho niveleta vjazdom neprerusena
(bezpecny a bezbariérovy pohyb chodcov), najazd cez nabehovy obrubnik.

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi.



e (d’alSie poziadavky na adaptacné opatrenia vypyvajice zo strategickych dokumentov HM
SR Bratislavy v savislosti so zmenou klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gizemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’ové zdhrady, suché poldre a pod.), odporuc¢ame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako
vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdeny situaény vykres

Co: MC Bratislava — Cunovo, Stavebny urad + potvrdeny vykres
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



