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RieSené izemie je umiestnené na V sucasnosti nevyuzivanej ploche zapadne od ulice Na vratkach.
Na ploche prevazuje trvalé travnaté a lucne spolocenstvo vysokych bylin a velky pocet prevazne
naletovych drevin roznej kvality. Dotknuté izemie, hoci svojou polohou v okrajovej Casti mesta,
sa nachadza v tesnom susedstve viacerych bytovych domov a polyfunkénych objektov, hmotovo
dominujucich juznej a vychodnej strane. Pozemky maju znaéné prevySenie od pristupovej
komunikacie a nickol’ko obmedzeni vplyvom ochrannych pasiem prilahlej infrastruktary. Navrh
novej zastavby, usporiadanej do liniovych, resp. polouzavretych blokov v tvare pismena ,L*
reSpektuje charakter existujicej zastavby.
Stavba je ¢lenena na nasledovné stavebné objekty a prevadzkové subory:
SO 001 Hrubé terénne upravy
SO 101 Hotel A

SO 101.1 Stojisko pre KO Hotela A
SO 102 Bytovy dom B

SO 102.1 Stojisko pre KO Bytového domu B
SO 103 Bytovy dom C

SO 103.1 Stojisko pre KO Bytového domu C
SO 104 Bytovy dom D

SO 104.1 Stojisko pre KO Bytového domu D
SO 106 Sadové upravy
10 201 Komunikéacie a spevnené plochy
10 202 Dazd’ova kanalizacia
10 203 Splaskova kanalizacia
10 204 Pripojky vody a arealovy vodovod
10 205 Distribuény plynovod a pripojky plynu
10 206 Pripojka a arealové rozvody NN
10 207 Areélové osvetlenie
10 208 Pripojka a arealové rozvody slabopradu

Prevadzkové stbory

PS 01 Kotolna Hotela A

PS 02 Kotolna Bytového domu B
PS 03 Kotoliia Bytového domu C
PS 04 Kotolia Bytového domu D
PS 05 Vytahy Hotela A

PS 06 Vytahy Bytového domu B
PS 07 Vytahy Bytového domu C
PS 08 Vytahy Bytového domu D
PS 09 Dieselagregat

Hotel A — je navrhovany vo vychodnej Casti rieSeného tizemia. V podzemnej Casti je tvoreny dvomi
podzemnymi podlaziami s jednym medzipodlazim. Podorys podzemnych podlazi je obdiznikového
tvaru s maximalnymi podorysnymi rozmermi 50,55 x 43,00 m. V nadzemnej casti je pddorys
objektu navrhovany V tvare pismena ,L“ s max. dizkou juzného kridla 47,25 m a $irkou 14,2 m
amax. dizkou vychodného kridla 37,6 m a $irkou 14,2 m. Podlaznost’ objektu v nadzemnej &asti
je premenliva od 4.NP po 11.NP. Objekt bude prestreseny sustavou plochych striech s vyskou
atiky na kotach +12,95 m (nad 4.NP), +21,80 m (nad 7.NP) a + 33,60 m (nad 11.NP). Vyskové
osadenie objektu bude na trovni 1.NP £ 0,00 = 221,50 m.n.m. BPV.

V podzemnych podlaziach su navrhované parkovacie miesta, technické miestnosti a sklady. 1.NP
je vyhradené pre vstupné a spolocenské priestory pre hosti, zdzemie pre zamestnancov, technické
priestory a obchodné priestory plniace funkciu zakladnej obéianskej vybavenosti. VysSie podlazia



st rieSené ako trojtrakt so stredovou chodbou a ubytovacimi jednotkami na oboch stranach. Vacsinu
ubytovacich jednotiek tvoria jedno- alebo dvojlozkové izby, v rohovych polohach sa 2-izbové
hotelové apartmany. Spolu je v objekte navrhovanych 145 ubytovacich jednotiek.

Bytovy dom B je navrhovany v centralnej ¢asti rieSeného tizemia spolu s objektom Bytového domu
C, s ktorym je v tesnom dotyku svojou zapadnou Stitovou stenou. Obidva objekty (B a C) maju
spolo¢nt podzemnu podnoz s dvomi podzemnymi podlaziami a jednym medzipodlazim. Spolo¢na
podzemna podnoz ma obdiznikovy pddorysny tvar maximéalnych pédorysnych rozmerov 82,375 x
32,40 m. V nadzemnej &asti ma objekt obdiznikovy pddorys maximalnych rozmerov 63,025 X
14,20 m. Podlaznost’ vV nadzemnej Casti je premenliva od 6.NP po 13.NP. Objekt bude prestreseny
ststavou plochych striech s vyskou atiky +20,00 m (nad 6.NP), + 25,90 m (nad 8.NP) a + 42,15 m
(nad 13.NP). Vyskové osadenie objektu bude na urovni 1.NP + 0,00 = 224,00 m.n.m. BPV.

V podzemnych podlaziach st navrhované parkovacie miesta, technické miestnosti a skladové
kobky. V nadzemnych podlaziach sa nachadza celkovo 91 bytov a6 apartmanov prechodného
ubytovania, nevhodnych pre trvalé byvanie zddvodu nevyhovujicich svetlotechnickych
podmienok. Z toho 11 bytov je 1-izbovych, 57 bytov je 2-izbovych, 19 bytov je 3-izbovych a 4 byty
st 4-izbové. Apartmany st 1-izbové. V objekte je navrhovanych aj 5 nebytovych kancelarskych
priestorov.

Bytovy dom C je navrhovany v centralnej Casti rieSeného uzemia v tesnom dotyku s objektom
Bytového domu B na ktorého pozdiznu 0s je osadeny v kolmom smere. Spoloéna podzemna podnoz
pre obidva objekty B a C, zasahujiica Giastoéne pod severnu &ast’ objektu Bytového domu C v dizke
32,40 m, je popisana vyssie pri Bytovom dome B. V nadzemnej ¢asti mé objekt obdiznikovy
poédorys maximalnych rozmerov 32,45 x 13,875 m. Objekt je v nadzemnej ¢asti navrhovany ako
8-podlazny, prestreSeny plochou strechou s vyskou atiky na kote + 25,90 m. Vyskové osadenie
objektu bude na Grovni 1.NP £ 0,00 = 223,00 m.n.m. BPV. V nadzemnych podlaziach
je navrhovanych celkovo 38 bytov a 6 apartmanov prechodného ubytovania, nevhodnych pre trvalé
byvanie z dovodu nevyhovujucich svetlotechnickych podmienok. Z toho 21 bytov je 2-izbovych,
15 bytov je 3-izbovych a 2 byty su 4-izbové. Apartmany su 1-izbové.

Bytovy dom D je navrhovany v zapadnej Casti rieSeného tizemia. V podzemnej Casti je tvoreny
jednym podzemnym podlazim ajednym medzipodlazim s pddorysnym tvarom pismena ,,L*
S maximalnymi rozmermi dl'iky severného kridla 48,65 m so $irkou 19,55 m a dizkou vychodného
kridla 33,10 m so $irkou 24,4 m. V nadzemnej Gasti ma objekt navrhovany obdiznikovy pddorys
maximalnych rozmerov 48,65 x 14,20 m. V nadzemnej ¢asti ma objekt 7 plnohodnotnych podlazi
a posledné 8. podlazie nachadzajtice sa na vychodnej Casti objekt je na zredukované na polovi¢nu
dizku objektu. Objekt bude prestreseny sustavou plochych striech s vyskou atiky +23,95 m (nad
7.NP) a +26,90 m (nad 8.NP). Vyskové osadenie objektu bude na tirovni 1.NP = 0,00 = 224,00
m.n.m. BPV.

V podzemnych podlaziach st navrhované parkovacie miesta, technické miestnosti a skladové
kobky. V nadzemnych podlaZiach sa nachadza celkovo 54 bytov. Z toho 22 bytov je 2-izbovych,
28 bytov je 3-izbovych a 4 byty st 4-izbové.

Dopravné napojeniec  navrhovaného polyfunkéného suboru je zabezpefena novou miestnou
obsluznou komunikaciou MO 7,0/30 funk¢nej triedy C3, s jednostrannym chodnikom, napojenou
na ulicu Na vratkach. Ztejto komunikdcie st umozZnené vjazdy osobnych automobilov
do podzemnych garazi pod jednotlivymi domami a v celej dizke sa na jednej alebo oboch stranach
nachadzaji kolmé parkovacie miesta. Pri objekte Bytového domu D sa na hlavni vetvu
komunikacie zo severnej strany napaja navrhovana miestna obsluzna komunikéacia, ktora pokracuje
k severnej hranici s potencidlom dopravného, najmid peSicho prepojenia Stzemim na severe



od rieSen¢ho tzemia. Z juznej strany sa v tomto mieste napaja miestna nemotoristicka komunikacia
s kolmymi parkovacimi miestami. Tato je zaslepena a nadvdzuji na fiu chodniky, zabezpecujtce
pesie prepojenie s obytnymi stibormi na juh a na zapad od rieSeného tizemia.

Celkovy pocet navrhovanych parkovacich stojisk je 371 z ¢oho je 241 v podzemnych parkovacich
garazach jednotlivych objektov a 130 parkovacich stojisk je navrhovanych v exteriéri na teréne.

V navrhu je zohladnena planovana obojstranné cyklistickd komunikacia pozdiZ ulica Na vratkach
v rozsahu celej hranice rieSeného tizemia. Chodnik pre pesich je navrhovany po zapadnu hranicu
rieSené¢ho uzemia a predpoklada napojenie na existujuci chodnik na Nejedlého ul.

Napojenie objektov na inzinierske siete:

Napojenie navrhovanych objektov na vodu bude rieSené v zmysle poziadavky BVS a.s.
zaokruhovanim existujaceho vodovodného radu. Cez rieSené uzemie bude vedeny verejny
zaokruhovany vodovodny rad DN 150 z tvarne;j liatiny v celkovej dizke DN 150. Navrhované su tri
pripojky (pre objekty B a C spolo¢na) $110x 10,0 mm. Objekty A a D budi mat samostatné
vodomerné Sachty, objekty B aC budd mat spolo¢ni vodomernti $achtu so samostatnymi
vodomernymi zostavami.

Odkanalizovanie objektov Polyfunkéného suboru Agatova je navrhované delenou kanalizaciu.
Splaskové vody bud@l zalstené do verejnej kanalizacie a dazdové vody budi odvadzané
do 3 vsakovacich objektov. Zrazkové vody z parkovisk budi predcistené¢ v ORL a nésledne
odvedené do vsaku na pozemku stavebnika.

Odpadové splaskové vody budu odvadzané samostatnou kanalizaciou s prepojenim do existujuceho
zberata DN 300 v ul. Agatova. Navrhnuta je jedna kanalizatna stoka DN 300 v celkovej dizke
190,0 m. Kazda stavba bude pripojend do ulicnej stoky samostatnymi pripojkami DN 150.
Pripojenie na existujucu verejnt kanalizaciu sa prevedie osadenim novej sttokovej Sachty RS1.
Zasobovanie rieSenej vystavby plynom je navrhované novou STL pripojkou plynu, ktord bude
napojena na existujici STL plynovod ¢ 160-HDPE novou odbockou DN 65. Cely aredlovy rozvod
plynu ako aj pripojky do jednotlivych objektov budi prevedené z polyetylénu PE 100 SDR 11.
Celkova dizka arealového rozvodu plynu bude 170,0 m.

Napojenie objektov na elektricka energiu bude kablovym NN vedenim z NN rozvodne existujuce;j
trafostanice EH 8 1000kVA ( TS 1434-000).

Trvald dodavka elektrickej energie bude zabezpecena pre vSetky navrhované objekty pomocou
dieselagregatu.

Vykurovanie objektov bude zabezpefené prostrednictvom samostatnych nizkotlakovych plynovych
kotolni pre kazdy objekt.

Plosné a priestorové bilancie (uvedené v dokumenticii):

Celkova plocha rieseného uzemia : 15 449,00 m?
Zastavana plocha - Hotel A : 1 003,23 m?
Zastavand plocha - Bytovy dom B: 896,74 m?
Zastavana plocha - Bytovy dom C : 457,94 m?
Zastavana plocha - Bytovy dom D: 690,83 m?
Zastavana plocha - objekty stojisk pre komunalny odpad (4ks) : 94,00 m?
Podlazna plocha nadzemnych podlazi — Hotel A : 7 410,00 m?
Podlazn4 plocha nadzemnych podlazi — Bytovy dom B: 8 389,00 m?
Podlazna plocha nadzemnych podlazi — Bytovy dom C: 3 604,00 m?
Podlazna plocha nadzemnych podlazi — Bytovy dom D: 5 102,00 m?

Podlazna plocha — Objekty stojisk pre komunalny odpad (4 ks ) : 94,00 m?



Zaujmové pozemky, na ktorych plochu st vyhodnocované regulativy intenzity vyuzitia Gizemia,
su sucast’ou troch roznych funkénych ploch:

- Stabilizované tizemie s kddom funkcie 101: 1 042,00 m?
- Severné rozvojové tizemie s kodom regulacie G a kodom funkcie 501: 10 997,00 m?
- Juzné rozvojové tizemie s kddom regulacie G a kddom funkcie 501: 3 410,00 m?

Vyhodnotenie suladu navrhovaného investicného ziameru s reguliciou intenzity vyuZitia
rozvojovych uzemi:

Severné juzné
Zastavana plocha 2 452,05 m? 643,69 m?
Podlazn4 plocha NP 19 726,09 m? 4 825,91 m?
Zapocitatel'na plocha zelene 3519,77 m? 1 263,30 m?
Index zastavanych ploch 0,22 0,19 UPN 0,30
Index podlaznych ploch 1,79 1,42 UPN 1,80
Koeficient zelene 0,32 0,37 UPN 0,20

Vyhodnotenie siladu navrhovaného investicného zameru s regulaciou funkéného vyuZitia
ploch rozvojového tizemia ( podiel funkcii vo funkénej ploche):

podlazna plocha nadzemnych podlazi

severné juzné
prechodné ubytovanie a stravovanie (hotel) 5 509,65 m? 1752,35 m?
obchod/sluzby 148,00 m? 0,00 m?
kancelarie 217,99 m? 0,00 m?
technicka a dopravna vybavenost 80,00 m? 20,67 m?
Spolu ob¢ianska vybavenost’ 5 955,64 m? 1 773,02 m?
Celkova nadzemna plocha 19 726,09 m? 4 825,91 m?
Podiel ob¢ianskej vybavenosti z celkovej NP 30,19 % 36,74 %

Vyhodnotenie siladu  navrhovaného investicného zimeru S uzemnoplinovacou
dokumentaciou pre stabilizované uizemie s kodom funkcie ¢. 101.

V dotknutej casti stabilizovaného uzemia navrhovany investiény zamer zasahuje iba zeleiou,
Ciastoéne spevnenymi plochami a dvomi stojiskami pre komunalny odpad. Plocha zaujmovych
pozemkov V riesenom tizemi je 1 042 m?, pri¢om zastavana plocha bude 47 m? a nadzemna plocha
bude taktiez 47 m2. Zapocitatelna plocha zelene v riesenom tizemi bude 615 m?. Uvedenou
stavebnou ¢innost'ou neddjde k vyraznému ovplyvneniu suc¢asnych hodnot ukazovatel'ov intenzity
vyuzitia Uzemia oproti suCasnému stavu ani takato stavebna cinnost nevnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku.

Celkova navrhovana zapocitatelna plocha zelene na rastlom teréne, spolu vo vsetkych troch
funkénych plochach je 5 398,07 m? . Minimalna plocha zelene, na zaklade stanovenych indexov
koeficientov zelene, vo vietkych troch funkénych plochach je 3266,94 m?.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou su zadujmové pozemky reg. ,,C“ KN
parc. ¢. 3400/31, 3400/160, 3400/179, 3400/157, 3400/162, 3400/159, 3405/3 a3410/2 k.q.
Dubravka, Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (dalej
len ,,UPN*) stanovuje nasledovné funkéné vyuzitia:

- pozemky parc. ¢. 3400/31, 3400/179, 3400/157, 3400/162 a 3400/159 k.G. Dubravka a Cast’
pozemku 3400/160 k.0. Dubravka
zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové tizemie, kod G

- pozemok parc. ¢. 3410/2 k.a. Dabravka
zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, stabilizované izemie

- juhozapadna ¢ast pozemku parc. ¢. 3400/160 k.u. Dubravka s vymerou 1042 m?
viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované uzemie

- pozemok parc. ¢. 3405/3 k.i. Dbravka
namestia a ostatné komunikacné plochy (biele plochy bez ¢iselného kodu).

Funk¢né vyuZitie izemia:
zmiesané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obc¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu ana rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoka komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia Vv polyfunkénych objektoch. Sucastou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnt obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné: Vvuzemi je pripustné umiesthovat najmd: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujice vysokii komplexnost' prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie



obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniova a plos$na, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, icelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
skodlivin z domacnosti

Nepripustné: Vv uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby azariadenia vich okoli, arcalové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou osob a narokmi na obsluhu uzemia, zariadenia vel’koobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadraden¢ho vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia uzemia:

Zaujmové pozemkKy parc. ¢. 3400/31, 3400/179, 3400/157, 3400/162 a 3400/159 k.u. Dubravka
a Cast’ pozemku 3400/160 k.a. Dtbravka st stcastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. Rozvojové uzemie je izemie mesta, Vv ktorom tGzemny plan navrhuje nova vystavbu
na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom tizemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
Uzemia, viazuce sa K uréenému funkénému vyuzitiu: kod regulacie G

Tab.3 Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — mestské Casti: Podunajské Biskupice,
Vrakufia, Ra¢a, Vajnory, Dibravka, Lamac¢, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Rusovce, Jarovce ,
Cuitovo

Kéd PP Kod . Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1P K.Z
regul. | max. funkcie max. min.
G 1,8 501 ZmieS$ané izemia byvania a zastavba mestského typu
obcianskej vybavenosti 0,30 0,20
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip. jej €asti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia tzemia.
Vyhodou tohto ukazovatel’a je zrozumitel'nost” a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’alSich
nadvéznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléch (1ZP) udava pomer stétu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip. jej €asti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe
funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby,

e Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitate’'nymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funk¢nej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na
sposobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového izemia v rimci mesta,

e podiel zapog&itatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).




Zapocitatel'né plochy zelene — tabulka zapoctov:

Pozadovany | Kategéria zelene Charakter vysadieb PoZadovana | Koeficient Poznamka
podiel hribka zapoctu
substratu
Zelen na rastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s povodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke tpravy
) substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepsenymi vrstvami substratu
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s velkou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izola¢nou foliou, podnymi
kondicionérmi a zavlahovym
Systémom)
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s malou
' podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izolac-“:n_ou f(')lipu, p@dnymir nad 0.5 m 03 Trévnik — kvetiny,
kondicionérmi a zavlahovym kriky
systémom)

Zaujmovy pozemok parc. ¢. 3410/2 k.u. Dubravka je stéastou uzemia, ktoré uzemny plan definuje
ako stabilizované.

Stabilizované izemie je tizemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava suc¢asné funkéné vyuzitie,
predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najméi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutociuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujlicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Regulacia vyuzitia izemia v stabilizovanych Gzemiach vo vonkajSom meste:

e VO vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢na zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajSie tzemie
st charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle uzemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovani funkénu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend na podrobnejsej
zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality tizemia).




Funk¢né vyuzitie tzemia:
viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sltZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tizemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najmid: stavby a zariadenia zabezpecujuce
komplexnost’ a obsluhu obytného uzemia v sulade s vyznamom a potrebami tzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniovl a plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie st sucastou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a vol'ného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v tizemi, solitérne stavby
obc¢ianskej vybavenosti sltiziace S$irSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia s negativnymi t¢inkami na
stavby a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:
Juhozapadna &ast’ zaujmového pozemku parc. ¢ 3400/160 k.. Dubravka 0 vymere 1042 m?, je
stiCastou tizemia, ktoré izemny plan definuje ako stabilizované.

Funké¢né vyuzitie tizemia:
Namestia a komunikaéné plochy (biele plochy, bez ¢iselného kodu)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infraStruktary, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch namesti
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a koridorov su spravidla zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacCenia, vytvarné umelecké diela.

Objekty Bytovych domov B, C a D z funk¢éného hl'adiska, su bytovymi domami, ktoré su zaradené
medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy ¢.501, rozvojové tzemie, kod G. Objekt
Hotela A je z funk¢ného hladiska ubytovacim zariadenim, ktoré je taktiez zaradené medzi pripustné
sposoby vyuzitia funkénej plochy ¢. 501, rozvojové uzemie, kod G. Hodnoty ukazovatelov
intenzity vyuzitia tizemia su Vv sulade s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Stavebnou ¢innost'ou v dotknutej Casti stabilizovanych tzemi
nedojde k vyraznému ovplyvneniu suc¢asnych hodnét ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia oproti
suCasnému stavu.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Polyfunkény sibor Agatova “
na pozemkoch parc. ¢.: 3400/31, 3400/160, 3400/179 s pripojkami IS

a dopravnym napojenim aj na pozemkoch
parc. €. 3400/157, 3400/162, 3400/159, 3405/3 a 3410/2

v katastralnom tizemi: Dubravka

miesto stavby: ul. Na vratkach

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Gc¢elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska urbanisticko — architektonického:

e Po ukonceni stavebnych prac je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu.

e Ziadame aby pojazdny chodnik, vedici cez uzemie v smere juh-sever bol pre pesi pohyb
bezbariérovy V celej svojej dizke a jeho niveleta nebola prerusena komunikaciou v osi ,,A%.

e Pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu zZiadame dodrzat’ z hl'adiska bezbariérového pohybu
chodcov stcasnt niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd
chodnikom odporucame kvoli bezpe¢nosti chodcov zdéraznit’ v materidlovom riesent.

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi.

e Dalsie poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy - Adaptaéné
opatrenia suvisiace so zmenou Klimy:
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- Zdovodu zadrziavania zradzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne),

- vsetky aj spevnené povrchy na pozemku odporac¢ame realizovat’ ako povrchy priepustné
pre zrazkova vodu — prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody vV Gizemi,

- VvSetky parkovacie miesta na teréne odporacame riesit povrchom priepustnym
pre zrazkova vodu a kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami,

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporucame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyzitie tzv. Sedej vody a pod.,

-z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpora¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu,

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odportcame tieto alebo ich Casti realizovat’
ako vegetacné fasady.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

Vykonavat investiénu c¢innost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucast'ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v oddvodnenych pripadoch po pisomnom
stihlase vlastnika pozemku viest vykopovi ryhu v Korefiovej zdéne stromu minimalne
vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vsak 2,5 m
od pity kmena.

Upozoriiujeme, ze v zmysle ustanoveni zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie stavba svojimi kapacitami - 371 PM, a 24.599,00 m? hrubej podlaznej plochy
- spiia kritéria pre zistovacie konanie - ziadame urychlene predloZit’ predmetny zamer prisl.
organu zivotného prostredia k uskuto¢neniu procesu EIA a v ramci neho zaujme Hlavné mesto
SR Bratislava (ako dotknuta obec) k tomuto zameru stanovisko v zmysle ustanoveni cit. zakona.
Konstatujeme, Ze realizéciou investicného zameru dojde k vyrubu 255 stromov a 8 krikovych
skupin s upravenou spolocenskou hodnotou 130.174,80 € a nahradnd vysadba mé byt
zrealizovand v pocte 96 stromov a 800 ks krikov v spolocenskej hodnote 47.377,70 €.
Uvazovanu néhradnti vysadbu odporac¢ame okrem vysadby uvadzanych 96 ks stromov a 800 ks
krikov realizovat’ aj odvodom rozdielovej finan¢nej Ciastky (82.797,10 €) na prisl. finan¢ny tGcet
mestskej casti Dubravka a hl. mesta.

V pripade ndvrhu a realizdcie vysadby drevin v priestore parkovacich miest Ziadame uplatnit’
sticasné odborné poznatky a postupy navrhu a zakladania vysadieb drevin, starostlivosti
o dreviny, dosiahnut’ vytvorenie dostatocne vel'kého korenového priestoru pre stromy (venovat’
pozornost’ sucasnému funkénému a technickému rieSeniu vysadbovych jam - napr. s vyuzitim
prekorenite'nych buniek, Strukturdlnych substratov).

Pocas vystavby bude dochadzat k znecisteniu ovzdu$ia zvySenou prasnostou sposobenou
pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Na jeho zmiernenie pozadujeme
realizovat’ opatrenia v zmysle prilohy ¢&. 3, ¢ast’ II., bod 1 Vyhlasky MZP SR &. 410/2012 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

Pocas prevadzky bude hlavnym zdrojom znecistovania ovzduSia vykurovanie. Pozadujeme
zabezpecCit’ rozptylova §tudiu, Ktora by odborne posudila hodnoty koncentracii zne€istujiicich
latok na vypoctovej ploche pri najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach.
V pripade garazi aj dieselagregatu pozadujeme projektovat odvod spalin vylu¢ne nad strechu
navrhovanych objektov.

Nemame namietky k odvadzaniu vdéd z povrchového odtoku do vsaku, odvadzanie vod
je potrebné navrhnit’ a realizovat’ v sulade so znenim ustanoveni zakona ¢. 364/2004 Z.z.
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o vodach, jeho vykonavacich predpisov a ostatnych platnych predpisov - vyzaduje sa povolenie
organu Statnej vodnej spravy na osobitné uzivanie vod podla § 21 vodného zakona.

V suhrnnej technickej sprave rev - 04 nie je blizSie popisany vsakovaci systém - potrebné
doplnit’ v d’alsom stupni PD pre stavebné povolenie do technickej spravy.

Prevadzkové kvapaliny (motorova nafta, chladiaca zmes, motorovy olej) st znecistujiicimi
latkami v zmysle zédkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov, a teda
sa na ne uplatituju ustanovenia tohto zakona a jeho vykonavacich predpisov, najmé vyhlaska
MZP SR 200/2018 Z.z.. Pri vymene tychto prevadzkovych kvapalin vznikaji nebezpeéné
odpady, s ktorymi je potrebné nakladat’ v zmysle zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015,
ktorou sa ustanovuje katalég odpadov v zneni vyhlasky ¢. 320/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuje
Kataldg odpadov v zneni vyhl. ¢. 320/2017 Z.z..

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

Predlozené DKP berieme na vedomie. Na zdklade zhodnotenia posudzovanych krizovatiek
a z poznania dopravnej situacie v Uzemi, podmienkou kolaudacie predmetnej stavby
Polyfunkéné bytové domy Agatova je prestavba krizovatky Saratovskd — Pri krizi —
Dubravcicka na svetelne riadent krizovatku. Upozoriiujeme, Ze v kriZovatke Alexyho — vyjazd
na dialnicu D2 je uz zmenené dopravné znaenie (hlavna cesta je po Alexyho ul.), kde
vysledkom je vysSia priepustnost’ krizovatky.

Navrhovana komunikacia bude ucelova verejnd a bude zaradena do siete miestnych
komunikacii.

Naznacené vyhladové prepojenie obsluznej komunikacie v pokra¢ovani obytnej zény musi
spiiat’ parametre verejnej komunikéacie tak, aby v budicnosti bolo mozné vybudovat
komunikaciu sliZiacu na obsluhu pril'ahlého rozvojového uzemia.

z hPadiska rieSenia technickej infrastruktiry:

PredloZzeny hydrogeologicky posudok musi byt sucast'ou projektovej dokumentacie pre tzemné
rozhodnutie.

V d’alSom stupni projektove; dokumentéacie pre stavebné povolenie je potrebné doplnit
do technickej spravy navrh jednotlivych vsakovacich objektov, ich rozmery atyp (nestaci
uviest’ tri vsakovacie jamy) a kapacitu ORL, na zaklade vypocitanych objemov zrazkovych vod
v HGP.

Nakladanie s dazd’'ovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.
Vzhladom na znaéné mnoZstvo spevnenych ploch, ktoré budi odvodiiované, je vhodné
na dazdovej kanalizacii navrhnit retenéné nadrze s regulovanym odtokom do vsaku.
Prebyto¢nu zrazkovi vodu odporii¢ame nasledne vyuzivat' na polievanie arealovej zelene.
Upozoriiujeme, ze dazdova kanalizacia, ORL, lapa¢ tukov a vsakovacie zariadenia si vodné
stavby ana ich povolenie je potrebné rozhodnutie prislusného vodopravneho organu, ktorym
je OU Bratislava, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, $tatna
vodna sprava.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.
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UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investitny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e celkova situacia

Co:
e MC Bratislava — Dubravka, Stavebny trad + potvrdena képia uvedeného vykresu
e Magistrat — RTI, ODI, HA, Enviro



