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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHXXEXXXXXXXXXKXXXXXX

investi¢ny zamer: ,»INovostavba rodinného domu*

ziadost’ 0 dna: 07.09.2020

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Pavlik, reg. ¢islo: 1721 AA,
Ing. Milan LuZzbet'ak

datum spracovania dokumentacie: jun 2021

PredloZena dokumentacia riesi:

vystavbu dvojpodlazného rodinného domu bez suterénu. Podorys domu je obdiznikového tvaru
s miernym ¢lenenim a S celkovymi rozmermi 20,0 X 8,4 m. ZastreSeny bude plochou strechou
s vyskou atiky + 6,600 m nad tGroviiou podlahy 1.NP =+ 0,000 m. Stcast'ou rodinného domu je aj
vstavana garaz.

Dopravny pristup je rieSeny z miestnej komunikacie Jesienkova ul.. Staticka doprava je rieSena
v garazi v pocCte 2 parkovacie miesta a na spevnenej ploche na vlastnom pozemku vV pocte
3 parkovacie miesta. Clenenie objektov: SO 01 - Rodinny dom, SO 02 - Vodovodna pripojka,
SO 03 - Kanaliza¢na pripojka — SplasSkova, SO 04 - Elektricka pripojka, SO 05 — Spevnené plochy.
Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

parc. . XXXXXXXX, K.u. Vrakuna (rieSené vizemie sa nachddza vo f.p. ¢.102 a ¢.1130):

- Vymera zaujmového uzemia: 600,00 m?
o plocha pozemku vo funkcii ¢.102: 449,00 m?
o plocha pozemku vo funkcii ¢. 1130: 151,00 m?
- zastavana plocha: 158,25 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 238,00 m?
- Zzeleti: 343,25 m?
o plocha zelene vo funkcii ¢. 102: 192,25 m?
o plocha zelene vo funkcii ¢. 1130: 151,00 m?
- spevnené plochy: 98,50 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

Primacialny palac, III. poschodie
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- pocet parkovacich miest: 5}

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:
Pre izemie, ktorého stiCastou st zdujmové parc. ¢. XXXXXxX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované uzemie
e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: malopodlaZnd zdstavba obytného uizemia

uzemia sltiziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: ostatnd ochrannd a izolacénd zeleri

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelent v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V uzemiach
je potrebné respektovat’ $pecifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcela je sti¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava sti¢asné funk¢éné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu V stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tizemi sa
uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, Ktoré
reprezentuji existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zat'aZenie pozemku, nie je mozné taklto stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych tizemi charakter zastavby mestského typu,




prevlada wuli€na zéastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie tUzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytove] zastavby sidliskového typu
a rozsiahle uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani tizemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celt stabilizovani funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby
Vv stabilizovanom uzemi vonkaj$icho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejsej zondlnej urovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).

Upozoriiujeme na nespravnost’ uvedenej zastavanej plochy, ktora dosahuje vymeru cca 169,6 m?,
vzhl'adom na to, Ze do tejto plochy sa zapocitava aj prestre§ena terasa, ktora je podopreta stipom.
Zapocitana plocha terasy sa premietne aj do vymery podlaznej plochy, ktora po prepocte dosahuje
vymeru 327,42 m2. Zastavanou plochou nadzemnej casti stavby sa rozumie plocha ohranicend
ortogondlnymi priemetmi vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vsetkych nadzemnych podlazi do
vodorovnej roviny.

Vvhodnotenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k UPN hl.m. z hl’adiska funkéného vyuZitia
a intenzity vyuZitia uzemia:

Riesené¢ uzemie sa nachadza v dvoch funkénych plochach: vo funkénej ploche mdlopodlazna
zdastavba obytného tizemia ¢. 102, kde sa navrhuje umiestnit’ stavba rodinného domu a vo funkéne;j
ploche ostatnd ochrannd a izolacna zelen ¢. 1130, ktora bude vyuzivana ako zelen. Vo funkénej
ploche mdlopodlazna zastavba obytného vizemia, s Vv prevladajicej miere funkéného vyuZitia rozne
zastavby rodinnych domov. Navrhovany rodinny dom v ramci funkcnej plochy ¢. 102 dosahuje
intenzitu vyuzitia uzemia |ZP 0,37; IPP 0,73; KZ 0,43. Vzhl'adom na to, Ze sucast’ rieSeného
pozemku je cast’ vymery Vo funkénej ploche ¢. 1130, a ktora tvori zelen pri rodinnom dome,
povazujeme intenzitu zastavanosti (len na casti rieSeného pozemku) za akceptovatelna. Zastavba
v predmetnej funk¢nej ploche ¢. 102 dosahuje réznu intenzitu zastavanosti pozemkov a podlaznosti,
rovnako ako réznorodost’ architektonického rieSenia, kde navrhovany investi¢ny zamer svojim
hmotovo — priestorovym rieSenim a intenzitou zastavanosti nenartsa charakter jestvujuceho tizemia,
v ktorom sa planuje umiestnit. V ramci celej funkénej plochy ¢. 102 sa zvyS$i zastavanost’ len
V minimalnej miere.

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:
- Z hPadiska funkéného vyuzitia:

rieSené uzemie sa nachadza v dvoch funkénych plochach: vo funkénej ploche mdlopodlazna
zastavba obytného uzemia ¢. 102, kde sa navrhuje umiestnit’ stavba rodinného domu a vo
funk¢nej ploche ostatnd ochrannd a izolacna zelen ¢. 1130, ktora bude vyuzivana ako zelen. Vo
funkénej ploche mdlopodlazna zastavba obytného uzemia, si Vv prevladajlicej miere funkéného
vyuzitia r6zne zastavby rodinnych domov

-z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN na ziklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZzitia - intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové tizemie
regulativy uréené UPN

- vymera zaujmového tzemia: 3128,00 m?



- zastavana plocha: 1082,73 m?
1ZP =0,271 1ZPmax. = 0,278
- podlazna plocha (NP): 4359,20 m?
IPP = 0,495 IPPmax. = 0,655
- zapocitateln4 zelen: 633,00 m?
KZ =0,600 KZmin. = 0,536

... slovné vyhodnotenie intenzity ... spdsobu zastavby ... podlaznost’ ... (ako obvykle)

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»Novostavba rodinného domu*“
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Vrakuna
miesto stavby: Jesienkova ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu vV zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov Sa uplatfiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za icelom posudenia suladu s izemnym planom a vydania zavizného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuZitia,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su stcast'ou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:
e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako Samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupiia;

ODPORUCANIE:
poziadavky z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru:

o Vv lokalite nie je pripravena adekvatna dopravna infrastruktira — komunikacia, chodniky pre



pesich. V pripade vybudovania chodnika  ponechat jeho niveletu  vjazdom
nepreruSent (bezpecny a bezbariérovy pohyb chodcov), ndjazd cez ndbehovy obrubnik;

e rieSenie statickej dopravy na vlastnom pozemku odpora¢ame na komunikaciu napojit’ cez
vjazd v sirke max. 6 m;

poziadavky z hPadiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:
e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dblezité, aby neboli monofunkéné

a monokulturne s obmedzenim len na esteticka funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi;

Zamer navrhovat’ a realizovat' v sulade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny

klimy na tzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym zastupitel'stvom uznesenim

¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014;

poziadavky vyplyvajtce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym

planom adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy na roky 2017-2020/nad’alej v platnosti/ - Adaptac¢né opatrenia suvisiace

so zmenou klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi, s ohl'adom na inZiniersko —
geologické pomery v uzemi,

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporacame na fasade objektu
vol'bu materialov svetlych farieb;

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto ako vegetaéné
fasady;

e v dalSsom stupni projektovej dokumentacie rieSit’ projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych uprav.

UPOZORNENIE:
Upozornujeme, ze mala Cast’ rieseného uzemia sa nachadza v ochrannom pasme zelezni¢nych trati.

Upozornujeme, ze kzasahu do komunikécii/chodnikov je potrebny sthlas spravcu
komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom



Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Vrakuila, Stavebny trad + potvrdena situicia
Magistrat — OUIC, ODI



