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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investiénej €innosti
investor: XHXXXHXXIXHXXIEXHXXIHHIEXHXXIHKHKEHXKIHXXIEXHKXXHKHIEXXXIXXXXXXXXKXX
investi¢ny zamer (stavba) : »RD XXXXXXXx*, Lykovcova ul., pozemky parc. €. XXXX & XXXXX,
vkua. Karlova Ves, vratane napojenia na technicku
infrastruktaru aj v pozemkoch parc. € Xxxx a xxxX, v k..
Karlova Ves

ziadost’ zo dna: 4.08.2021

typ konania podla stavebného uzemné konanie 0 umiestneni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie : Ing. arch. Toma$ Devecka , *1986 AA*

datum spracovania dokumentacie: 05/2021

Obsahom projektovej dokumentacie je novostavba izolovaného rodinného domu s dvomi
nadzemnymi podlaziami, Vv mierne svahovitom tzemi, juzne od Lykovcovej ul., na pozemkoch
S existujiicou stavbou garaze, ktorej Cast’ sa navrhuje asanovat’; ostavajuca Cast’ stavby bude
vyuzivana ako zahradny doméek s doplnkovou funkciou k stavbe hlavnej.

V rodinnom dome podorysného tvaru pism. ,,L* na trovni 1.NP a obdiznikového pddorysného
tvaru na trovni 2.NP sa navrhuje jedna bytova jednotka. Na 1.NP sa navrhuje hlavny vstup a tzv.
denna cCast’ pozostavajica z komunikacnych priestorov, dennej miestnosti, Satnika, hygienického
zazemia a komory; na 2.NP sa navrhuje no¢na Cast’ pozostavajica z komunikaénych priestorov,
hygienického zazemia, technickej miestnosti, Satnika a4 izieb. Prestresenie rodinného domu —
plocha vegetacna strecha.

Dopravné napojenie - vjazd/vyjazd z Lykovcovej ul. Naroky na staticki dopravu: 3 p.m. na
spevnenych plochach zo zatraviiovacej dlazby. Sucastou predlozeného rieSenia je aj napojenie
stavby na technicku infrastruktiru v izemi novymi pripojkami: vody, kanalizacie a NN z rozvodov
v Lykovcovej ul. av Devinskej ceste. Dazdové vody budiu odvadzané navrhovanou dazdovou
kanalizaciou cez akumula¢nt nadrz do vsakovacich blokov v juznej ¢asti pozemku investora.
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Stavebné objekty:

SO.1 Stavebny objekt ,,RD XXXXXXX‘
S0O.2 Vodovodna pripojka

S0.3 Kanaliza¢na pripojka

SO.4 Pripojka NN

SO.5 Jestvujuci objekt — gardz, p. ¢. 1001

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- vymera parcely (parc. €. XXXXXXXX): 450,00 m?
- zastavana plocha: 134,00 m?
dom 122,00 m?
,,Sopa‘ 12, 00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: /
- zelef: 261,00 m?
- vymera zelenych striech: + 108,00 m?
- spevnené plochy: 82,00 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

Intenzita vyuZitia izemia uvedena v projektovej dokumentacii (za spravnost’ idajov zodpoveda
jej spracovatel):
IzP = 0,30, IPP = 0,5, KZ = 0,58

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, vzneni zmien adopinkov 01, 02, 03,05 a 06 (dalej len ,,UPN“ v prislusnom
gramatickom tvare):

UPN stanovuje pre tizemie, ktorého stiéast'ou su pozemkKy parc. & XXxxxxxx, Vv k.u. Karlova Ves
(s navrhovanym rodinnym domom azmenou dokondenej stavby garaze) apre tUzemie
s navrhovanym napojenim na verejné rozvody technickej infrastruktiry v uliciach Lykovcova
a Devinska cesta (parc. ¢. XXXxxxxXx), funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

* malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch :

uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a Civiln obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zéastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach,



malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice:

rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeleii liniovli
aplosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Intenzita vyuzitia uzemia:

zaujmové pozemkKy s stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tvizemie.
Stabilizované tizemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou  dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu Vv stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa
uskutociuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktori predstavuje

stavba v stabilizovanom tUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujlicu zastavbu a vnasSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej struktire je potrebné zohl'adnit’:

e VO vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, arealy a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domov. V dotvéarani tizemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujiicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej
regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi byt
jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’
poziadavky aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Na ziklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hPadiska funk¢éného vyuzitia:

navrhovana novostavba z hl'adiska funkcie — byvanie a typologického druhu zastavby — rodinny
dom je vsulade s UPN. Rodinné domy patria medzi prevladajuce sposoby vyuzitia Gzemia:
malopodlazna zastavba obytného tuzemia, Cislo funkcie 102; zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti su zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia izemia funk¢nej plochy,
Cislo funkcie 102. Navrhovand zmena dokoncenej stavby garaze s parametrami drobnej stavby,
s dopInkovou funkciou k rodinnému domu, ako k stavbe hlavnej je v stilade s UPN.

-z hPadiska intenzity vyuZitia zdujmového wizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia pozemkov Vv stabilizovanom uzemi funkcnej plochy malopodlazna zastavba
obytného uzemia, ¢islo funkcie 102 je roznoroda. Investicny zamer dosahovanou intenzitou vyuzitia
uzemia na zaklade vysledkov posudenia v zmysle metodiky UPN (1zP = 0,30, IPP = 0,51,



KZ = 0,51) z celkovej vymery pozemkov 450 m?, reSpektuje ukazovatele intenzity vyuzitia izemia
dosahované reprezentativnou vzorkou zastavby vo funkénej ploche, v ktorej sa IPP pohybuje
v intervale od 0,13 -1,33 a IZP v intervale od 0,12 —0,51.

Z hl'adiska typu zastavby su v uzemi funkénej plochy v prevaznej miere zastGpené rodinné domy -
izolovana zastavba, s podlaznostou 1INP + podkrovie, resp. 2NP (pri rodinnych domoch
S prestreSenim plochymi strechami), bez podpivnienia, ¢o predlozené rieSenie S navrhovanou
podlaznostou 2NP reSpektuje. Z hladiska prestreSenia st vo funkcnej ploche zastiipené rodinné
domy s plochymi strechami, sedlovymi aj manzardovymi strechami.

Navrhovany investi¢ny zadmer V uzemi, kde meritkom a limitom pre novu vystavbu je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, reSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a nevnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. netimerné
zat'azenie pozemkKu.

Z uvedeného vyplyva, e uvazovany zamer je V silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S novostavbou: 1 RD XXXXXXX
na pozemkoch parc. ¢.: XXXXXXXXXXKXXXXXXK
v katastralnom tizemi: Karlova Ves
miesto stavby: Lykovcova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e pri pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za ucelom ochrany okolitej zelene,

o neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na verejnej zeleni bez sahlasu hlavného mesta
SR (sekcie ZP),

e Vpripade, Ze pocas Stavby vznikne zaber zelene (manipulaény priestor, ulozenie materialu
apod.), je realizator stavby povinny urCit’ presnti vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

e pri docasnom =zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery anevyhnutne
potrebného Casu, je potrebné si pocinat’ s nalezitou opatrnostou a dbat’” vo zvySenej miere na
predchadzanie azamedzovanie vzniku $kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré st stcastou verejnej zelene,

e sodpadmi, ktoré vznikni pri stavebnej c¢innosti nakladat' v sulade s platnymi pravnymi

predpismi,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku

za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,

aby obsluha zberného vozidla mala pristp na manipulaciu s odpadom,

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e vsetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou c¢innostou bezodkladne po ukonceni prac
uviest’ do pdvodného stavu,

e 7 hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené plochy



odporaCame v maximalne] moznej miere rieSitt z vodopriepustného materidlu (napr.
zatravihovacia dlazba,...);

e 7 hl'adiska poziadaviek vyplyvajacich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s nad’alej aktualnym Akénym pldnom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tizemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia
suvisiace so zmenou klimy:

- dazdové vody pozadujeme Vv maximalnej moznej miere udrziavat' v Gizemi; odporicame

nasledné hospodarenie SO zrazkovou vodou zo spevnenych pléch - polievanie, vyuzitie tzv.

Sedej vody a pod.,

nakladanie s dazd’ovymi vodami poZzadujeme riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky,

v dalsSom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme riesit projekt sadovych uprav

(vyvazenou kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu

navrhnutych sadovych uprav arealizaciu plochej strechy s extenzivnou zelefiou. Pri

krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby tieto neboli monofunkéné

a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit

multifunk¢énost’ a biodiverzitu v tzemi,

v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, vratane

ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v tizemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycit’ a vykonat’ prislu$né opatrenia,

z hradiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e bez pripomienok

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom postdenia stladu s uzemnym planom avydania zadvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit' hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Navrhovana stavba méa dopravny pristup po komunikécii s nenormovym Sirkovym usporiadanim,
s nevhodnym technickym vyhotovenim a bez chodnika.

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cast’ projektovej dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy : Koordina¢na situdcia (05/2021), Situdcia ( 05/2021), Pohl'ady (05/2021)
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy;
Magistrat — archiv OUIC



