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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: Zieger Mill, s.r.o., Zochova 16, 811 03 Bratislava

investi¢ny zamer: ,Pri Smaltovni — Ziegerov mlyn*

ziadost’ zo dna: 27.10.2020

typ konania podrla stavebného zakona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Mgr. art. Juraj Tesak, 2162 AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2021

PredloZena projektova dokumentacia rieSi zmenu dokonéenej stavby z konca 19. storocia, ktora
patrila medzi objekty smaltovne a povodne sltzila ako mlyn s taviariiou a lisoviiou. Sklada sa
z dvoch traktov — jednopodlazného so Stvorlod’ovou sedlovou strechou a trojpodlazného s valbovou
strechou, so zachovanymi historizujiicimi prvkami arkierov.

Zmena stavby spociva v odstraneni niektorych casti (3. NP, bo¢ného kridla a predsadenej veze)
a naslednej pristavbe, nadstavbe a vybudovani podzemného podlazia. Stavebnymi upravami tak
vznikne nebytova budova s priestormi pre kreativhu tvorbu ako su vystavné galérie, ateliéry
adielne, ku ktorym buda prislachat 3 byty — vyuzivané vyluéne ako sluzobné byty, alebo
pre uzivatel'ov inych priestorov budovy. Navrhovana stavba bude mat’ jeden dvojpodlazny trakt
so zachovanou stvorlod’ovou sedlovou strechou s hrebefimi na kéte + 9,500 m a druhy Sest’)podlazny
s plochou strechou, ktory bude mat atiku na kote + 26,660 m, pricom vyustenie schodiska
(na strechu) bude mat’ zastreSenie na kote + 28,400 m.

Podzemné podlazie bude sluzit' ako garaz. Na l. NP st navrhnuté dielne, recepcia, kaviaren
(pre vnatorné ucely) ahygienické zazemie. Druhé nadzemné podlaZzie ponikne otvorené,
priechodné vystavné priestory. Na 3. az 6. NP je rozmiestnenych 30 ateliérov (kazdy s vlastnym
socialnym zariadenim), ktoré sa na 5. a 6. NP plosne rozSiruju 0 otvorené galérie (lofty). Tri byty
(s loftami) budu umiestnené na 6. NP.

Staticka doprava bude zabezpecena na 46-tich parkovacich statiach, z toho bude 22 v garazi a 24
na vonkajsich spevnenych plochach. Dopravne bude stavba napojend prostrednictvom pril'ahlej
siete komunikacii, cez ulicu Pri Smaltovni na Udernicku ulicu.
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Stavebné objekty:

SO 01 Polyfunkény objekt SO 09 Dazdova kanalizacia z komunikécii
SO 02 Komunika¢né a spevnené plochy SO 10 STL plynovod

SO 03 Sadové a parkové upravy SO 11 Pripojka plynu

SO 04 Vodovod SO 12 VN/NN rozvody

SO 05 Pripojky vodovodu SO 13 Pripojky VN/NN

SO 06 Splaskova kanalizacia SO 14 Osvetlenie

SO 07 Pripojky splaskovej kanalizacie SO 15 Slabopradové rozvody

SO 08 Dazdova kanalizécia zo striech SO 16 Nabijanie elektromobilov

Prevadzkové sabory:
PS 01Vytah
PS 02Kotolia pre objekt SO 01

Kapacitné udaje a plo$né bilancie stavby uvedené v projektovej dokumentacii:

- vymera zdujmového Uzemia: 3128,00 m?
- zastavana plocha: 1082,73 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4359,20 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 4027,27 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 331,93 m?
- Zzelen:
o na teréne: 541,00 m?
o nad podzemnymi konstrukciami: 211,00 m?
o zapocitateIna: 633,00 m?
- spevnené plochy: 808,00 m?
- pocet bytov: 3
- pocet podlazi PP/NP: 1/6
- pocet parkovacich miest: 46

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky reg. ,,C*
parc. & XXXXXXXxxxxxxxx k. u. Petrzalka Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN®) stanovuje:

Funk¢né vyuzitie izemia: zmieSané uizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kod
funkcie 502, rozvojové uzemie, kod regulacie F

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi siivisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou utzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.



Pripustné: V zemi je pripustné umiestiovat najmé: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, zeleii liniovu
aplosnu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia avedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch urenych pre int funkciu, zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: rodinné domy a bytové domy, aredlové
zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely st sti¢astou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové tzemie je uzemie mesta, V ktorom tzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zéastavby velkého
rozsahu. V danom tUzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto - regulacny kod F:

Kéd |IPP |Kaéd Nazov urbanistickej . . . : 1ZP Kz
. - Priestorové usporiadanie -
regul. | max. | funkcie funkcie max. min.
zmieSané izemia obchodu, zastavba arealového charakteru
F 1,4 502 vyrobnych a nevyrobnych ’ 0,35 0,20

sluzieb komplexy

Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného izemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia
uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoducha moznost’
vyjadrenia d’alSich nadvéznych ukazovatel'ov, kritérii a odporacani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer st¢tu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na sposobe
funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoclitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleii
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je
najmé V zavislosti na sposobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapoditatelnych
ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Na ziklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvidzame:

- Z hradiska funk¢éného vyuZitia a priestorového usporiadania:

Investiény zamer je z hl'adiska vyuzitia funkénej plochy — zmieSané uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, koéd funkcie 502 — v sulade stzemnoplanovacou dokumentaciou.
Navrhované tucely vyuzitia nebytovej budovy patria medzi prevladajuce a pripustné Sposoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Byty st pripustné v obmedzenom rozsahu ato v objektoch
uréenych pre inu funkciu, predstavuje 7,6 % z celkovej podlaznej plochy nadzemnej Casti stavby.
Navrhovana zmena dokoncenej stavby svojim urbanisticko-architektonickym stvarnenim zapada
do prebiehajticej transformacie uzemia a prispieva ku kultivacii tejto pévodne priemyselnej zony.



- Z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéiklade
vykonanych prepo¢tov posudzovanej stavby):

intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové tizemie regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového izemia:  3128,00 m?
- zastavana plocha: 1082,73 m? 1ZP =0,35 |ZPmax. = 0,35
- podlazna plocha (NP): 4369,02 m? IPP =1,39 IPPmax. = 1,40
- zapocitatel'na zelen: 633,00 m? KZ =0,20 KZmin. = 0,20

Navrhovana investi¢na &innost’ spifia poZiadavky UPN na intenzitu vyuZitia zdujmového uzemia,
pricom indexy zastavanosti a podlaznosti a koeficient zelene na zaujmovych pozemkoch dosahuja
hrani¢né hodnoty regulativov intenzity vyuzitia stanovené zavidznou Castou uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Uvazovany zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Pri Smaltovni — Ziegerov mlyn*
na pozemkoch reg. ,,C*“ parc. €.; | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Pri Smaltovni

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

¢ 7 hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:
- po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené komunikacie, chodniky, spevnené plochy,
a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

e z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

- stavebnik je povinny, za G¢elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

e Z hPadiska technického vybavenia:

- reSpektovat’ jestvujuce rozvody verejnej technickej infrastruktary v predmetnom tzemi;

e 7 hladiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat investicni cCinnost v sulade S ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucast’ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)



spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom sthlase
vlastnika pozemku viest' vykopovi ryhu v koreiovej zone stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt VO VSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna;

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

z dovodu zabezpecenia plynulého a bezpeéného pohybu chodcov ziadame v mieste vjazdu
do garaze zachovat’ kontinuitu chodnika, tzn. riesit’ ho bez zmeny nivelety;

kratkodobé stojiskd pre navstevnikov objektu musia zostat’ verejne pristupné; ich vyhradenie
v normovom pocte ziadame preukazat’ v d’alSom stupni PD — DSP; v pripade, Ze cast’ tychto
miest bude vyhradena v garazi objektu — pre garantovanie zachovania ich verejného charakteru
aj po uvedeni stavby do uZzivania, ziadame vyjadrit’ sposob ich prevadzkovania;

stojiska umiestiiované v dopravnom priestore miestnych komunikacii st ich sucastou ato
v zmysle zakona ¢.135/1961 Z. z. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a vykonavacej vyhlasky; tieto vylu¢ne kratkodobé stojiska, musia
byt odovzdané ako stcast’ tychto komunikacii do majetku mesta aich uzivanie méze byt
nasledne regulované v ramci parkovacej politiky;

Vv pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutel'nost’, je pre izemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hradiska poziadaviek na tvorbu verejného priestoru:

podzemna garaz musi byt vybavena technickou infrastruktirou na podporu e-mobility vratane
infrastruktury pre cyklodopravu;

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat’ z hl'adiska bezbariérového pohybu
chodcov sti¢asnu niveletu chodnika — najazdova rampa v polohe obrubnika; samotny prejazd
odporti¢ame zdoraznit’ v materidlovom riesent;

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporicame:

pri krajindrskom néavrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné

a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu; rieSenie by malo podporit

multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi;

poZiadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy

v suvislosti so zmenou klimy:

o VSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovi
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o vsetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

o zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporucame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.



o z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporacame realizovat tieto ako vegetacné
fasady.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je Ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢€.50/1976 Zb. — stavebny zakon (ndjomnou zmluvou 0 buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z Ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: situacia, 4X podorysy, 2x pohl'ady

Co: MC Bratislava-Petrzalka
Magistrat — ODI
Magistrat — OUIC — archiv



