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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: HXXXXXKXKXXXXXXKXXKKKXXXXXXKXKXKKXXXXXXKXKKXXXXXKXXK
XXXXXXXXXXXXXKXKXXXKXKXKXXKKXKXKXXXXXXXXXXKXKXXXKXXK
investiény zamer: »Rodinny dom SO 101, rekonstrukcia a dostavba garaze

s prislusenstvom SO 102% — ul. Stachanovska xx
- pare. & XXXXXXXXXXXXXXXXX, K.iu. Ruzinov, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 07.07. 2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: - Cityprojekt, s.r.o., Adamiho 3, 841 05 Bratislava

- zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Citovicky,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1412AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2021; 02/2021 (vykresy C, D, E, F, G)

PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu rodinného domu a rekonstrukciu a dostavbu
povodného objektu rodinného domu na garaz s3 stojiskami na Stachanovskej ulici €. XX
v k.. Ruzinov. Pozemok stavby/parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, S vymerou 617 m? je situovany
v lokalite Prievoz, v obytnom bloku rodinnych dvojdomov vymedzenom ulicami Stachanovska
— RuZomberska — Vysna — Kladnianska.

Novostavba rodinného domu/SO 101, je umiestnena v zadnej Casti rieSeného pozemku/2,22 m
—4,09 m od hranice pozemku. V tomto priestore sa v sucasnosti nachadzaju tri stavby urcené
na asanaciu (garaz a 2 hospodarske objekty). Rodinny dom je navrhnuty S2 nadzemnymi
podlaziami, bez podpivni¢enia, poddorysného tvaru pismena ,L“. ZastreSeny je pultovou
strechou/vyska atiky +7,650—+6,600 m. Na casti strechy nad prizemim je navrhnutd terasa
s oddychovym priestorom, obytné miestnosti st orientované do dvora/prevazne na juh.

Povodny jednopodlazny rodinny dom s obytnym podkrovim a podpivni¢enim, ktory je sucastou
dvojdomu v ulicovej zastavbe Stachanovskej, bude prestavany na garaz avstupny priestor
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do novostavby rodinného domu s technickym prislusenstvom/SO 102. Hmota pdvodného podkrovia
bude doplnena drevenou ramovou konstrukciou. Suterén je navrhnuty na zasypanie.
Vsetky strechy su navrhnuté ako extenzivne zelené strechy.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty Ukazovatelov vyuzitia uzemia uvedené v predlozenej

dokumentdacii:

a) rieseny pozemok/parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

- celkova vymera rieSeného pozemku: 617,00 m?

- zastavand plocha celkom: 205,00 m?; 1ZP = 0,33 (sti¢asny stav: 230,00 m?; 1ZP = 0,37)

- podlazna plocha NP celkom: 321,20 m? (205,00 m? + 116,20 m?); IPP = 0,52 (siasny stav:
330,00 m?; IPP = 0,53)

- spevnené plochy/zatraviiovacie tvarnice: 52,00 m? (stiéasny stav: 65,00 m?)

- plocha zelene na teréne: 360,00 m?; KZ = 0,58 (su¢asny stav: 322,00 m?; KZ = 0,52)

- uzitkova plocha celkom: 178,50 m?

b) dotknutd funkcéna plochalurbanisticky blok s celkovou vymerou 8 758,00 m? (vymedzena
ulicami Stachanovska — Ruzomberska — Vysna — Kladnianska)/sti¢asny stav

- 1ZP=0,33; IPP=0,57; KZ=0,58

Upozornenie: Uvedeny datum spracovania predlozenej dokumentacie je 04/2021 (textova Cast/SS
+ Cast’ vykresov grafickej Casti), na titulnej strane DUR je uvedeny datum 02/2021.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,azemny plan®):

Pre tizemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.G. RuZzinov,
uzemny plan stanovuje:

Funkcné vyuZitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102, t.j. tizemia
sliziace pre byvanie v rodinnych domoch abyt. domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej; zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchéadzajiceho podlazia.

Intenzitu vyuZitia uzemia:
Rieseny pozemok je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.




Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi
sa uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gc¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktor predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju _existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny Kkontrast resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné taklto stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
vV dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania tzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

> Hodnotenie:

PredloZeny investi¢ény zamer - novostavba rodinného domu a prestavba jestvujiceho rodinného
domu na garaz s prisluSenstvom, na Stachanovskej ulici ¢. 25/pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXX
XXxxX, K.0. Ruzinov, v zmysle predloZenej projektovej dokumenticie, spiiia reguliciu vyuZitia
uzemia stanovenu v zavéznej Casti izemného planu:

-z hladiska funkcného vyuzitia uzemia st rdézne formy zastavby rodinnych domov su zaradené
medzi prevladajuce sposoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy ¢islo funkcie 102,

-z hladiska intenzity vyuzitia uizemia navrh hmotovo-priestorového rieSenia stavby reSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu dotknutej funkénej plochy. Miera
vyuzitia rieSeného pozemku koreSponduje so si¢asnou mierou vyuzitia izemia dotknutej funkcénej
plochy vymedzenej ulicami Stachanovska — Ruzomberska — Vysna— Kladnianska (v dokumentacii
preukézané vypoctom).

Investiény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim Stavby »Rodinny dom SO 101,
a zmenou dokoncenej stavby: rekons$trukcia a dostavba garaze s prislusenstvom SO 102¢
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Gzemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Stachanovska xx

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju



na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s tuzemnym pldnom avydania zavédzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonfenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikdciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpecného pohybu chodcov sucasni niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe
obrubnika, Ssamotny prejazd chodnikom odporicame kvoli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
V materialovom rieSeni;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e ziadame zachovat’ suc¢asnu kontinualitu pril'ahlého chodnika v priestore vjazdu;

Upozornujeme:

e V pripade, ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost’, je pre uzemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia a tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e vykonavat investiéni c¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombindciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudécii preukdzat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi.

Dalsie poziadavky na adaptaéné opatrenia vyplyvajlice zo strategickych dokumentov Hlavného

mesta SR Bratislavy v suvislosti SO zmenou klimy:

e 7 dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd'ové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame nasledné
hospodarenie so zraZkovymi vodami polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7 hl'adiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpora¢ame volbu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu,,

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporiame realizovat’ tieto alebo ich Ccasti
ako vegetacné fasady,

e v dalSom stupni projektovej pripravy je potrebné pri vypocte objemu dazd’ovych infiltra¢no
-reten¢nych nadrzi v lokalite Ruzinov, podla poziadaviek SVP, §.p., pouzit’ minimalne 5-ro¢nu
navrhovi zrazku (i=180 l.st.hal) trvajucu 15 mintt a k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku,

e nakladanie s dazd’ovymi vodami riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;



z hladiska buducich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnost’ami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel’nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavdazné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychédzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: E Situaény vykres/M 1:150, 02/2021; G Situacia ploch/M 1:150,
02/2021, ¢.07 Pohl'ad juzny — navrhovany stav/M 1:100, 04/2021

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: E Situaény vykres
/M 1:150, 02/2021; G Situacia ploch/M 1:150, 02/2021; ¢.07 Pohl'ad juzny — navrhovany
stav/M 1:100, 04/2021
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