Znalec: Ing. Peter Swan Cislo posudku: 1/2021

Znalec: Ing. Peter Swan, Radlinského 2386/7,901 01 Malacky, eviden¢né cislo znalca 913281

Zadavatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Oddelenie majetkovych vztahov,
Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavKky): 0TS2101703 zo diia 12.5. 2021

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 1/2021

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty lesnych pozemkov na parcele registra ,E“ KN ¢. 19177/1 o vymere
23 m?, k.. Raca

Pocet listov (z toho priloh): 12 (5)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
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Znalec: Ing. Peter Swan Cislo posudku: 1/2021

A4

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit v§eobecnt hodnotu lesnych pozemkov na parcele registra ,E“ KN ¢. 19177/1 o vymere 23 m?, k.4. Raca,
okres Bratislava III.

2. Uéel znaleckého posudku:
Podklad k zamysl'anému predaju nehnutel'nosti

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany: 10.6. 2021

4. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 400, k.i. Raca, okres Bratislava III zo dita 7.6.
2021 vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z mapy urceného operatu, register ,E“ KN, k.. Raca, okres Bratislava III zo diia 10.6. 2021
vytvorena cez katastralny portal

Vypis z Planu starostlivosti o lesy pre lesny celok Mestské lesy Bratislava na roky 2016 - 2025, ¢ast porastova
mapa

Vypis z Planu starostlivosti o lesy pre lesny celok Mestské lesy Bratislava na roky 2016 - 2025, ¢ast opis porastov

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Pouzité pravne predpisy

Zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

b) Vlastnicke a evidencné udaje

- podla listu vlastnictva ¢. 400, k.4. Raca, okres Bratislava III
vlastnicke pravo evidované v prospech:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 81499, SR; 603481,
spoluvlastnicky podiel 1/1
tarchy:
podla listu vlastnictva €. 400, k.4. Raca k parcele registra ,E“ KN ¢. 19177/1, k.i. Raca nie st evidované Ziadne
tarchy

c) Predmet ocenenia
Predmetom ocenenia su lesné pozemky na parcele registra ,E“ KN ¢. 19177/1 o vymere 23 m?, k.4. Raca, okres
Bratislava III.
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d) Vyber pouzitej metody

Ocenenie nehnutelnosti je vykonané podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku v zneni neskorsich predpisov. Pri stanoveni vieobecnej hodnoty ocefiovanych nehnutel'nosti bola pouZita

metoda polohovej diferenciacie, ktora zohl'adiiuje vSetky faktory ktoré vplyvaji na vSeobecnd hodnotu v danom

mieste a Case. Pri metdde polohovej diferenciacie sa vychadza z technickej hodnoty objektu ocenovania, ktora sa

upravi o vplyvy posobiace na hodnotu nehnutelnosti v konkrétnom mieste a cCase, vyjadrené Kkoeficientom

polohovej odliSnosti. Pri lesnych pozemkoch sa jednotkova vychodiskova hodnota pozemku upravi pomocou

koeficientov:

- koeficient vSeobecnej situacie dopytu po uZitkoch funkcii lesa sa stanovuje podl'a hustoty obyvatel'stva na
km? v danom okrese

- koeficient lesnatosti casti krajiny - podl'a percentudlneho podielu lesa v danom regione ¢i okrese.

- koeficient vyuzitelnosti lesného majetku - skupiny lesov st rozdelené podl'a moznosti komer¢ného vyuzitia
ich produk¢nej funkcie

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Zaradenie parcely do jednotiek priestorového rozdelenia lesa (JPRL) bolo vykonané prekrytim vrstvy
registra ,E“ katastralnej mapy do porastovej mapy pomocou aplikacie lesnicky geograficky informacny systém.
Parcela registra ,E“ KN ¢. 19177/1 o vymere 23 m?, k.. Raca tvori stucast porastu 819 c, lesny celok Mestské lesy
Bratislava.

Z hl'adiska vyuzivania funkcii je porast 819 c, lesny celok Mestské lesy Bratislava zaradeny do kategorie
lesov osobitného urcenia, pismeno kategérie c) - rekreacné lesy; primestské a d’alSie lesy svyznamnou
zdravotnou, kultiirnou alebo rekreac¢nou funkciou. Oceniovany pozemok sa nachadza v okrese Bratislava III mimo
zastavaného Uzemia obce. Cielové zastliipenie drevin, bonity drevin a pribliZovacia vzdialenost boli prevzaté
z platného Planu starostlivosti o lesy pre lesny celok Mestské lesy Bratislava na roky 2011 - 2020. Pri odvoznej
vzdialenosti sa vychadzalo zo vzdialenosti k najbliZSiemu odberatel'ovi drevnej hmoty.

Okres Bratislava IIl ma l'udnatost 938 obyvatel'ov/km? a lesnatost 42,3 %.

2.1. METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Vs$eobecna hodnota lesného pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov sa vypocita podl'a vztahu:

VSHrpoz = M x VSH Lv (€)

VSHum = VHum x kep (€/ha)

VHuym =Hpz+1£p (€/ha)

Hpz = Hpzjk X zstjk (€/ha)

fo = Zcujk X zstcjk (Hvi + Hvz) (€/ha)

kde:

VSHiroz - vSeobecna hodnota lesného pozemku

M - vymera lesného pozemku v ha

VSH v - jednotkova vieobecna hodnota lesného pozemku

VHim - jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku v €/ha
kep - koeficient polohovej diferenciadcie zohl'adiiujuci Specifika vyuZitel'nosti,

dosahovania vynosu, predajnosti a pod., ktory sa stanovi osobitne pre lesné
pozemKy a osobitne pre lesné porasty podl'a vztahu:

Strana 3



Znalec: Ing. Peter Swan Cislo posudku: 1/2021

kep=ks. kv. ki

ks - koeficient vSeobecnej situdcie dopytu po tZitkoch funkcii lesa
kv - koeficient vyuZiteI'nosti lesného majetku

ki - koeficient lesnatosti ¢asti krajiny (regiénu - okresu)

Hpz - zakladna hodnota lesného pozemku v € za hektar

fp - hodnota faktora polohy v € na ha

Hpzix - zakladna hodnota lesného pozemku v € za hektar ciel'ovych drevin k

Zstjk - ciel'ové zastupenie drevin k, na lesnom pozemku v percentach, urcené v LHP

Zcujk - celkova zdsoba produkcie dreva na pni, ciel'ovych drevin k v rubnej dobe na
hektar

Hvi,Hvz - jednotkova hodnota sadzby faktora polohy lesného pozemku za pribliZovanie

(vi) aodvoz (vz) dreva v € za m3

2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1 Parcela ,E“KN ¢.19177/1, k.d.Raca

Parcela Druh pozemku S,polu Spoluvla.stmcky Vym.era
vymera podiel podielu
19177/1 lesny pozemok 0,0023 ha 1/1 0,0023 ha
OHODNOTENIE POZEMKU
PribliZovacia vzdialenost: 180 m
Jedn. hodnota polohy z priblizovacej vzd.: 0,2646 EUR/m?3
Odvozna vzdialenost’: 10,0 km
Jedn. hodnota polohy z odvoznej vzdial.: 0,4601 EUR/m3
Spolu za pribliZenie a odvoz: 0,7247 EUR/m3
Nazov koeficientu Hodnota koeficientu
Koeficient dopytu po uZitkoch funkcii lesa 1,40
Koeficient vyuzitel'nosti lesného majetku 1,20
Koeficient lesnatosti ¢asti krajiny 0,60
Koeficient polohovej diferenciacie pozemku | 1,0080
Nazov za(;lt(i’ll::l‘:ie Cielova Zakladna ruia:lsa’:)gﬁ:ba Pribl. odvoz | VSeobecna hodnota
i 3

[%] bonita cena [EUR] [m?] [EUR/m3] [EUR]
borovica lesna 15 18 132,78 454 0,7247 69,27
buk lesny 25 20 132,78 647 0,7247 150,42
dub zimny 60 20 132,78 527 0,7247 308,82
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota

Jednotkova vychodiskova hodnota

pozemKku

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku

VSeobecna hodnota lesného pozemku

69,27 EUR + 150,42 EUR + 308,82 EUR

528,51 EUR/ha *1,0080

0,0023 ha * 532,738 EUR/ha

528,51 EUR/ha

532,738 EUR/ha
1,23 EUR
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[1I. ZAVER

VSeobecna hodnota lesnych pozemkov na parcele registra ,E“ KN ¢. 19177/1 o vymere 23 m?, k.4. Raca, okres
Bratislava IIl je 1,23 EUR

VSeobecna hodnota lesnych pozemkov zaokrihlene je: 1 EURO
Slovom: jedno EURO

V Malackach 10.6. 2021 Ing. Peter Swan
znalec
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[V. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 400, k.i. Raca, okres Bratislava III zo dita 7.6.
2021

Informativna képia z mapy urceného operatu, register ,.E“ KN, k.. Raca, okres Bratislava III zo diia 10.6. 2021
vytvorena cez katastralny portal

Vypis z Planu starostlivosti o lesy pre lesny celok Mestské lesy Bratislava na roky 2016 - 2025, ¢ast porastova
mapa

Vypis z Planu starostlivosti o lesy pre lesny celok Mestské lesy Bratislava na roky 2016 - 2025, ¢ast opis porastov

Prekryv obrysovej mapy pre lesny celok Mestské lesy Bratislava na roky 2016 - 2025 a mapy urc¢eného operatu,
register ,E“ KN, k.i. Raca
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Lesnictvo, odvetvi Odhad hodnoty lesov, pod
evidentnym ¢islom 913281.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 1/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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