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ZNALECKY POSUDOK

&slo 29/ 2021

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena , prava prechodu a prejazdu a prava stavby
(umiestnenie komunikacie) na novovzniknutom pozemku KN p. ¢. 13 145/157, zastvana plocha o vymere
80m?2 katastralne uzemie Nové Mesto, podla geometrického planu ¢islo 19012019, pre Ucel planovaného
uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena

Pocet listov (z toho priloh): 22 (8)

Pocet vyhotoveni: 4 ks



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 29 /2021

. UVOD

1. Uloha znalca:
Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena na novovytvorenom pozemku KN reg. C p.c.
13145/157 katastralne izemie Nové Mesto, podl'a geometrického planu ¢islo 19012019 pre ucel
planovaného uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena

2. Ucel znaleckého posudku:
Planované uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena na dobu neurcitu

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 4.4.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 4.4.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku 0TS2101041
Geometricky plan ¢. 19012019 vypracovany Ing. Michal Belis
Uzemnoplanovacia informacia ¢&. MAGS OMV 61046/2020 19.11.2020

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, LV ¢. 5567 - Ciast k. 4. Nové Mesto zo diia 28.3.2021, vytvoreny
cez katastralny portal

e Informativna koépia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 13145/20 k. 4. Nové Mesto zo
dna 27.3.2021, vytvorena cez katastralny portal

e Fotodokumentacia

° Udaje z internetu www.reality.sk;; www.nehnutel'nosti.sk;

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne;j
hodnoty.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

Miloslav Ilavsky a spol, Ohodnocovanie nehnutel'nosti

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
asponl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),
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e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metdédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Ako najvhodnejSia metoda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov v danom pripade je metoda polohovej

diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm * kpp) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Met6da porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metdédy je potrebny sdbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHpoz = M. VSHwy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHuy - priemerna vSeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Vynosovad hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizadciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

x oZ
VSH poz =—— [€]

k
kde
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0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v od6vodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/roK],

k - trokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokovéa miera zohl'adiiuje
aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutelnosti st evidované na liste vlastnictva ¢islo 5567 - Cast’ v k. . Nové Mesto.
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" evidované na mape urceného operatu

parc. €. 22072/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 444 m?

B. Vlastnici:
1. Hlavné mesto SR Bratislava vlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:

Podl'a zapisu na liste vlastnictva v prilohe znaleckého posudku, vecné bremena pre elektroenergetické
zariadenie uloZené

na inych parcelach

Iné udaje:
Podl'a zapisu na liste vlastnictva

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dila 4.4.2021 bez ucasti zastupcu zadavatel'a
Fotodokumenticia vyhotovena dia 4.4.2021

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnutd Ziadna projektova dokumenticia, Pre stanovenie VSH pozemkov sa
nevyzaduje,

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutotnym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych idajoch katastra, neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky:
Novovytvorena parcela KN C ¢islo 13145/157

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemok sa nachadza v Bratislave, MC Nové Mesto, a je umiestneny v okrajovej ¢asti zmie$aného tizemia
byvania a obc¢ianskej vybavenosti, lokalita Biely kriZ.

Dopravné spojenie s centrom mesta Bratislavy je mestskou hromadnou dopravou (elektri¢ka a autobus),
pricom cas jazdy je priblizne 15 min.

V okoli pozemku, pripadne kratkej dostupnej vzdialenosti je vybudovana kompletna ob¢ianska vybavenost, v
blizkosti st $kola, obchody, posta, Okresny sud Bratislava 3 a obc¢ianska vybavenost Mestskej casti Nové Mesto

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Pozemok je v stcasnej dobe uZivany ako nespevnena obsluznad komunikacia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 29 /2021

Novovytvoreny pozemok p.¢. 13145/157 bude uzivany ako ucelova pristupova komunikacia s ulozenim
technickej infrastruktiry, za icelom jej vystavby je potrebné zriadit vecné bremeno pravo prechodu a prejazdu a
pravo stavby (umiestnenie komunikacie a technickej infrastruktury)

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Zastavana plocha
POPIS

Pozemok novovytvorend parcela KN registra C , ¢islo 13145/157 sa nachadza v intravildne Mestskej ¢asti
Bratislava - Nové Mesto, k.. Nové Mesto v Bratislave, lokalita Skalicka cesta. Pozemok tvori ¢ast novej
pristupovej cesty k novostavbam bytovych objektov.

Podl'a predloZenej izemnoplanovacej informacie , zaujmova parcela sa nachadza v izemi, ktoré podla
uzemného planu Hl.m. SR Bratislavy z roku 2007 je urcené pre funk¢né vyuzitie zmieSané iizemie byvania a
obcianskej vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové tizemie , kdd regulacie G

Podl'a geom. planu ¢. 19012019, bola vytvorend nova parcela ¢islo 13145/157 ma vymeru 80 m2
Stanovenie koeficientov polohovej diferenciacie pre urcenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Koeficient vSeobecnej situacie, pre predmetnu lokalitu je v intervale 1,2 - 1,6
- jedna sa o obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, pre uvedenu lokalitu stanovujem hodnotu 1,4, stred
intervalu

Koeficient intenzity vyuzitia je v intervale 1,0 - 1,05
uzemie urcené na pre zmieSanu zastavbu pre byvanie a obc¢iansku vybavenost
Koeficient stanovujem hodnotou 1,0

Koeficient dopravnych vztahov pre dané izemie dany hodnotou 1,0
Lokalita je dostupna mestskou hromadnou dopravou - autobus, elektricka

Koeficient funk¢éného vyuzitia, interval je 1,20 az 1,50
Pre predmetné Uzemie stanovujem hodnotu 1,4,
Jedna sa o izemie v ktorom st umiestnené stavby bytovych domov a administrativy

Koeficient technickej infrastruktuiry - interval 1,3 -1,5
PozemKy st napojené na vSetky inZinierske siete vybudované v okoli - vodovod, kanalizacia, plyn a elektrina
Koeficient stanovujem v hodnote 1,45

Koeficient pozitivnych faktorov 1,0 - 3,0
Hodnotu koeficientu upravujem 1,30, na tizemi MC Nové Mesto prevlada zaujem o kipu stavebnych pozemkov

Koeficient negativnych faktorov 0,2 - 1,0
Hodnotu koeficientu stanovujem vo vyske 0,7 , jedna sa o pozemok ktory sa uziva na pristupovu cestu k
novostavbam bytovych domov.

Podl'a zverejnenych ponuk realitnych kancelarii na www.nehnutelnosti.sk sa vol'né stavebné pozemky v danej
lokalite ponukaju za ceny v intervale od 165,0 po 450,0 eur/m2
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Spolu Spoluvlastnicky z 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m2] podiel Vymera [mZ2]
13 145/157 zastavana plocha a nadvorie 80,00 1/1 80,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHym = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
Koeficient \f§eobecne' obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti 140
situacie ) s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v ’
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;zit vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym
vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr Sy . . . . . .
Koeficient funkéného }i im)lesane uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,40
vyuzitia Gzemia Yy
ki . . Y . . . .,
- D 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
. koevf1c1ent, technickej sietf) 1,45
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich  ZvySeny zaujem o kipu stavebnych pozemkov 1,30
faktorov
kr . . ; oz . .
koeficient redukujéicich 9. Zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70
faktorov ochranné pasmo a pod.)
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,40*1,00 *1,00 * 1,40 *1,45* 1,30 * 0,70 2,5862
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwy * kep = 66,39 €/m2 * 2,5862 171,70 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ’ Vypocet ‘ VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 13 145/157 80,00 m2*171,70 €/m2*1/1 13 736,00
Spolu ] | 13 736,00
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3. NAJMY
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Zastavana plocha

Pre stanovenie vysky ro¢ného ndjomného 80 m2 pozemku na dobu neurcitd, sa uvazuje v zmysle prislusnej
vyhlasky s dobou navratnosti investicii s obdobim 25 rokov.

Urokova miera, ktora vstupuje do vypoctu je prevzata zo zverejnenych $tatistickych idajov NBS a to tirokové
miery z vkladov nefinan¢nych spolo¢nosti s dohodnutou splatnostou na obdobie 1 - 2 roky.
Priemerna drokova miera tychto vkladov za poslednych 12 mesiacov je 0,35%

Daii s prijmu pre pravnicky subjekt je 21%

Slovensko
Urokové miery z vkladov (nové obchody) - EUR v [% p.a.]
Vklady domécnosti (S.14+S.15) VKklady nefinanénych spolo¢nosti (S.11) Repo
VKklady Vklady s dohodnutou splatnostou Vklady s vypovednou VKklady VKklady s dohodnutou splatnostou
splatné na lehotou splatné na
poZiadanie poZiadanie
do 1roka | nad 1rok nad 2 roky do 3 nad 3 mesiace do 1roka | nad 1rok nad 2 roky
ado2 mesiacov ado2
rokov rokov
2020 /| 0,02 0,56 0,98 1,07 0,09 0,01 0,00 0,04 0,00 0,42 -
03
2020 /| 0,02 0,41 1,04 1,04 0,09 0,01 0,00 0,01 0,10 0,05 -
04
2020 /| 0,02 0,56 1,12 1,02 0,09 0,01 0,00 0,00 0,04 0,06 -
05
2020 /| 0,02 0,58 1,08 0,96 0,09 0,01 0,00 -0,05 0,84 0,09 -
06
2020 /| 0,02 0,61 1,05 1,04 0,09 0,01 0,00 0,01 0,03 0,41 -
07
2020 /| 0,02 0,58 0,99 1,06 0,09 0,01 0,00 0,02 0,98 0,10 -
08
2020 /| 0,02 0,66 1,06 1,00 0,09 0,01 0,00 0,01 0,62 0,98 -
09
2020 /| 0,02 0,61 1,10 0,97 0,09 0,01 0,00 0,02 0,30 1,03 -
10
2020 /| 0,02 0,49 1,12 1,03 0,10 0,01 0,00 0,02 0,92 0,47 -
11
2020 /| 0,02 0,49 1,13 1,07 0,10 0,01 0,00 0,01 0,01 0,14 -
12
2021 /| 0,02 0,52 0,93 1,09 0,10 0,01 -0,01 -0,06 0,30 0,34 -
01
2021/ 0,02 0,54 1,08 1,00 0,10 0,01 -0,01 -0,03 0,01 0,85
02

Strana 7



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 29 /2021

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 171,700 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 0,35 %
Darn z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adnujici danové zatazenie: 1,21
Pocet M] pozemku: 80,00 m?

(1+kn* k} .

(1+kn-1] ™

(1 +0,0035)25 *0,0035
(1+0,0035)25-1

Najom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHypy; = 80,00 m? * 8,694 €/m2 /rok = 695,52 €/rok

Najom za rok na m?: VSHNpM] = VSHpozM] * [

V3Hypp; = 171,700 *[ } 1,21 = 8,694 €/m?/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Stavba /komunikacia/ na pozemku

POPIS

Rozsah plochy, pre ktoru sa vecné bremeno zriad'uje je cela vymera novovytvoreného pozemku p.c. 13145/157,
Co predstavuje 80m2. Na pozemku bude stavba pristupovej komunikéacie s technickou infrastruktarou, ktorou
bude zabezpeceny pristup zo Skalickej cesty do arealu s bytovymi domami, projekt ,Nové vinice”

Jedna sa o vecné bremeno, ktoré je ¢asove neobmedzené a jeho hodnota sa v silade s vyhlaskou stanovuje na
dobu trvania 20 rokov. Zakladnd drokova sadzba v case ohodnotenia je podla ECB  0,00%, v zmysle
metodického usmernenia Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline je trokovd miera odvodena zo $tatistickych
udajov NBS ako priemer urokovej miery novych vkladov nefinan¢nych spolo¢nosti za obdobie 1 roka 12/2020-
11/2021.

Néklady - dan znehnutelnosti a sprava vo vyske 3% z beZzného hrubého prijmu(nijmu pozemku) a jeho
udrzba.

Hodnota vecného bremena sa vypocita kapitalizovanim trvalo odcerpatel'ného zdroja pri pravach ¢asovo
neobmedzenych maximalne 20 rokov.

Naklady - hodnota daflového zataZenia, bola stanovena na zaklade vS§eobecného zavazného nariadenia pre mesto
Bratislava, MC Nové Mesto , a predstavuje 0,0597 Eur/m2 x 1,25, kategéria Mestskej ¢asti podl'a VZN pre
Bratislavu

Odhadovana strata z nevyuzitého najomného je v stilade s metodikou USI Zilina v intervale 0% aZ 75%,

pricom strata 0% je pri nadpriemernom zaujme o prenajom a hodnota 75% je v situacii , ked' v danom uzemi nie
je Ziaden zaujem o prenajom pozemku. Hodnota 50% zodpoveda posudzovanému tizemiu.

Obmedzenie s titulu zdvady stanovujem na 100%

Urokova miera je pre dany vypocet dana tidajom NBS , hodnota vkladov nefinanénych spoloénosti / odporucenie

USI Zilina/. Vklady s dohodnutou splatnostou v intervale 1 - 2 roky.
Priemer urokov za poslednych 12 mesiacov, obdobie 02/2020 az1/2021 je 0,35 %
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4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena:
Obdobie:

Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.
Urokova miera: 0,35 %
4.1.2 Bezny hruby prijem
2 A " Hruby prijem/M Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ Mj Pocet MJ [Y€I;r (:k] 1ol ylg / 1]ok] P
Najom 80 m? 80,00 8,694 695,52
4.1.3 Bezny odcCerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady vzorcom [€/rokK] Naklady spolu [€/rok]
Dan s nehnutel'nosti 80*0,0597*1,25 5,97
Sprava 0,03*695,52 20,87
Cistenie pozemku 80*1,0 80,00
Predpokladané bezné naklady 106,84
spolu:
Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
0Zpe = 695,52 - 106,84 - 347,76 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 240,92 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘

Naklady vzorcom [€/rok]

Naklady spolu [€/rok]

Dan s nehnutel'nosti 80*0,0597*1,25 5,97
Sprava 0,03*695,52 20,87
Cistenie pozemku 80*1,0 80,00
Predpokladané budice naklady 106,84
spolu:

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 100 %

prepocitané vo vztahu k beZnému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

100 * (100 - 50) / 100 = 50,00 %

Budtici od¢erpatel'ny zdroj (0Zzu):

0Zpu = 695,52 - 106,84 - 347,76 (50% strata) - 347,76 (50% obmedzenie) =- 106,84 €/rok
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4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zsu - 0Zse| = |- 106,84 - 240,92| = 347,76 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,35/100 = 0,0035

VsSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K)N-1
(1+K)N*k
(1+0,0035)1 -1
(1+0,0035)1%0,0035

VSHyg = 0Z *

VSHyp = 347,76 *

VSHvs = 346,55 €
VSHvewm = VSHve/ M] = 346,55 / 80 = 4,33 €/m?2

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K)n-1
(1+K)N*k
(1+0,0035)20 -1
(1+0,0035)20%0,0035

VSHve = 6 706,03 €
VSHvewm = VSHve/ M] = 6 706,03 / 80 = 83,83 €/m?

VSHypg = 0Z *

VSHyp = 347,76 *
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I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na novovytvorenom pozemku KN
reg. C parc. ¢. 13145/157 katastralne izemie Nové Mesto, podl'a geometrického planu ¢islo 19012019, pre
ucel planovaného uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena na dobu neurcita

Vseobecna hodnota vecného bremena bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3
vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Stavba /komunikacia/ na pozemku 6 706,03 znizZuje
Spolu VSH 6706,03
Zaokriihlene | 6 700,00|

Slovom: Sesttisicsedemsto Eur

V Bratislava, dna 04.04.2021 Ing. Viliam Antal

Strana 11



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 29 /2021

[V. PRILOHY

1. Aktualna kdpia vypisu zo suboru popisnych informacii katastra nehnutelnosti - list vlastnictva ¢. 5567

2. Kopia aktualneho vypisu zo suboru geodetickych informacii katastra nehnutel'nosti,
- képia katastralnej mapy na p.¢. 13145/73

3. Fotodokumentacia Casti pozemku - KN reg. E parc.¢. 13 145/157 k.. Nové Mesto
4. Uzemnoplanovacia informacia ¢&. MAGS OUP 1203/2019

5. Geometricky plan ¢. 190120219
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutel'nosti, evidenc¢né ¢islo znalca 910034

Vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome podaného nepravdivého znaleckého posudku

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 29/2021 znaleckého dennika
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