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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: SUPO market, s.r.o., Stara Vajnorska 17/A, 831 04 Bratislava
investi¢ny zamer: »Stara Vajnorska — zmena ucelu uZivania — vyrobiia plnenych cestovin*
ziadost’ zo dna: 19.11.2020

typ konania podla stavebného zakona: |zmena uéelu uZivania Casti stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Marcel Miskovsky, 0684 AA

datum spracovania dokumentécie: 10/2020

PredloZena projektova dokumentacia riesi zmenu tc¢elu uzivania Casti jestvujucej dvojpodlazne;
skladovej haly, ktora ma 816 m? zastavanej plochy a pod oznadenim ,,Hala A“ je samostatnym
traktom troch, stavebne na seba nadvazujucich priemyselnych hal.

Predmetom zmeny je 289,64 m? zastavanej plochy 1. NP, kde sa ma nachadzat’ vyrobia plnenych
cestovin s prislusSnym technologickym vybavenim. Zmena tcelu si vyziada stavebné upravy, ktoré
si navrhované vrozsahu zmeny wvnutornej dispozicie (buranie prieCok a vystavba novych
konstrukcii), upravy vnatornych rozvodov technického vybavenia a vymeny vonkajSich dvier
na severnej fasade. Prevadzkové, skladové, hygienické a administrativne priestory vyrobne
plnenych cestovin st navrhnuté na 238,76 m? twzitkovej plochy, kde by mali v jednej smene
pracovat’ Styria zamestnanci. Pre parkovanie a dopravnt obsluhu buda vyuzité jestvujice spevnené
plochy. Uvazovana zmena uzivania Casti existujucej stavby nie je spojena so zmenou zastavanej,
podlaznej a zelenej plochy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢&. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:
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Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmovy pozemok reg. ,,C*
parc. & xxxxxxxx, k.u.Nové Mesto Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN*), stanovuje:

Funkéné vyuZitie izemia:

Uzemia vyroby — distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, stabilizované
uzemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliziace pre umiestiiovanie skladovych arealov, distribuénych a logistickych centier ako aj
trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej
a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov a distribu¢nych centier, logistické
parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najmé: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb a stvisiacej distribacie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: zariadenia obcianskej vybavenosti stuvisiace s funkciou, byty v objektoch uréenych pre int
funkciu — sluzobné byty, zelenn liniov a plo$nt, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiovat najmé: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, aredly priemyselnych podnikov, stavby pre individudlnu rekreéciu,
zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
presahujuce vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu,
obchodné centra a velkoobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytovacie a stravovacie
zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kulturu, zabavu a cirkev,
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a vol'né¢ho
casu.

Intenzita vyuZitia izemia: Parcela je sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie. Stabilizované uzemie je Gizemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sicasné funkcné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Meradlom
a limitom pre novt vystavbu v stabilizovanom uzemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutociiuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. AK novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentujil existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit: vo vnutornom
meste sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly



a Uzemia izolovanej zéstavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl’a jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovani funkéni plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend
na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (niclen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality uzemia)

Investi¢ny zamer je z hl'adiska vyuzitia funk¢nej plochy — distribuéné centra sklady, stavebnictvo,
Cislo funkcie 302 v sulade suzemnoplanovacou dokumentaciou, kedZze zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb (ktoré by nemali prerast’ do velkej priemyselnej vyroby) st pripustnym
sposobom vyuzitia danej funkcnej plochy. Vzhl'adom k tomu, Ze investicny zamer si nevyZziada
upravu zastavanej, podlaznej a zelenej plochy, intenzita vyuzitia zaujmového pozemku zostane
nezmenena.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou ucelu uzivania »3tara Vajnorska — zmena ucelu uzivania — vyrobna plnenych
Casti stavby: cestovin®
na pozemku reg. ,,C*“ parc. €.: | XXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Stara Vajnorska

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zadkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

e 7 hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
- navrhovana vyrobna plnenych cestovin zostane drobnou vyrobnou prevadzkou v zmysle
pripustného sposobu vyuzitia danej funkénej plochy;

e z hladiska budtcich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

- v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna,

e 7 hPadiska dopravnej infrasStruktiry:
- predmetna stavba svojou ¢ast'ou zasahuje do ochranného pasma zelezni¢nych trati.



Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je ziadatel’ povinny usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zakon (najomnou zmluvou o buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: - situacia, podorys
- vratenie Casti projektovej dokumentacie: zdravotechnika, elektroinstalacia,
vzduchotechnika, poziarna bezpecnost’

Co: MC Bratislava-Nové Mesto
Magistrat — ODI
Magistrat — OUIC



