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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: E. L. N. Group, s.r.o., Rybni¢na 40D, 831 03 Bratislava

investi¢ny zamer: LAdministrativno — skladovy objekt*

ziadost’ zo dna: 20.11.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: projekt pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Bil’¢ak, 1896 AA

datum spracovania dokumentacie: oktober 2020

Predlozena dokumentacia riesi: vystavbu administrativno-skladového objektu situovaného
Vv severozapadnej Casti pozemku parc. ¢. xxXxxxX k.. Vajnory. Objekt je navrhovany
v podorysnom tvare obdiZnika s rozmermi 15,6 m x 55,6 m, ako nepodpivni¢eny, jednopodlazny
sdvoma administrativnymi vstavkami v trovni 1.NP a 2.NP pristupného prostrednictvom
schodiska, zastreseny plochou strechou vo vyske + 6,600 m. Ostatny priestor je navrhovany ako
otvoreny na vysSku 6,0 m. Kons$trukéne je navrhovany ako Zzelezobetonovy (alt. ocelovy)
prefabrikovany skelet, oplasteny sendvicovymi panelmi. Objekt je navrhované vyuzivat ako
sklad naradia, zariadenia a administrativne priestory drobnej prevadzky investora.

Stavba je dopravne pripojend vjazdom Sirky 7,5 m na tcelovl verejni komunikéaciu a nasledne
na Rybni¢na ul.. Naroky statickej dopravy je navrhované zabezpecit vybudovanim 13 stojisk
na spevnenej ploche pred objektom, z toho 1 stojisko bude vyhradené pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu. Objekt je navrhované napojit’ na rozvod el. energie novou pripojkou,
zasobovanie vodou realizovat’ z vitanej studne, odvadzanie odpadovych vod je navrhované
do Zumpy osadenej na pozemku a dazd’ové vody je navrhované odvadzat’ do vsakovacich jam.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):

celkova plocha riesenych pozemkov: 5179,00 m?
zastavana plocha navrhovaného objektu: 867,00 m?
podlazna plocha objektu: 927,00 m?
spevnené plochy: 436,00 m?
plochy zelene: 3876,00 m?
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Dosahované indexy vyuzitia vizemia navrhovanou stavbou(uvedené v projektovej dokumentdcii):
index zastavanych ploch (IZP): 0,17
index podlaznych ploch (IPP): 0,18
koeficient zelene (KZ): 0,74

Bilancie intenzity vyuZitia tzemia zdstavbou VO funkcnej ploche (uvedené v projektovej
dokumentacii):

index zastavanych ploch (IZP): 0,17

index podlaznych ploch (IPP): 0,24

koeficient zelene (KZ2): 0,56

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov: Pre izemie, ktorého sti¢astou si pozemKy parc. ¢. XXXXXXXXX k.u.
Vajnory stanovuje funkéné vyuzitie tUzemia: obc¢ianska vybavenost’® celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou Uzemia st
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, Spravy ariadenia, zariadenia kultGry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Intenzita vyuzitia uzemia

Zaujmové pozemKy su sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zasadne nemeni.
Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Rozne formy zariadeni sluzieb a administrativy su zaradené medzi prevladajtice sposoby vyuzitia
funkenej plochy. Navrhovany objekt s dosahovanymi indexami vyuzitia tizemia vypocitanymi
na zaujmové pozemky nenartsa charakter stabilizovaného tizemia. Dosahované indexy intenzity
vyuzitia tzemia vypocitané na zaujmové pozemky su: 1ZP=0,17; IPP=0,18; KZ=0,74.
Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: LAdministrativno — skladovy objekt*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXX
Vv katastrdlnom uzemi: Vajnory
miesto stavby: ul. Rybni¢na

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
® na pozemkoch investora pozdlz pristupovej komunikdcie pozadujeme ponechat’ minimdlne
2,0 m Siroky suvisly pds ako rezervu pre pripadné rozsirenie pristupovej komunikacie;

z hPadiska urbanisticko — architektonického:
e po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou posSkodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu cinnost’ v stlade Sustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018 o starostlivosti
o verejnl zelet a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najméa s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest' vykopova ryhu v Kkorenovej zone stromu
minimalne vo vzdialenosti §tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vsak 2,5 m od pity kmena,

e vsetky nové siete viest' v chodnikoch Vv spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne Vv zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti;

e V pripade, Ze je nutné v Korenovej zone stromov riesit’ pochodznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu koretiov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL);

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit” tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia:

e zamer ziadame navrhovat a realizovat v sulade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na tzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014. Poziadavky vyplyvajlce
zo strategickych dokumentov hl. m. SR Bratislavy v stlade s Akénym planom adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tGzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia stivisiace so zmenou klimy (hlavne):

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporti¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

- ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné
strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm)



a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (S min. hrubkou
substratu 25 cm);

-z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ v dalSom stupni dokumentacie
predlozit na stavebny urad projekt sadovych uprav okolia objektu (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene), aku kolaudacii preukazat’ realizaciu
navrhnutych sadovych tprav

- parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napfr.
zatraviiovacimi tvarnicami

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje nicktory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projekte pre stavebné povolenie
ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posuadenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zdvizné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a Stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
Vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal

1x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Prilohy: 1x situacia

Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat — ODI, OUIC archiv



