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Vas list ¢islo/zo dia

Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

XXXXHXEXHXXEXXIXHXEXXXHXEXXXHXEXHXEXXIXHXEXXIXHXEXXHHEXHXXEK XX HXEXXXHXXIXXXHXKX XXX KKK
X XXXXXXXXXX XX XXX XXX XX XXX XXXXX

»Vinna pivnica®, pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX, V K.1. Devin

22.3.2016, doplnenie Ziadosti zo dia: 2.09.2016, 26.01.2017,
24.07.2017, 15.05.2018, 16.07. 2019 a elektronickou komuni-
kaciou (mailom) dia: 23.08.2017, 13.02.2020 a 17.02.2020
konanie 0 dodatoénom povoleni zmeny stavby pred
dokonéenim, vratane navrhu opatreni

investor:

investi¢ny zamer:

ziadost’ zo dia:

typ konania podl'a stavebného zakona:

druh podanej dokumentacie (stupen):

stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie:

Ing. arch. Ladislav Slabey

datum spracovania dokumentacie (ktora
je podkladom k vydaniu Zavizného
stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky  Bratislavy Kk investi¢nej
¢innosti):

- 15.07.2018 : Celkova situacia,

- 23.8.2017 - SP 4.07.2019 : Podorysy; Rez A-A, Pohl'ad
Juhozapadny,

4.07.2019 : Pohl'ad juhovychodny, Pohl'ad severozapadny;
PrieCne rezy;

Mestska Cast’ Bratislava — Devin, ako prislusny stavebny urad, rozhodnutim ¢. D-2013/225/R/4/Mt
zo dna 27.9.2013, pravoplatnym 25.3.2014, (d’alej len ,,stavebné povolenie* Vv prisl. gramatickom
tvare), povolila vspojenom uGzemnom a stavebnom konani, novostavbu podpivnicene;j,
jednopodlaznej vinnej pivnice, prestresenej plochou strechou, vratane jej napojenia na dopravnu
a technickt infrastruktru v uzemi, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

XXXXXXX

v k.u. Devin. Z hladiska funkéného vyuzitia bol na urovni 1.PP povoleny priestor pre spracovanie
hrozna, archiv vina a priestor pre uskladnenie vina; na 1.NP bol povoleny sklad s dennou
miestnostou, hygienické zazemie a na juhozapadnej Casti terasa s pergolou. Stucastou riesenia boli
aj oporné mury pri juhozapadnej fasade 1.PP vymedzujice spevnenua plochu uréenu pre parkovanie
vozidiel. Zasobovanie vodou bolo povolené z jest. verejného rozvodu cez exist. pripojku vody;
odkanalizovanie bolo povolené do novonavrhovanej Zzumpy o objeme 24 m?; odvod dazdovych vod
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bol rieSeny vol'ne na terén a napojenie na verejné rozvody el. energie boli rieSené cez navrhovanu
NN pripojku.

Zakladné parametre stavby (idaje z projektovej dokumentacie, ktora bola podkladom Kk vydaniu
stavebného povolenia; tdaje zo stavebného povolenia): podorysné rozmery: 9,8 x 7,8 m (1.PP); 6,8
x 7,8 m (1.NP, bez pergoly); zastavana plocha: 76,00 m?; vyska strechy + 6,000 m.

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo na stavbu: ,,Vinna pivnica®, na pozemkoch parc.¢. XXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (odClenené z pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXX), v k.4. Devin, sthlasné
,,Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti, pod ¢.
MAGS ORM 52338/12-407863 zo dna 16.1.2013 (d’alej len ,,Zavdazné stanovisko™ V prisl.
gramatickom tvare). Zakladné parametre stavby SVydanym Zaviznym stanoviskom: podorysné
rozmery: 9,0 x 7,0m (1.PP); 6,0 x 7,0m; prestreSenie — plocha pochdédzna strecha, s vegetacnou
upravou.

Pri realizacii stavby doslo k viacerym zmenam nad ramec stavebne povoleného rieSenia, najma:
doslo k zruseniu exteriérového schodiska pri juznej fasade objektu; K realizacii prestreSenia
S vegetacnou Upravou, nad spevnenou plochou, vymedzenou opornymi murmi pri juhozapadnej
fasade objektu; Kk realizacia kominového telesa v interiéri stavby; k stavebnym tpravam na 1.PP
a 1.NP (dispozi¢né zmeny; zmena vypliovych konstrukcii, realizacia schodiska,...); k prekrytiu
pergoly a k zmene v terénnych tpravach.

Sucastou aktualne predlozeného riesenia je aj navrh zmien (prav), ktorych cielom je znizZenie
dopadu na kontaktné tizemie, v rozsahu: zmena Sirkovych parametrov a posunutie pristupovej
komunikacie (povodne povolena V trasovani stredom vymedzeného tzemia), K juznej hranici
pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, V K.(. Devin; narast celkovej plosnej vymery vymedzeného
tizemia z1542 m? na 2282 m? (zoznam zaujmovych pozemkov rozsireny o pozemok
parc. ¢. XXxxxx); narast vymedzenej plochy pre pestovania vini¢a z povodnych 250 m? na 1320 m?.

Bilancie stavby s vydanym stavebnym povolenim (na podklade projektovej dokumentacie,
opatrenej peciatkou stavebného tradu):

- zastavana plocha: 76,44 m?

- spevnené plochy: 185 m?

- podlazna plocha (nadzemné podlazie): 53,04 m? ( podorysny rozmer: 6,8 X 7,8 m)

- podlazna plocha (podzemné podlazie): 76,44 m? ( podorysny rozmer: 9,8 x 7,8 m)

Bilancie stavby (existujuci stav):

- zastavana plocha: 82,68 m?

- podlazna plocha (nadzemné podlaZie): 82,68 m? (podorysny rozmer: 10,6 X 7,8 m)

- podlazna plocha (podzemné podlazie): 169,26 m? (pddorysny rozmer: 21,7 x 7,8 m)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov 01,02,03,05 a 06:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01,02,03,05 a 06
(dalej len ,,UPN®), stanovuje pre Uzemie, ktorého st¢astou st pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXX @ cca 50% plochy parc. €. XXXXXXxXX, V K.u. Devin funkéné vyuzitie: vinice, ¢islo
funkcie 1202; pozemok parc. ¢. XXXXXXX a ostavajica ¢ast’ pozemku parc. ¢. XXXxxxX, Vv K.i. Devin
st su¢astou uzemia, pre ktoré UPN stanovuje funkéné vyuzitie: krajinna zelen, ¢&islo funkcie

W

1002. Pozemok parc. ¢. xxxxxxX, v k.. Devin, z ktorého sa navrhuje dopravné napojenie, je
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sti¢astou tizemia, v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuZitie: namestia a ostatné komunika¢né
plochy.

Pozemky, ktoré su sucastou uzemia: vinice, ¢islo funkcie 1202 a tizemia Krajinna zelen, Cislo
funkcie 1002, su z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia, sucast'ou stabilizovanych tizemi.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

e vinice, Cislo funkcie 1202

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia 3pecifickej kategorie polnohospodarskej zelene
s pozemkami suvisle vysadenymi kultirou vini¢a vratane registrovanych vinic v zmysle zakona
0 vinohradnictve a vinarstve.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: vinice

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: krajinnu a ekostabiliza¢nt zelen

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia funk¢nej plochy.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

e Kkrajinna zelen, ¢islo funkcie 1002

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia vegetacie predovietkym v polnohospodarskej
krajine sluziace na roz¢lenenie velkych ploch pol'nohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom,
sprievodna zelen vodnych tokov a ciest v krajine.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie

Pripustné: v izemi je pripustné umiestfiovat’ najmé: zelen liniovt a plosnu (stromoradia, remizky)
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmi: drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné ucely, pobytové luky, naucné chodniky,
turistické a cyklistické trasy, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Nepripustné: nepripustné je umiestiiovat’ najmé: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni
obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, vSetky druhy zariadeni kultary a cirkvi,
administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, zariadenia vyroby priemyselnej
a pol'nohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva, aredlové a kryté
zariadenia $portu, zariadenia odpadového hospodarstva, dialniéné odpocivadla, CSPH,
parkinggaraze, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e nNamestia a ostatné komunikaéné plochy

su verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohraniené inymi funkénymi plochami. Pod
uroviiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, podzemné
parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti ur¢enej
pre Siroku verejnost’. Sti¢astou ploch ndmesti a koridorov su spravidla: zeleni, mestsky mobiliar,
prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia izemia: pozemky, ktoré s sti¢astou uzemia, v ktorom UPN stanovuje funkcéné
vyuzitie uzemia: vinice, ¢islo funkcie 1202 a krajinna zelen, Cislo funkcie 1002, st z hl'adiska
intenzity vyuzitia uzemia, sucastou stabilizovaného uzemia. Stabilizované uzemie je tzemie
mesta, v ktorom Gizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu
v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré
je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby
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v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢nuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuZitia izemia VO funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zéstavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. netimerné
zat'’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu Vv stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvéarania tzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

V zmysle zdviznej casti UPN v kap. C.I. Zisady a regulativy priestorového usporiadania
a funkcného vyuzivania stanovuje vo vztahu k predlozenej ziadosti:

kap. 1.1. Sirsie vztahy, 1.1.3. Regiondlne suvislosti, 2. Zdasady a regulativy priestorového
usporiadania, funkcného vyuzitia a prevdadzkového rieSenia mesta v regiondlnych suvislostiach:
= reSpektovat v Zivotnom prostredi, v ochrane prirody, v tvorbe krajiny a v I%/SES:
plochy vinohradov a zahrad na svahoch Malych Karpat, zdhrad a sadov v pol'nohospodarskej
krajine 1 ako sucasti historického krajinného obrazu sidiel, Specifickej funkénej charakteristiky

jednotlivych obci a miest,

kap. 1.2. Celomestské vztahy, 2. Zasady o regulativy priestorového usporiadania, funkcného
vyuzitia a prevadzkového riesenia mesta v regiondlnych suvislostiach - Respektovat' osobitné
postavenie uzemi mestskych casti Devin a Vajnory nachadzajucich sa v medzipriestoroch
taziskovych rozvojovych osi:
. mestska Cast’ Devin:
jej Specificky vyznam ako sidla s najvyznamnejSimi kultirno-historickymi a spolo¢enskymi
pamiatkami viazucimi sa k historii slovenského naroda, vyznam ,,vstupnej brany" na tizemie
mesta na sutoku Moravy a Dunaja, s NKP Devin Slovanské hradisko a prirodnou vedutou
CHKO Devinska Kobyla - identifikujica mesto v podunajskom medzindrodnom koridore, v
zhodnoteni prirodného zazemia: v severozapadnom rozvojovom smere mesta:

chranit’ celistvost’ masivu Devinskej Kobyly a Devinskych Karpat

kap. 1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta:

1. Vychodiskové principy

Respektovat’ hodnoty formujice obraz Bratislavy:

= historické dominanty, chranené urbanizované celky a prirodné prvky vytvarajuce Specificky
obraz jednotlivych mestskych Casti,

= pol'nohospodarsku krajinu ako sucast obrazu mesta - najma plochy vinohradov na svahoch
Malych Karpat, plochy zahrad a sadov v zachovanych lokalitaich v okrajovych mestskych
Castiach

2. Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta - Prirodné prostredie

Respektovat ako kompoziéné danosti prirodného prostredia determinujice formovanie

urbanizovaného prostredia mesta:

s masiv Malych Karpat a Devinskej Kobyly s plochami vinohradov na ich upiti,

» konfiguraciu terénneho relié¢fu

Mestska cast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast’ svojho katastralneho
tizemia ,,Uzemny plan zény Devin I¢. , Uzemny plan zény Devin I“ (d’alej UPN — Z Devin ),
bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018
zo dia 15.10.2018. Zavazna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s u¢innost’ou
diiom 1.3.2019, schvalend unesenim ¢. 184/2018 zo dna 15.10.2018.

Pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXX @ juhozéapadna ¢ast’ pozemkov parc. ¢. XXXXXXXXXXX, V K.u. Devin,
su sucastou lokality oznacenej ako VKP — Verejné komunikacné priestory. Pozemok parc. ¢.
XXXXXX, prevazna ¢ast’ pozemkov parc. ¢. XXXxXxxxxx a cca 50% plochy pozemku parc. ¢. XXXXXXX,



5

v k.4. Devin st stéastou lokality oznacenej ako FPC 39 — Pol'nohospodarska krajina Devina,
regulacény blok 296, typ V, funkcia — VIN (Vinice a ovocné sady); pozemok parc. €. XXXXXXXXX
a ostavajuca Cast’ pozemku parc. ¢. XXXXxxxX, v K.a. Devin su su¢ast'ou lokality oznacenej ako FPC
39 — PoI’'nohospodarska krajina Devina, regulacny blok 302, funkcia — ZK ( Krajinna zelen).

JZ Castou pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, V K.i. Devin je vedena stavebna ¢iara; pozemkom
parc. ¢. XXxxXxxxx, v k.. Devin je vedena stavebna ¢iara (identicka s hranicou regulaénych blokov
296 a 302).

Upozornenie:

- pozemky parc. ¢. XXXXXXXXX a JZ cast’ pozemkov parc. ¢. XXXXXXXXXXX, V K.u. Devin su
dotknuté stavbami zaradenymi medzi verejnoprospesné stavby (technickd vybavenost —
vystavba a rekonstrukcia rozvodov plynu na celom izemi zony (vo vykrese VPS zobrazené len
rozvody navrhované v ramci UPN Z) — PL3; technickd vybavenost’ — vystavba a rekonstrukcia
verejnej kanalizdcie na celom uzemi zony (vo vykrese VPS zobrazend len kanalizacia
navrhovana v ramci UPN Z); vodné hospodérstvo — odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod;
plochy dopravnej vybavenosti — CV4; rekonstrukcia komunikacnej siete v rozvojovych a
stabilizovanych obytnych izemiach na miestach byvalych chatovych a zahradkarskych lokalit z
dovodu upravy Sirkového profilu podl'a dopravnych poziadaviek na obytni zonu, ako aj z
dovodu stabilizacie cestnych telies vo svazitom teréne — D6). Vychodna cast’ pozemku parc. €.
XXXXXXX, V K.1. Devin, je podla UPNB — Z Devin | dotknuta biokoridorom lokalneho vyznamu
(zaradeny medzi verejnoprospesné stavby - Z3),

- UPN — Z Devin | popri Vini¢nej ul. navrhuje pesiu turisticku trasu,

- Vini¢nd ul. je zaradend medzi komunikécie FT D1, §. 5,0 m,

- UPN — Z Devin |, v parc. & xxxxxxx v k.t. Devin navrhuje splagkovi kanalizaciu DN 300; cez
JZ Gast pozemkov parc. & XXXXXXXXXXXXX, V K.i. Devin, UPN — Z Devin navrhuje zachytni
priekopu.

Podla § 4 VZN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s ucinnostou dﬁom 1.3.2019: ,,Sprdavne konania
zacaté pred ucinnostou tohto VZN, budu ukoncené podla platného Uzemného planu hlavného mesta
Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov “,

Podla nam dostupnych informdcii, bolo na stavebnom urade mestskej casti Bratislava - Devin,
zacaté konanie o dodatocnom povoleni zmeny stavby pred dokoncenim, pred ucinnostou VZN ¢.
4/2018. V nadvdznosti na Uvedené su zmeny zrealizované nad ramec stavebne povoleného riesenia
posudzované vylucne Vo vztahu K tizemnoplanovacej dokumentacii celomestského charakteru, t.J.
k UPN.

VYHODNOTENIE:

zmenami zrealizovanymi nad ramec stavebne povoleného rieSenia, doSlo k narastu celkového
objemového rieSenia stavby, k narastu zastavanej a podlaznej plochy v uzemi vinic, ktoré st podla
UPN enviromentalne citlivym prostredim a kultirno — historicky cenenym tzemim MC
Bratislava — Devin. V tomto pripade ide 0 izemie so Specifickou Kategdriu polnohospodarskej
zelene, ktoré je primarne uréené pre suvisla vysadbu kultirami vinica.

Z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia nie je preukazané, Ze stavba po realizacii zmien nad ramec
stavebne povoleného rieSenia, ktorymi doSlo k celkovému narastu objemového rieSenia stavby
a k narastu jej podlaznej a zastavanej plochy, reSpektuje charakter a principy stabilizovaného
uzemia funk¢nej plochy vinic; nie je preukazané, ze dosahovana mierka stavby resSpektuje
charakteristicky obraz a proporcie tizemia, ktoré je podla UPN primérne uréené pre stvisla vysadbu
vinica.
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Z hladiska funkcie nie je preukazané, ze zrealizovanymi zmenami nad ramec stavebne povoleného
rieSenia, tvori stavba vinnej pivnice, tzv. drobné zariadenie vybavenosti suvisiace s funkciou vinic
a ich savislou vysadbou.

Dalej konstatujeme, Ze stavbu v takomto rieSeni nepovazujeme za vhodnu a primerant z hl'adiska
»typologie® pre pripadni buducu zastavbu V stabilizovanych uzemiach vinic, ktora by mala
reprezentovat’ typ zastavby v tomto tzemi a formovat takto buduici obraz vinic v K.4. Devin.

Z uvedeného vyplyva, ze uvaZzovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodatonym povolenim zmeny |,,Vinna pivnica®, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
stavby pred dokon¢enim: XXXXXXXXXXXX, V K., Devin

na pozemkoch parc. ¢.: XXXXXXXXXXKKXEXKXIXXKX XXX XXX KKXXKX XXX XXX XXXXXX

v katastralnom tzemi: Devin

miesto stavby: Vini¢na ul.

ODOVODNENIE:

Z hladiska UPN konstatujeme, Ze zmenu stavby pred dokonéenim, zrealizovani nad ramec
stavebne povolen¢ho rieSenia, aj napriek navrhovanym upravam (zmena V terénnych upravach,
narast plosnej vymery vymedzeného tzemia anarast plochy uréenej pre pestovanie vinica),
v uzemi polnohospodarskej zelene a pody, v enviromentalne tak citlivom prostredi a v kultirno —
historicky cenenom tuzemi MC Bratislava — Devin, nepovazujeme za vhodné rieSenie z hl'adiska
,typologie® pre pripadnu zastavbu v stabilizovanych tzemiach pol'nohospodarskej zelene a pody
(¢.f. 1202), ktord ma reprezentovat’ typ zastavby v tomto uzemi a formovat’ takto budiici obraz vinic
v k.. Devin. Mame za to, Ze uz pOovodna stavba bola akymsi ,,novotvarom* vtomto uzemi
a zmeny, zrealizované nad ramec stavebne povoleného rieSenia, Ktorymi doslo k narastu celkového
objemového riesenia stavby, podlaZnej a zastavanej plochy tento ,,novotvar® iba zvyraznili. Stavbu
nie je mozné povazovat za reSpektovanie charakteristického obrazu stabilizovaného uzemia
primarne ur¢eného pre stvislt vysadbu kultarami vini¢a, vratane vinic registrovanych v zmysle
zakona o vinohradnictve a vinarstve.

K pozemku, ktorym stavebnici preukazuji narast celkovej plochy vymedzeného tzemia
a plochy pre pestovanie vini¢a, stavebnici nepredlozili ziaden pravny vztah. NavySe ani pri
takomto naraste plochy pozemkov pre pestovanie vinica nemame za preukazané, ze stavba v tomto
objemovom rieseni, spifia parametre tzv. drobného zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
ktoré je vzmysle UPN zaradené medzi spdsoby vyuzitia funkénej plochy: vinice, &islo funkcie
1202, ako pripustné v obmedzenom rozsahu. V zmysle zaviznej asti UPN v kap. 2.2.4. Regulacia
funkéného vyuzitia ploch, st ,,Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu“: funkcie, ktoré nie su
v rozpore sdominantnym funkénym vyuzitim. Ich umiestiiovanie vSak musi byt posudzované
jednotlivo pre konkrétne tizemia na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie
I vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho tizemia.

Dalej ramcovo k predlozenému rieSeniu konstatujeme nasledovné: podla predloZenej
projektovej dokumentacie zo dia 16.07.2019, s datumom spracovania: 23.8.2017_SP 4.7.2019, ma
stavba vinnej pivnice 1.PP a 1.NP. Vyskova kéta 1. PP je na trovni -4,150 m, 1. NP je na tGrovni
+ 0,000 (1. povodna terasa) a strecha 1. NP (2. pdvodna terasa) je na urovni +3,500 m. Prijazdova
komunikacia je na vyskovej urovni od -8,600 m po vyskovu uroven cca -4,100 m, tzn. podla
predlozenej projektovej dokumentacie je prevySenie terénu od bodu vstupu z Vini¢nej ul. na
pozemok, po bod vstupu do stavby ,,vinnej pivnice" cca 4,5 m. Konstatujeme, Ze hlavna pristupova
komunikacia - Vini¢na ul., je podl'a predlozenej projektovej dokumentacie na trovni cca -8,600 m.
Z hl'adiska urbanisticko-dopravného riesenia je Vini¢na ul. hlavnou pristupovou komunikaciou pre
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celu dotknutt funk¢énu plochu. Vyskové koty jednotlivych Grovni na rieSenej Casti funkénej plochy
odporu¢ame prehodnotit’ vo vdzbe na hlavnl pristupovi komunikaciu - Vini¢nta ul. tak, aby
zodpovedali redlnym terénnym danostiam rieSeného tizemia.

Z textovej a vykresovej Casti projektovej dokumentécie nie je mozné objektivne posudit’: dosledky
navrhovanych terénnych tprav na dotknuté pozemky (pozn.: stavba je umiestnena od hranic
susednych parciel len cca 1,3 m a 1,2 m a terénne upravy v rieSenom tizemi zasahuju aj na susedné
parcely, pricom suhlas vlastnikov tychto pozemkov dolozeny nie je); navrh vysadby novych
kultivarov vini¢a Vv rieSenej ¢asti funkénej plochy - v zmysle UPN opétovne pozadujeme preukazat,
7e hlavnym prevladajucim sposobom funké&ného vyuzitia st vinice. Dalej konstatujeme, Ze nemdame
za preukdzané, Ze navrhované terénne upravy suvisiace s postrannym ,,zdsypOm* opornych murov
tvoriacich aktudlne obvodové steny 1.PP, reSpektuju konfiguraciu terénneho reliéfu kontaktného
Uzemia. V pripade ak ¢ast’ 1.PP je vnimatel'na nad terénom, ma tato vymedzena Cast’ vplyv na
vyslednicu celkovej zastavanej plochy atym na d’al$i narast indexu zastavanej plochy oproti
poévodnému rieseniu.

Na zaklade vyssie uvedeného je konstatovany rozpor s UPN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: Celkova situacia (z 15.07.2018); Podorysy (z 23.8.2017-SP 4.07.2019); Rez A-A a Pohlad
juhozépadny (z 23.8.2017 - SP 4.07.2019),

Co: MC Bratislava — Devin (stavebny urad) + prilohy
Magistrat — OUIC, ODI, OUP — MIB (Drob.),



