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02.12.2020 MAGS OUIC 65144/20-483726  Ing. arch. Simonidesova /514 07.01.2021
Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DXT Development, Mlynské Nivy 73, 821 05 Bratislava
investi¢cny zamer: | Polyfunkény areal - Novy vyt’ah, Karpatska X,

parc. €. XXXXXXxxxx, K. u. Staré Mesto, Bratislava
ziadost’ zo dna: 02.12.2020, 04.12.2020 doplnenie
05.01.2021 uprava textu ziadosti
typ konania podrl'a stavebného zakona: |dodato¢né povolenie

zmeny stavby pred dokoncenim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Mgr. arch. Milo§ Jurani, autoriz. architekt 0419AA

Ing. arch. Jialius Toma, autoriz. architekt 0421AA
datum spracovania dokumentécie: 11/2020

Dia 04.05.2016 bolo pod ¢. MAGS OUIC 41189/16-52969 vydané suhlasné zavazné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej ako ,,zavdzné stanovisko® v prislusnom
gramatickom tvare) K investicnému zameru: ,Polyfunkény areal, dostavba + nadstavba,
Karpatska 9, parc. ¢. xxxxxxx, Bratislava“. Riesena bola zmena dokoncenej stavby - nadstavba
jestvujiiceho objektu v radovej zastavbe na Karpatskej ulici — OBJEKT “A* (4. NP, bytové
jednotky) a novostavba na pozemku investora v jeho dvorovej ¢asti - OBJEKT “C* (4. NP,
bytové jednotky, apartmany). V ramci nezastavanej vnutroblokovej casti - OBJEKT “B* boli
rieSené pristupové, obsluzné a pesie komunikacie, 15 parkovacich miest a zelené plochy.
Vurovni 2. NP bola navrhnutd prepojovacia pavlacova chodba (na konzole) medzi
OBJEKTAMI ,,A* a,,C*.

K stavbe bolo vydané tizemné rozhodnutie ¢. j. 8262/45311/2016/STA/Mys zo dna 30.09.2016,
stavebné  povolenie ¢. j. 9875/45538/2017/STA/Kam/G-88 zo dna 23.10.2017
a c. J. 9626/45256/2017/DOP/Zub zo dna 24.10.2017 (pravoplatné 26.01.2018). OBJEKTY “A*
a “C* su zapisané na liste vlastnictva ako rozostavana stavba.

Predmetom predloZenej projektovej dokumentacie je dodatocné povolenie zmeny stavby
pred dokoncenim zrealizovanej nad ramec Stavebného povolenia. K OBJEKTU “A* bola v jeho
dvorovej casti zrealizovana pristavba vytahu pre zabezpecenie bezbariérového pristupu
k bytovej funkcii objektu. Vytahova Sachta je prepojena so schodiskovou ¢astou objektu ako
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stcast’ vertikalnej komunikacie. Vyhotovena je zo Zelezobetonovych stien hrabky 180 mm.
Rozmery vytahovej Sachty: 2,2 m x 2,06 m (zastavana plocha vratane prepojovacej chodby
7,40 m?). Vrovni 2. NP je vertikilne komunika¢né jadro prepojené pavladovou chodbou
S OBJEKTOM “C*. Celkova vyska vytahovej Sachty +13,10 m (= vySka plochej strechy
vnutroblokovej ¢asti OBJEKTU “A*).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokon&enim vo vztahu k Uzemnému plinu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej
len ,,UPN“).

Pre uzemie, ktorého sticast'ou st zdujmové pozemky parc. €. XXXXXXXX stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané uzemia, zmieSané izemia byvania a obCianske;j
vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podrla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazné zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemne;j Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Pozemky su stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
aproporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutocnuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani GcCelné obsiahnut' detail a zlozitost, ktora
predstavuje stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmové parcely st stcastou uzemia kompaktného mesta (Uzemie zony B, ktord tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do tizemia s dérazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta,

e reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou,

e novostavby, ktoré vznikaju na mieste viacerych objektov ¢lenit’ v hmote prisposobene;j
okoliu.



Zrealizovana zmena stavby pred dokon¢enim — pristavba vytahu v dvorovej casti uli¢éného
OBJEKTU “A*“ ma, vo¢i vydanému stavebnému povoleniu (,,SP“), minimalny vplyv
na vyhodnotenie suladu s UPN z hl'adiska funkéného aj z hl'adiska intenzity vyuZitia izemia.
Dosahované hodnoty regulativov intenzity vyuzitia Gizemia vztahované k rieSenému uzemiu
s vymerou: 924 m?:

celkové navrhované mnozstvo nadzemnych podlaznych ploch: 1 343,83 m? (SP: 1 315,28 m?)

e index podlaznych ploch: 1,45 (SP: 1,42)

zastavana plocha objektami: 383,21 m2 (SP: 375,81 m?)

e index zastavanych ploch: 0,415 (SP: 0,41)

plocha zelene (na trovni terénu): 237,31 m2 (SP: 244,71 m?)

o  koeficient zelene: 0,25 (SP: 0,26)
MnozZstvo podlaznych ploch v ramci pozemku aj funkénej plochy vzrastlo 0 28,55 m?, zastavana
plocha napozemku bola navysend 07,40 m? na ukor poklesu rovnakého mnozstvo zelene
na pozemku.
Charakter zrealizovanej zmeny stavby pred dokoncenim neovplyviiuje stabilizovani zastavbu
ulice, ani jestvujucej urbanistickej Struktiry. Pristavba vytahu nezasahuje do architektiry
uli¢ného objektu. Vyska vytahovej Sachty neprevysuje vysku objektu.
Zrealizovana zmena stavby pred dokon¢enim je, s ohPadom na vydané stavebné povolenie,
vsilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S dodato¢nym povolenim | Polyfunkény areal - Novy vyt’ah, Karpatska X,
zmeny stavby parc. €. XXxXxXxxxxx, k. . Staré Mesto, Bratislava
pred dokon¢enim:
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXX
v katastral. izemi: Staré Mesto
miesto stavby: Karpatska X, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Objekt je stcastou pamiatkovej zony centralnej mestskej oblasti - sucast’ zony B s vyraznou
uli¢nou fasadou v historickom eklektickom $tyle. K dodato¢nému povoleniu pristavby
vytahu je potrebny suhlas Krajského pamiatkového uradu v Bratislave.

e Investicny zamer, vratane predlozenej zmeny stavby pred dokonCenim, povazujeme
z hl'adiska dosahovanej intenzifikdcie zaujmového pozemku za max. pripustny
v stabilizovanom tizemi.

Upozornenie:

e Podiel bytovej funkcie je v ramci rieSeného pozemku vycerpany.

e Podrla aktualnych listov vlastnictva st povodné zaujmové pozemky stavby parc. ¢. XXXX,
XXXXX (posudzované v zavdaznom stanovisku zo dna 04.05.2016 a uvedené aj v predloZenej
ziadosti) reparcelované na viacero pozemkov; pozemky hlavnych OBJEKTOV “A* a “C*
maju priradené parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX.

eV projektovej dokumentdcii su minimalne rozdiely vo vyske vytahovej Sachty medzi
textovou a grafickou castou. V popise stavby je vyska prevzata z vykresu: Severny
rezopohlad, M 1:75.



eV zavdaznom stanovisku zo dna 04.05.2016 boli objekty oznacené ako: STAVBA “A%, “B%,
“C“. Predlozena projektova dokumentacia pouziva oznacenie: OBJEKTY “A*, “B*, “C*.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavédzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 X dokumentécia (okrem vykresov tvoriacich prilohu tohto zavézného stanoviska)
1 x potvrdené — Zastavovaci plan, M 1:200; Podorys 2. NP, M 1:75; Severny rezopohlad, -
SO 101, M 1:75;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 x potvrdené — Zastavovaci plan, M 1:200; Podorys 2. NP, M 1:75; Severny rezopohlad, -
SO 101, M 1:75;
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