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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Gleditsia Residence, s.r.o., Turbinova 13, 831 04 Bratislava

investicny zamer: | Bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily, Vickova ulica,
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Staré Mesto, Bratislava

ziadost’ zo dna: 19.11.2020, doplnena 07.12.2020, 09.12.2020
typ konania podla stavebného zakona: | dzemné Konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Vladimir Zigo

autorizovany architekt 1104AA

datum spracovania dokumentécie: 10/2020

Ziadost' o zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti je podana prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislava.

Predmetom projektovej dokumentacie je vystavba bytového domu charakteru mestskej
bytovej vily na svazitom pozemku investora svelkym vyskovym rozdielom. Pozemok je
dopravne priamo napojeny na VI¢kovu ulicu a na Podtatranského ulicu. V rdmci pripravy tizemia
bol existujiici objekt rodinného domu, vratane spevnenych ploch, asanovany. Vystavba si
vyziada vyrub stromov na pozemku, na ktoré je vydané vyrubové povolenie.

Navrhovany objekt reSpektuje existujuci vzrastly strom gledi¢ie trojtifiovej, ktory sa na pozemku
nachadza. Architektonické rieSenie objektu je jednoduché, tvorené je skladanim a vyberanim
zakladnych geometrickych hmoét. Navrhovany bytovy dom ma 2 podzemné podlazia
a 4 nadzemné podlazia, 4. NP je rieSené¢ ako ustupené. Vstup do objektu je navrhnuty na 2. NP
z VI¢kovej ulice cez vstupnu halu so schodiskom a vytahom. Vjazd do garaZze je na 2. PP
z Podtatranského ulice. Na 2. PP su umiestnené parkovacie garaze s autozakladacmi, technické
zazemie domu a domova vybavenost. V objekte je na 1. PP — 4. NP navrhnutych 7 bytovych
jednotiek (1 x 5-izbovy, 4 X 4-izbovy a 2 X 2-izbovy byt), z toho jedna mezonetova na 3. NP
a 4. NP. Byt na 1. PP ma terasu a zahradu na teréne. Kazdy byt ma balkon, loggiu, alebo terasu.
Dve exteriérové parkovacie stojiskd su umiestnené pri navrhovanom dome a su pristupné
z VIckovej ulice. Zapadnd, zdhradna cast' pozemku, sluzi vSetkym obyvatelom domu a je
pristupna zo schodiskového priestoru 1. NP.
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Objekt bude napojeny na vietky inZinierske siete. Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO 01 Bytovy dom, SO 02 Vodovodna pripojka, SO 03 Kanaliza¢na pripojka, SO 04 Plynova
pripojka, SO 05 NN pripojka, SO 06 Komunikacie a spevnené plochy, SO 07 Sadové tpravy
a SO 08 Telekomunikacna pripojka (nerealizuje sa).

Uroveti + 0,000 = 188,750 m n. m. (vyskovy systém B.p.v.).

ZastreSenie objektu je plochymi strechami, vyska atiky nad 3. NP +9,90 m, nad 4. NP +13,05 m
(vyska nad strojoviiou vytahu +13,615 m). Nad 3. NP je v mieste terasy navrhnuta pochodzna
strecha s gresovou dlazbou, nad 4. NP je strecha navrhnuta ako nepoché6dzna s naslapnymi
vrstvami zo Strkového zasypu a vegetacnej vrstvy. Stresna konstrukcia nad 2. PP je v mieste
terasy a upraveného terénu navrhnuta ako pochodzna s vegetaénou nasl'apnou vrstvou.

Oporné mury navrhnuté na pozemku predstavuji deliacu konstrukciu medzi réznymi vyskovymi
uroviiami upraveného terénu okolia bytového domu. Konstrukcia je navrhnutd ako ststava
zelezobetonovych opornych murov s réznou dizkou a vyskou. Vyska jednotlivych segmentov
opornych murov je navrhnuta vzhl'adom na vyskové pomery upraveného terénu.

Po ukonceni vystavby sa na pozemku zrealizuju nové sadové upravy a vysadba (podl'a vykresu
SO 07 — Sadové upravy, 01. Situacia sadovych tprav, M 1:200).

Vymera rieseného pozemku: 955 m? zastavana plocha objektom: 335 m? (nadzemna &ast
objektu 272,76 m?), prirodna plocha / rastly terén: 525 m? (plocha zelene nad konstrukciou
podzemnej garaze: 45,58 m?).

Investi¢ny zamer z hl'adiska dopravného rieSenia:

Komunikacie Vickova a Podtatranského, z ktorych je pozemok pristupny, su funkénej triedy D1
a zaradené su do siete miestnych komunikacii IIl. triedy.

Staticka doprava: vypocet statickej dopravy (VSD) je pre bytovy dom so 7 bytovymi jednotkami
(BJ), z toho: 2 BJ do 60 m?, 5 BJ nad 90 m2. Podl'a VSD je spolu potrebnych 14 odstavnych
stojisk (OS).

Navrh rieSenia statickej dopravy je v celkovom pocte 15 OS. V garazi na 2. PP s pristupom
z Podtatranského ulice je navrhovanych spolu 13 OS, ztoho 12 OS v zakladacoch a1l OS je
Standardné. 2 OS exteriérové su na vlastnom pozemku na spevnenej ploche pristupnej
z Viekovej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni vV zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu zény Aktualizicia izemného
planu zony A6, Bratislava, rok 2001, schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001 zo dna 28.06.2001, zavdzna Cast’ je vyhlasena vSeobecne
zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy &. 7/2001 (UPN — Z).

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX s0 vzmysle uvedenej tzemnoplanovacej
dokumentacie sti¢ast'ou sektoru €. 65.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatePom projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

SEKTOR C. 65 - zavizné regulativy :

FUNKCIA:

¢ Funk¢né vyuzitie izemia:

Prevladajuca funkcia — byvanie

Aby sa zachovala prevladajiica obytna funkcia, musi mat’ obytnu funkciu aspon 70% objektov
sektoru.

Doplnujuca funkcia - ob¢ianska vybavenost’



investiény zamer: byvanie

e Nepripustné funk¢éné vyuzitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

investi¢ny zamer: bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily so 7 bytovymi jednotkami
— Vv silade

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 6 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 8 arov

investiény zamer: 955 m? — v silade

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,35

investi¢ny zamer: 0,35 (pocitané zo zastavanej plochy podzemnej &asti objektu-335 m?/955 m?;
zastavana plocha nadzemne;j Gasti objektu: 272,76 m?) — v siilade

e Index prirodnej plochy: 0,55

investi¢ny zamer: 0,55 (525 m?/955 m?, po¢itané z prirodnej plochy bez zapoétu podielu zelene
nad konstrukciou podzemnej garaze) — v sulade

e Maximalna podlaznost’:

rodinny dom - 2 nadzemné podlazia a 1 ustupené podlazie, alebo podkrovie

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podlazia a 1 ustupené podlazie, alebo
podkrovie

Vyska zastavby musi byt’ prispdsobena okolitej zastavbe.

investicny zamer: 2 podzemné podlazia (1. PP vnimate'né nad terénom, z 2. PP vnimatel'ny
iba vjazd do garaze v opornom mure), 3 nadzemné podlaZia + ustupené podlaZie (zastavand
plocha 4. NP je mensia ako 50 % zastavanej plochy 3. NP) — v silade

Sucastou podania su rozvinuté ulicné pohlady a Vizualizacie z Podtatranského a Vickovej ulice,
Vv ktorych je navrhovany objekt zakomponovany do existujuicej zastavby.

e Stavebna ¢iara: Urcend existujucou zastavbou.

investicny zamer: navrhovany objekt zohladiiuje uli¢né ciary z Podtatranského aj
VI¢kovej ulice naznacené vo vykrese C, D Koordina¢na a celkova situacia stavby, M 1:200.
Zo strany Vickovej ulice je pred stavebnou ciarou navrhnuty iba vjazd do gardzZe v opornom
mure.

SMERNA CAST:

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit’ na vlastnom pozemku. Garaze
mozu byt umiestnené v opornych muroch a ak su tieto gardze zazelenané, nezapoclitavaju sa
do zastavanej plochy objektom.

investitny zamer: Vjazd do garaze je navrhnuty z Vi¢kovej ulice v opornom miure.
Nad stresnou konstrukciou garaze je rieSena zelei. Zastavana plocha objektom je pocitana
z podorysného priemetu garaze v urovni 2. PP, ktora je navrhnuta vo va¢Som podorysnom
rozsahu ako zvysna ¢ast’ stavby a prevadzkovo je prepojena s objektom bytového domu —
Vv sulade.



Podl'a Vykresu €. 5 Vykres regulativov uzemia, M 1:2000 sa na predmetnom pozemku zo strany
Podtatranského ulice nachadza chraneny strom.

investiény zamer: Navrh zastavby na pozemku reSpektuje polohu existujiceho vzrastlého
stromu gledi¢ie trojtriiovej na parcele, ktory zostiva zachovany na zaklade poZiadavky
UPN-Z

PredloZeny investi¢ny zamer spiiia zivizné regulativy funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania tizemia, Ktoré pre sektor & 65 stanovuje Uzemny plan zény Aktualizacia
uzemného planu zony A6.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 stavbou: Bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily, Vi¢kova ulica,
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach Cislo: XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: |Staré Mesto, zéna A6, sektor ¢&. 65
miesto stavby: Vi¢kova, Podtatranského ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Investi¢ny zamer je situovany VvV zéne s hodnotnymi architektonickymi stavbami z prvej

polovice 20. storocia - jedine¢nymi mestskymi vilami funkcionalistickej architektury. Nielen
objekty, ale aj charakter urbanistickej Struktury, je vyraznou sucastou ,,génius loci“ tejto
Stvrte. Exteriérové detaily a tvaroslovie povodnej zastavby moézu byt pre nové vstupy
Pozn.: v tejto suvislosti davame do pozornosti funkcionalisticke ,, vilu Lengyel “ na susednom
pozemku Podtatranského 3 od autorov Weinwurm-Vecsi-Hoffman z roku 1929 s jedinecnym
exteriérom a zachovanym interiérom.
Zaclenenie objektu do existujucej hodnotnej urbanistickej Struktary (volba mierky
z ohl'adom na charakter okolitej zastavby, vyber architektonického tvaroslovia a stavebnych
hmot) musi byt’ v ramci prebiehajuceho konania vedeného na prisluSnom stavebnom trade
Mestskej casti Bratislava-Staré Mesto odsthlasené Krajskym pamiatkovym uradom
v Bratislave.

e Ku kolaudacii objektu preukazat' realizaciu navrhnutych sadovych tUprav minimalne
v predlozenom rozsahu (podl'a vykresu ¢. 01Situacia sadovych uprav, M 1:200)

e Na hraniciach so susednymi pozemkami nebudu vytvorené také oporné mury, ktoré by
svojou navrhnutou vyskou mohli sposobit’ neziaducu zmenu pdvodnej terénnej konfiguracie
tychto pozemkov.

e 2. PP navrhovaného objektu nebude vnimatel'né nad terénom s vynimkou vjazdu do garaze.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Vyjazd z garaze na Podtatranského ulici umiestnit’ vo vzdialenosti najmenej na dizku
najvacsicho projektom predpokladaného vozidla v garazi od prilahlého okraja jazdného
pasu miestnej komunikacie. Umiestnenie vyjazdu z garaze musi umoznit’ rozhlad na obe
strany pri vychédzani vozidiel na komunikaciu.

e Vjazd do garaze a na parkovisko riesit’ cez skoseny obrubnik chodnika.

e Staticka dopravu riesit na vlastnom pozemku Vv plnom rozsahu podla funkéného vyuzitia
objektu v stlade s aktualne platnou STN 73 6110.



Pre bytovy dom so 7 bytovymi jednotkami je podl'a STN potrebnych 14 odstavnych stojisk;
spolu je na pozemku navrhovanych 15 odstavnych stojisk.

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov bude potrebné staticki dopravu prehodnotit’
v sulade s funkénym vyuzitim objektu podla aktualne platnej STN 73 6110 (t. ¢. STN
736110/Z21/Z2).

e Odstavné stojiska riesit’ pre vozidla skupiny 1 podskupiny O2.

e Predmetna stavba sa nachadza v parkovacej zone ¢. 4 Mestskej Casti Bratislava - Staré
Mesto, preto pripadné zrusenie vyznacenych parkovacich miest na komunikéacidch VI¢kova
a Podtatranského ulica je potrebné v plnom rozsahu nahradit’.

e Upravu vjazdov riesit vsulade s ,Technickymi listami mesta Bratislava (TLMBy),
Komunikacie, verzia A, ucinné od 05.05.2020°

e Pripadné stavebné Gpravy verejnej komunikécie a chodnika, ako aj dopravné znacenie, riesit’
ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prislusnym spravcom komunikécie/chodnikov.

e Riesenie stanovista zbernej nadoby/kontajnera alebo miesto vyhradené na umiestnenie
zbernej nadoby/kontajnera a odvoz komunalneho odpadu (OLO) riesit v sulade
S0 Vseobecnym zavaznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 6/2020 z 25. juna 2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na izemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

e Vsetky meracie zariadenia (elektro-merné, plynovo-merné ainé skrine) a priestor
pre nadoby OLO budG umiestnené na pozemku investora anebuda nezasahovat
do verejného dopravného priestoru komunikacie, vratane chodnika.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’” kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Poziadavky z hPadiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

e Pri krajinarskom ndvrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi.

Zamer ziadame navrhovat a realizovat’ v stilade so Stratégiou adaptdcie na nepriaznivé dosledky

zmeny klimy na tuzemi hlavného mesta SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym

zastupitel'stvom - uznesenim ¢.1659/2014 zo dia 24.9.2014.

Poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Akénym

planom adaptécie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta Slovenske;j

republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia sivisiace so zmenou klimy:

o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako
extenzivne);

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovi
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o vsetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu
a kvoli zatieneniu striedat’ stromami;

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvéadzat’ do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporic¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

o z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuac¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzené¢ho ochladzovania fasdd odporticame realizovat’ tieto, pripadne ich
Casti, ako vegetacné fasady.




Upozornenie:

e Kzisahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie/chodnika.

e V pripade, Ze stcast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je
pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavéazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychédzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené — C,D. Koordina¢na a celkova situacia, M 1:200; 03. Podorys 1.NP, (bez mierky,
tla¢ na format A3); 06. Podorys 4.NP, (bez mierky, tla¢ na format A3); 09. Zvisly rez C-C, (bez
mierky, tla¢ na format A3); 10. Pohl'ad severny a juzny, (bez mierky, tla¢ na format A3);

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 x potvrdené — C,D. Koordina¢na a celkova situacia, M 1:200; 03. Podorys 1.NP, (bez mierky,
tla¢ na format A3); 06. Podorys 4.NP, (bez mierky, tla¢ na format A3); 09. Zvisly rez C-C, (bez
mierky, tla¢ na format A3); 10. Pohl'ad severny a juzny, (bez mierky, tla¢ na format A3);

Magistrat ODI, HA, archiv



