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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: 2N-INVEST, spol. s r.o., Sadova 7, 900 31 Stupava

stavba: VYROBNO - PREVADZKOVY AREAL, HRACHOVA — |I. ETAPA
ziadost’ zo dna: 07.07. 2020

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentéacie: s_form., spol. s r.o., Studenohorska 27,

841 03 Bratislava

zodpovedny projektant: Mgr. Art. Martin Simek
(Cislo autorizaéného osvedcenia: 2191 AA)
datum spracovania dokumentacie: 05. 2020

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu polyfunkénej budovy obdiZznikového podorysu so 6
nadzemnymi podlaziami. Je koncipovana ako rozSirenie prevadzkovych kapacit investora resp.
uzivatela. Existujiici vyrobny areal navrhnuty na rozsirenie sa nachaddza medzi rieSenym uzemim
a Hrachovou ulicou.

Na 1. n.p. je navrhovany showroom, jedalen so Standardnym priestorovym zazemim, bufet
integrovany do jedalne, elektrorozvodia, vstupné a spolocné priestory. Na 2. a 3. n.p. su riesené
priestory vyroby, sklady suciastok a vyrobkov, priestory zazemia, dve rokovacie miestnosti
a technické priestory. Nasledujuce 4. n.p. je dispozi¢ne riesené ako velkopriestorova kancelaria
s rokovacou miestnost’ou a priestormi zazemia, planované je pre Gcely pripravy vyroby a projekcie.
Na 5. a 6. n.p. je navrhovana prevadzka ubytovne s 26 ubytovacimi jednotkami, kazda obsahuje
2 izby po 2 167ka, celkovo je kapacita ubytovne 52 izieb resp. 104 16zok. Ubytovia je v zmysle
predlozenej dokumentacie posudzovanej stavby uréena pre zamestnancov uzivatela Stavby.
ZastreSenie je rieSené formou plochej strechy. Sucastou rieSenia je aj pristreSok pre kontajnery
na odpad, ktory je graficky dokumentovany len vo vykresoch situacie.
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Dopravne je stavba spristupnena cez jestvujliicu arealovi komunikaciu, pripojena na Hrachova
ulicu. Pre potreby stavby sa navrhuje zabezpeCit 50 povrchovych stojisk. Z vykresovej Casti
evidujeme, Ze sa zabezpecuju aj prvky cyklodopravy — stojany pre odstavovanie bicyklov.

Celkova plocha rieseného tizemia je 3713 m?, zastavana plocha stavbou je 976 m?, zastavana plocha
pristreskom je 20 m?, celkové spevnené plochy st 1776 m?, plocha zelene je 941 m? celkova
podlazna plocha je 5856 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funk¢éné vyuzitie
uzemia: zmieSané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prislusnymi stivisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmid: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, zelenn liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byty v objektoch uréenych pre ini funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa
na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: rodinné¢ domy a bytové domy, aredlové
zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcely st sucCastou tzemia, ktoré¢ je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd |[IPP |Cislo |Nazov urbanistickej Priestorové 1ZP KZ
reg. |max. | funkcie | funkcie usporiadanie max. | min.
H 2,1 502 Zmiesané uzemia obchodu, |zastavba arealového 0,35 0,20
vyrobnych a nevyrobnych charakteru, komplexy
sluzieb

Poznamka:



index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera
vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Dominantna prevadzka navrhovanej stavby predstavuje zariadenie vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, tieto st zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Na prizemi
rieseny vystavny a predvadzaci priestor (showroom) patri medzi pripustné sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Priestory jedalne, bufetu a ubytovne predstavuju =zariadenia obcianskej
vybavenosti viazuce sa na funkciu, ktoré su zaradené medzi sposoby vyuzitia danej funkcnej
plochy pripustné v obmedzenom rozsahu.

Ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vzfahujiice sa
na rieSfené uzemie Vv dotknutej rozvojovej funkénej ploche dosahuju nasledovné hodnoty:
IPP =1,58; I1ZP =0,26; KZ =0,23; tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté
rozvojové uzemie. Ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou
vzt’ahujuce sa na celu dotknuti funkénu plochu dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0,19;
IZP =0,38; KZ =0,29; tieto nepresahuji stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové
uzemie.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: VYROBNO - PREVADZKOVY AREAL, HRACHOVA -
1. ETAPA
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Ruzinov
miesto stavby: Hrachova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujua
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

o Kratkodobé parkovacie miesta urcené pre navstevnikov stavby musia ostat’ verejne pristupné.
Uvedené, vratane ich vyhradenia z celkového poc¢tu (v normovom pocte) ziadame preukazat
v kolauda¢nom konani.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy



e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberné¢ho vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektove; dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentédcie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnuat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSujii energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vod riesitt na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
S ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Uzemie, V ktorom sii lokalizované pozemky navrhovanej stavby, nedisponuje kapacitnym
komunikacnym systémom, pristup zabezpecuju komunikacie s nenormovymi sirkovymi parametrami,
prip. S nevhodnym technickym vyhotovenim a bez pesich tahov.

V pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre izemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiécného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdené kopie vykresov ¢. C2 (Celkova situacia stavby), ¢. 1.02 (Pédorys 2.NP), ¢. 1.09
(Pohlady)

e dokumentacia (1 ks)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



