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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXEXXXXXXXXXXXXXX

investiény zamer: »Prestavba existujiceho rodinného domu a novostavba rodinného
domu Nakovna ul. Xx*

ziadost’ 0 dna: 26.10.2020

typ konania podla stavebného uzemné Konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt pre izemné rozhodnutie

spracovatel dokumenticie: Ing. arch. Jan SKotta, Ing. arch. Igor Sarocky

datum spracovania dokumentacie: jan 2020

PredloZend dokumentdcia riesi:

prestavbu existujuceho rodinného domu - SO1.01 anovostavbu druhého rodinného domu —
S0O2.01, navrhovaného v zadnej Casti rieSeného uzemia na Nakovnej ulici, Vv k.1. Podunajské
Biskupice. Zmena dokoncenej stavby rodinného domu spociva v nadstavbe, pristavbe, v stavebnych
upravach a v buaracich pracach. Pévodny rodinny dom je jednopodlazny s manzardkou, zastreSeny
stanovou strechou avzadnej c¢asti ma pristavenu hospodarsku ¢ast’ s pultovou strechou.
Navrhovana prestavba vyuziva umiestnenie a konstrukcie povodnej stavby V prizemnej Casti, Ktora
bude nasledne nadstavena d’al$im podlazim. Hospodarska Cast’ bude asanovana a na jej mieste budu
postavené garaze, Ktoré su pristupné len z exteriéru. Nad garazami bude vystavané 2 nadzemné
podlazie. Cela Cast’ pristavby je posunuta o troveit 1,1 m nizSie oproti prednej Casti rodinného
domu. Dispozi¢ne je rodinny dom rieSeny ako dve bytové jednotky, na kazdom podlazi jedna.
Celkové rozmery rodinného domu po prestavbe buda 29,20 x 10,02 m, pédorysne ma tvar pismena
L a zastreSeny bude sedlovymi strechami s vySkou hrebena + 7,295 m nad uroviou podlahy
prizemia v prednej Casti dispozicie + 0,000 m.

Navrhovana novostavba rodinného domu je situovana Vv zadnej cCasti pozemku. Objekt je
dvojpodlazny s druhym usko¢enym podlazim a bez podpivnicenia. Dispozi¢ne je rieseny ako jedna
bytova jednotka. Celkové rozmery domu st 14,9 x 8 m. Zastreseny je plochou strechou s vyskou
atiky + 6,66 m nad uroviou podlahy prizemia + 0,000 m.
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Dopravny pristup je rieSeny ako spolo¢ny z pril'ahlej miestnej komunikacie Nakovna ul.. Staticka
doprava je riesena pre SO1.01 v garazi v poéte 4 parkovacie miesta a pre SO2.01 na vlastnom
pozemku v poéte 3 parkovacie miesta.

Celkova plocha rieSeného pozemku (parc. & XXXxxxxxx) je 900 m? (416 + 484 m), zastavana
plocha celkom je 325,81 m? (SO1.01 — 216,60 m?, SO2.01 109,21 m? ), plocha zelene celkom
263,33 m?, spevnené plochy celkom 310,86 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsSich predpisov:

Postudenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:
Pre tizemie, ktorého sucast’ou su zadujmové parc. €. XXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

¢ mailopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia tizemia:

Parcela je sucast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je Gizemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechéva sicasné funkéné vyuZitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktor predstavuje

stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit’:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych tizemi charakter zastavby mestského typu,
prevlada ulicnd =zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a




rozsiahle izemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako

ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podPa jednotlivych

typov existujicej zastavby a nie je moZzné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie

intenzity vyuzitia pre celil stabilizovani funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby

v stabilizovanom uzemi vonkaj$ieho mesta musi byt  rieSena na podrobnej$ej zonalnej trovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvéarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Vyhodnotenie investi¢ného zameru vo vzahu k UPN hl.m.:

Investi¢ny zamer prestavby rodinného domu a novostavby rodinného domu je navrhovany vo
funkénej ploche maélopodlaznd zastavba obytného tizemia, kde su v prevladajucej miere rozne
zastavby rodinnych domov. Charakteristika predmetného uzemia je urCend existujucou
rozvolnenou zastavbou S réznorodym hmotovo — priestorovym stvarnenim a s r6znou intenzitou
zastavanosti pozemkov. Navrhovany investicny zamer dosahuje na rieSenom pozemku index
zastavanych ploch 1ZP 0,36; index podlaznych ploch IPP 0,668 a koeficient zelene KZ 0,292.
Intenzitu zastavanosti v ramci rieSeného uzemia povaZujeme za akceptovatelnu, sohladom na
intenzitu zastavby jednotlivych pozemkov v predmetnej funkcnej ploche, ktoré dosahuju vyssiu
hodnotu.

Uvazovany zamer je V silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Prestavba existujuceho rodinného domu
a novostavba rodinného domu Nakovna ul. Xx*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Nakovna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska urbanisticko — architektonického:

« pozadujeme, aby bola zachovand koncepcia rieSenia max dvoch bytovych jednotiek Vv
objekte SO1.01, nakol’ko Vv pripade zmeny na tri bytové jednotky, si rieSenie vyzaduje nové
naroky na prevadzku, ¢o prispieva K zvySenej intenzifikacii tzemia, ¢o moze viest
k znizZeniu prevadzkovej kvality stabilizovaného tizemia;

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e do rieSenia stavby zahrnGt' aj zodpovedajucu stavebna upravu jestvujiceho vjazdu na
Nakovnu ul., pricom zdovodu minimalnych S$irkovych pomerov ,vnttroarealovej”
komunikacie je potrebné na vjazde vytvorit’ ¢akaci priestor, aby vozidla vchadzajuce na
pozemok netvorili prekazku v cestnej premavke na Nakovnej ul.;



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investicnu c¢innost v stlade s Ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré si stiCastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povoleniec ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia.

ODPORUCANIE:

poziadavky z hPadiska tvorby zelene/ adapticie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom ndvrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticku funkciu. Riesenie by malo podporit’
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi;

poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stilade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia sivisiace so zmenou klimy:

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v izemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporac¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod. - s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery
V Gzemi;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporac¢ame na fasade objektu
vol'bu materidlov svetlych farieb;

e 7z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporac¢ame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady;,

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych taprav.

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme, ze kzdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas spravcu
komunikacie/chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona C¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavéazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



