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Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
bez cCisla MAGS OUIC 62020/20-450664 Ing. arch. Barutova 9.12.2020
Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: VI GROUP, spol. s. r. 0., Bratislava
investiény zamer: | Roz$irenie ¢asti MK — Topol’¢ianska ulica
ziadost’ zo dna: 15.10.2020
typ konania podla stavebného zakona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Duska
datum spracovania dokumentacie: 09/2020

PredloZzena dokumentacia riesi: rozSirenie Casti miestnej komunikacie Topol'¢ianska ulica a
umiestnenie 19 parkovacich miest s kolmym radenim. UGelom navrhovanej stavby je
preorganizovanie sucasného dopravného rezimu na Topol'¢ianskej ulici zmenou jednosmernej
premavky na obojsmernii a zvySenim kapacity statickej dopravy v uzemi pozdiznym jednostrannym
parkovacim pasom, jednostrannym kolmym parkovanim (19 PM) v nadvédznosti na jestvujuce
parkovacie miesta v kolmom usporiadani, ktoré buda rekonstruované (12 PM). Sucast'ou riesenia je
aj vystavba sibezného chodnika v §irke 2,00 m. Uprava miestnej komunikéacie Topol'¢ianska ulica
respektuje pripravovani vystavbu elektrickovej trate na Jantdrovej ceste, zachovava existujucu
zeleft v plnom rozsahu a dopiiia 0 novii stromov alej.

Udaje k zameru v zmysle predloZzenej dokumentacie stavby pre uzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne spdsobilym (Ing. arch. Juraj Duska, 09/2020):

Dizka tipravy komunikécie: 200 m

Pocet parkovacich miest: 19 + 12 rekonstruovanych

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v Zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Primacialny palac, II1. poschodie
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Pre tzemie, sucastou ktorého Su zaujmové parc. €.. XXXXXXXXXX je stanovené funkéné vyuZitie
uzemia:

zmieSané iizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funk¢éného vyuZitia ploch

Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujiice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stucastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poZiarnu a civiln obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat najmé: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy,
spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi ana vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu
a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,
zelen liniova a plo$nu, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu najma : rodinné domy, zariadenia $portu,
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez
rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmid: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenia obCianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osob
a narokmi na obsluhu tzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra
a logistické¢ parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreéaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Parcely su sucastou tzemia, ktoré¢ je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk¢éného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa kK uréenému funké¢nému vyuzitiu:

Kéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zP Kz
max. | funk. max. min.
| 2,4 501 ZmieSané uzemia byvania zastavba mestského typu 0,30 0,25
a obcianskej vybavenosti

Pozndamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.
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Pre tizemie, sucastou ktorého Su zaujmové parc. €.0 XXXXXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné
vyuZitie Uzemia:

viacpodlaZna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funk¢éného vyuZitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zéastavby funk¢nej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: stavby a zariadenia zabezpeCujuce komplexnost
a obsluhu obytného tzemia v stilade s vyznamom a potrebami tzemia, zariadenia obcianskej
vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc, zelen
liniovu a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial’ nie su stcastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného Ccasu,
zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Gizemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sltziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domacnosti

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmd: zariadenia Snegativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu rekreéaciu, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvériiou automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Parcela je sucast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované Uizemie je tzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuZzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Po posudeni konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rozsirenie ¢asti MK — Topol’¢ianska ulica
na parc. ¢islo: XHXXXHXXXXHKXXEHXXXEXXXXEXXXX XXX XXXXXXX
Vv katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: TopolP¢ianska ulica




Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na

zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e vykonavat' investicni Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.
5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelef na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava Ziada (poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy

v stlade s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tzemi hlavného

mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 — Adapta¢né opatrenia suvisiace SO

zmenou klimy):

- parkovacie plochy a vsetky spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné
pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi tvarnicami — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody
V uzemi,

- zrazkova vodu zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi a nasledne do
vsakovacich objektov, odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazZkovymi vodami — polievanie,
vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo Kk nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza zavidzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia
1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



