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Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: VODOTIKA-MG spol. sr. 0., Bratislava

investi¢ny zamer: | Polyfunkény dom Bosdkova, VII etapa

ziadost’ zo dna:

5.8.2020, doplnena dna 28..8.2020 o rieSenie
dopravného napojenia objektu

typ konania podla stavebného zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel dokumentdcie:

Ing. Milo§ Kedrovi¢

datum spracovania dokumenticie:

06/2020

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie novostavby polyfunk¢éného objektu s 8 nadzemnymi
a 3 podzemnymi podlaziami garazi. Na 1. nadzemnom podlazi su vstupy do objektov a 4 obchody,

na 2. nadzemnom podlazi 7 kancelarii, na 3. — 8. nadzemnom podlazi 42 bytov.

Dopravne bude objekt prepojeny na susedny polyfunkény dom Vodotika (aktualne vo vystavbe) t.
J. pre dopravnt obsluhu bude vyuzita rampa do garaze polyfunkéného domu Vodotika (z pril'ahlej
miestnej komunikacie Bosakova ulica, pricom Vvjazd aj vyjazd do garaze si obmedzené iba na pravé
odbocenia). Polyfunkény dom Bosakova VII. etapa je umiestneny mimo tUzemia rieSeného
v platnom UPN-Z CMC — ¢ast’ Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom,
v susedstve jeho regulaéného sektora X, sktorého vystavbou je navrhnuty objekt a aktualne

realizovana stavba Polyfunk¢ného domu VVodotika dopravne koordinovany.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie stavby pre uzemné konanie, spracovanej a

potvrdenej subjektom odborne spdsobilym (Ing. Milo§ Kedrovi¢, 06/2020):
Vymera funkéného bloku G 201: 24 506 m?

RieSené tizemie: 1692,0 m?
Zastavana plocha: 505,0 m?

Plocha nadzemnych podlazi: 4 065,0 m?
Podlazna plocha bytov: 2347,88 m?

Primacialny palac, II1. poschodie
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Podlazn4 plocha obchodov: 370,66 m?
Podlazna plocha kancelarii: 389,36 m?
Plocha zelene na teréne: 524,0 m?

Plocha zelene na konstrukciach: ~ 429,0 m? (2,05 m)
Zapoditate'na plocha zelene spolu: 910,0 m?

Spevnené plochy: 233,0 m?
Pocet bytovych jednotiek: 42

Pocet nebytovych priestorov: 11

Pocet parkovacich miest: 75 v objekte

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v Zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

%

Pre tizemie, suCastou ktorého su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXX, inzinierske siete a prekladka
chodnika XXXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie uzemia: obéianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, t. j. uzemia arealov a komplexov
obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétnymi néarokmi
a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucast'ou tizemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Parcely su sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk¢ného
vyuzitia, alebo zmena spésobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kaod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
G 1,8 201 OV celomestského a OV arealového charakteru (napr. stredné skoly)
. 0,36 0,30
nadmestského zastavba mestského typu
vyznamu p 0,30 0,25
rozvolnend zastavba 0,22 0.30

Poznamka:

index podlanych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tGizemi K celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie su:
IPP 2,402
1ZP 0,298
KZ 0,538



Dosahované indexy vyhodnotené na celi funkénu plochu G 201 vzmysle predloZenej
dokumentacie su:

IPP 0,730 (17 890 m?)
IZP 0,126 (3097 m?)
KZ 0,306 (7 509,5 m?)

Vyhodnotenie pomeru funkénych ploch byvania a ob¢ianskej vybavenosti v objekte:
Byvanie: 57,758 %
ov: 18,697 %

Pomer ploch funkcii obcianskej vybavenosti a byvania zrealizovanej a navrhovanej vystavby:
Byvanie: 32,05 % (5 734,27 m? z podlaznej plochy 17 890 m?)

Pomer ploch funkceii ob¢ianskej vybavenosti a byvania celej funkénej plochy (vyhlad):
Byvanie: 12,99 % (5 734,27 m? z moznej podlaznej plochy 44 111 m?)

Po postdeni konitatujeme, Ze uvazovany zamer nie je Vv salade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mes'go SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Polyfunkény dom Bosikova, VII etapa
na parc. ¢islo: XXXHXXXHXXXHXXXXXEXXXEXXX XXX XXX XXXXXXK
v Katastralnom tzemi: Petrzalka

miesto stavby: Bosakova ulica

Odovodnenie :

Parcely st suastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci
rozvojového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje regulativy intenzity vyuzitia tizemia, viazuce sa K uréenému funkénému
vyuzitiu.

V predlozenom navrhu je prekroc¢eny index podlaznych ploch, pricom vypocty regulativov
vychadzaju z nespravnych vstupnych tdajov (do vypoctov regulativov intenzity vyuzitia tizemia st
zaratané aj plochy jestvujicej komunikacie, zelene a chodnika) a v rozpore s metodikou Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (kap. C.2., Definovanie
regulativov — ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych ploch v posudzovanom uzemi a
Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou).

V suvislosti Suvedenym upozoriiujeme, ze pre posudenie investicného zameru
nachadzajticeho sa len v ¢asti funkénej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer
zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia zemia zavézné pre celi funkénu plochu (kap.
C.2., 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch, 2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch, 2.
Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou).

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len
,Azemny plan Bratislavy*) v kap. C.2 Regulacia funk¢ného vyuzitia ploch, v ramci funkénej plochy
obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, s ¢islom funkcie 201, reguluje
pripustnost’ umiestnenia byvania v obmedzenom rozsahu. Jeho podiel nesmie prekrocit 30%



z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Posudzovana
dokumentacia uvadza 32,05 % funkcie byvania v jestvujucej a navrhovanej zastavbe, (pri
nekorektnych vstupnych tdajoch, z ktorych vypocet vychadza), avSak vzhladom na potencial
uzemia z hl'adiska vyhl'adu deklaruje sulad s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou.

Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti konsStatujeme, ze umiestnenie stavby je z hladiska
regulacie funkéného vyuzitia ploch v rozpore s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou -
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Pre Uplnost’ uvadzame pripomienky, ktoré vyplynuli z posudenia predlozenej dokumentécie:

e Pri vypocte dosiahnutych regulativov je potrebné vychadzat' z relevantnych tdajov, v tomto
pripade aj vzhl'adom na jestvujuci stav v tizemi je nutné vychadzat’ z plochy rieseného tizemia,
ktoré je vo vlastnictve stavebnika.

e Podlazna plocha je v zmysle definicie zaviznej ¢asti UPN (kap. C.2., 2.2.1. Intenzita vyuZitia
funkénych ploch) stcet ploch vsetkych podlazi objektu vratane ohranicujicich konstrukcii. Pri
bilancovani podlaznych ploch sa uvadza zvlast’ podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti
objektu.

e Z dokumentacie nie je zrejmy sposob zapoc¢tu podlaznych ploch byvania a obCianskej
vybavenosti — je potrebné doplnit’ a zdokladovat’ vymery podlaznej plochy jednotlivych funkcii
(obc¢ianska vybavenost a byvanie, t. j. celkové plochy vratane obvodovych konstrukcii) na
rieSenom uzemi, pricom plochy domovej vybavenosti je potrebné zahrnut’ a bilancovat’ v ramci
ploch obytnej funkcie.

e Znespravnych vstupnych tdajov nasledne vychadza vyhodnotenie pomeru funkénych ploch
byvania a ob¢ianskej vybavenosti v navrhovanom objekte, ktorych sti¢et by mal byt 100 %.

e Predlozena dokumentacia v nadzemnej Casti objektu navrhuje 42 bytovych jednotiek, co aj pri
metodicky nespravnom zapoditani ploch predstavuje 57,76% funkcie byvania z nadzemnych
podlaznych ploch rieseného objektu. V suvislosti S uvedenym upozoriujeme, ze v zmysle § 43b
stavebného zakona st bytové budovy stavby, ktorych najmenej polovica ich podlahovej plochy
je ur¢ena na byvanie, pricom medzi bytové budovy patria okrem bytovych a rodinnych domov
aj ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy déchodcov
a utulky pre bezdomovcov. Konstatujeme, ze v zmysle uvedeného navrhovany investi¢ny zamer
je bytovou budovou.

e Zprevadzkovych dovodov povazujeme rieSenie spolocnych komunikaénych ploch (vstup,
komunikacné jadro — schodisko, vytah) pre priestory byvania a administrativy za nevhodné, pre
administrativnu Cast’ je potrebné riesit’ samostatny vstup.

e Kapacitné a plo$né tdaje (zastavana plocha, podlazna plocha, plocha zelene, spevnené plochy)
je potrebné zdokladovat’ vo vsetkych castiach dokumentacie, vypocet ukazovatel'ov intenzity
vyuZitia izemia spracovat’ v zmysle definicii a metodiky UPN a tento dolozit’ grafickou &astou,
obsahujucou udaje k prevereniu IZP, IPP a KZ a pomeru podlaznych ploch jednotlivych funkcii.

e Vlegendach vykresov situacii je nespravne vyznacena zelen na streche a zelen ,,na teréne®,
pri¢om tato ma byt’ spravne oznacena ako zelen na konstrukciach, (uvedené vykresy je potrebné
okoétovat).

e Zhladiska verejného dopravného vybavenia k umiestneniu stavby polyfunkéného domu
polyfunkény dom Bosakova VII. etapa v zmysle predlozenej dokumentacie (po doplneni
0 vykresy , podorys 1. nadzemného podlazia“ a , podorys 1. podzemného podlazia*“



preukazujiice koordindciu stavieb Polyfunkcny dom Bosdkova, V1. etapa a Polyfunkcny dom
Vodotika) nemame pripomienky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 2 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



