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Predlozena dokumentacia rieSi vybudovanie logistického arealu v k.. Raca — Bratislava.
V logistickom areali je navrhnuté vybudovat infrastrukturu na zabezpecenie plnohodnotnej
prevadzky novych hal, ktoré budu sluzit’ ako logistické a skladové centrum, ako aj jestvujtcich
hal, ktoré sltzia ako dielne. Vyclenené Casti novych hdl mozu sluzit' aj pre 'ahka stavebnu
vyrobu (podl'a potreby buducich uzivatelov - najomnikov). Stavba ,Logistickd areal DOAS*
bude pozostavat’ z vystavby troch halovych objektov (Hala A, Hala B, Hala C) ako aj stvisiacich
stavebnych objektov ako vratnica, strojoviia, vonkajSie pristreSky, navigacné tabule, vlajkové
stoziare...). Jestvujiice objekty umiestnené na parcelach kde sa navrhuje nova vystavba, buda
odstranené.

V halach budi vytvorené priestory pre administrativu a zdzemie zamestnancov aredlu, bude tu
prebiehat’ logisticka ¢innost’” (manipulacia s materialom a tovarom, nakladka, vykladka a pod.)
a l'ahka stavebna vyroba (montazne prace a kompletiza¢né ¢innosti na vyrobkoch).

Halové objekty s v podorysnom tvare navrhované ako obdizniky, najvyssi bod plochych striech
(v zmysle vykresovej casti dokumentacie) bude na trovni +12,600 m. Objekty hal st
jednopodlazné, s viacerymi dvojpodlaznymi vstavkami. Na prekonanie vyskového rozdielu
medzi 1.NP a 2.NP st navrhované schodiska. Objekt vratnice bude mat pddorysny tvar
obdiznika, prestreseny bude plochou strechou v dvoch samostatnych Grovniach, s maximéalnou
vyskou +3,250 m. Objekt strojovne pre stabilné hasiace zariadenie sa sklada z 2 Casti — strojovia
a vodna nadrz.

V ramci stavby budu realizované aj arealové rozvody pitnej a uzitkovej vody, odpadovych vod
aenergii. Sadovnicke upravy navrhované v aredli pozostavaji z vysadby stromov, krov,
okrasnych trav a zalozenia travnikov.
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Logisticky areal je dopravne napojeny na nadradent komunikacnu siet’ na Pribylinskej ulici, cez
jestvujuci vjazd. Existujuci vjazd na StaviteI'skej ul. je navrhnuté zrusit’ a posunat’ 0 cca 50,0 m.
Obsluha arealu bude zabezpecena vnutroarealovymi komunikaciami, ktoré buda pozostavat
z dvojpruhovej obojsmernej komunikacie aspevnenych ploch uréenych na manipulaciu
s tovarom. Pohyb pesich po areali bude zabezpeceny po navrhovanych chodnikoch.

Statickt dopravu je navrhnuté zabezpecit' prostrednictvom vybudovania 107 stojisk, z toho 8
vyhradenych pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu. Na zabezpecenie prevadzky
logistického parku sa uvazuje s navrhom prekladisk pre vozidla nakladnej dopravy — celkovo
24 ks.

Areal bude napojeny na inzinierske siete — rozvod plynu, el. energiu, verejny vodovod a verejni
kanalizaciu. Uvazuje sa s realizaciou rozvodu uzitkovej vody prostrednictvom 3 studni. Dazd’ové
vody z arealu je navrhované odvadzat’ do verejnej kanalizacie prostrednictvom retencnej nadrze
pre regulovanie odtoku.

Bilancie intenzity vwuzitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentacii):

celkova vymera pozemkov: 39 159,00 m?

zastavané plochy: 19 265,01 m?
spevnené plochy: 15 285,71 m?
plochy zelene: 4 608,28 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuZitia uzemia uvazovanou stavbou:

index zastavanych ploch 1ZP: 0,49
index podlaznych ploch IPP: 0,60
koeficient zelene KZ: 0,12

Vypocitana intenzita vyuZitia vizemia okolitou zastavbou vo funkcnej ploche:
IZP priememe =0,32
IPP priemerné =0,43
KZ priememé¢ =0,14

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého Sucastou st zaujmové parcely ¢. XXXXXXX
XXXXXHXXHKXHXXXXXKXHKXHKXHXEXEXKXHKXHKIXHXEXEXKIXHKIXHKXHXXEXEXKIXHKXHKXHXEXKEXKIHXHXHXXEXXEXXXKXXXKX
XXXXXHXXHXXHKXKKEXXIHIXHXXHKXKXEXKEXHIXKXHKXHXXEXKEXIIHXIXHKXHXXEXKEXXIXHKIXHKIXHXXEXKEXXIXXXXXHXXKXEXXXXXX
XXXXXXXXXX stanovuje funkéné vyuzitie izemia distribuéné centra sklady, stavebnictvo, ¢islo
funkcie 302, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sluziace pre umiestiiovanie skladovych arealov, distribuénych a logistickych centier ako
aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch
liniovej a ploSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia a arealy vel’koobchodnych skladov a distribuénych centier, logistické
parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.



Pripustné: V tGzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia drobnych prevadzok vyroby a
sluzieb a stvisiacej distribicie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch uréenych pre
int funkciu — sluzobné byty, zelen liniova a plosnu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V tzemi nie je pripustné umiestiovat najmé: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, arealy priemyselnych podnikov, stavby pre individualnu rekreéaciu,
zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
presahujiice vyznam tzemia funkcie: zariadenia vel’koobchodu a velkoplo$ného maloobchodu,
obchodné centra a velkoobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytovacie a stravovacie
zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kulturu, zabavu
a cirkev, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, arealové a kryté zariadenia Sportu
a vol'ného casu.

Intenzita vyuZitia izemia

Pozemky st st¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novua vystavbu v stabilizovanom tizemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Logistické arealy patria medzi prevladajice sposoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovany
logisticky areal svojim hmotovo-objemovym rieSenim a podlaZznostou navrhovanych objektov
reSpektuje charakter stabilizovaného Uzemia. Aj napriek mierne vysSiemu indexu zastavanych
a podlaznych ploch navrhovanymi objektami hodnotime zamer pozitivne, nakolko vnasa
do tizemia lepSiu organizaciu, prevadzkovo kvalitnejSie prostredie a mierne zvySeny podiel
zelene oproti jestvujlicemu stavu. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénej plochy
vypocitané na zaujmové pozemky su: 1ZP=0,49; IPP=0,60; KZ=0,12. UvaZovany zamer
je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Logisticky areal DOAS“
na parcele ¢islo: XXXXHXXXXXXXHKXHKXHXXEXXEXKIXKXHKXHXXEXXEXKXXXHXXKXXXXXX
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v katastralnom uzemi: Raca

miesto stavby: ul. Stavitel’ska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:
e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pévodného stavu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stilade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dina 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stGcéastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najméa s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest vykopova ryhu v korenovej zone stromu
minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vSak 2,5 m od pity kmena;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia:

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav;

e zamer ziadame navrhovat' a realizovat' v sulade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na uzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014. Poziadavky vyplyvajlce
zo strategickych dokumentov hl. m. SR Bratislavy v sulade s Akénym planom adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tGzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia stvisiace so zmenou klimy (hlavne):

- zrazkovua vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odpora¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

- ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné
strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm)
a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (S min. hrubkou
substratu 25 cm).

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupiia;

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, Ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak dosSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny urad
Magistrat — OUIC, ODI



